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DOCUMENTATIE TEHNICA

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

A. PIESE SCRISE

1.

1.1.

1.2.

CONSTRUIRE STATIE L.T.P,

SPALATORIE AUTO SELF- _1%1!043 SI IMPREJMUIRE

MEMORIU JUSTIFICATI

INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea prOieCtUIUi CONSTRUIRE STATIE LT.P, SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE SI
iMPREJMUIRE
Initiator (beneficiar): S.C. CAMBUS S.A.
Elaborator (proiectant): S.C. TRANSILVANIA ARCHITECTS S.R.L.
Data elaborarii: Ianuarie 2022

Obiectul lucrarii

S.C. CAMBUS S.A. doreste sa construiasca o statie ITP clasa a Ill-a, o spélatorie auto cu 4 posturi
de lucru si o imprejmuire.

Statia ITP clasa a Ill-a consta intr-o hald parter de 12,6 x 30,6 m. Curtea va fi imprejmuita, iar
accesul va fi controlat printr-o poarta culisanta.

Spalatoria auto va fi realizatd cu 4 boxe in aer liber, cu imprejmuire separata, si accesul controlat
printr-o poartd culisanta.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1.

1.1.

Concluzii din documentatii elaborate

Situarea  obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor
zonei/subzonei in care acesta este inclus; Amplasamentul proprietatii este in
municipiul Sighisoara, strada Libertitii nr. 53, judetul Mures. In zona sunt aplicabile
prevederile PUZ Zona protejati cu valoare istorica - subzona TSF. In aceasti subzoni
sunt admise constructii si echipamente specifice activitatilor zonei.

Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona/subzona/ansamblul
care include obiectivul studiat; Pentru acest amplasament a fost elaborat Studiul
geotehnic si geofizic privind starea terenului de fundare in vederea extinderii unui imobil
din strada Libertatii nr. 53 de citre S.C. SAMI CONSULT S.R.L., colectiv de elaborare
ing. geol. Sanda Bugiu si dr. ing. Mihai Mafteiu in decembrie 2016.

Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate/aprobate
anterior. Sunt aplicabile reglementarile PUZ Zona protejata cu valoare istorica - subzona
TSF.

Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

Se vor prezenta si comenta concluziile studiilor elaborate concomitent cu P.U.D., precum §i
conditionarile impuse de acestea.: Nu este cazul

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1.

Accesibilitatea la ciile de comunicatie

Descriere: Accesul carosabil si pietonal se realizeaza din strada Libertatii; acest acces se va
mentine fara modificari.

2.2,

Suprafata ocupati, limite, vecinatati

Descriere. Suprafata terenului la care se raporteaza noile constructii este reprezentata de
suprafetele insumate a terenurilor din cele doua carti funciare, anume:

2500 + 1890 = 4390 mp.
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2.3. Suprafete de teren construite, suprafete de teren libere

Descriere. In prezent, pe amplasament existd un pavilion administrativ avand Ac = 236 mp si
Acd =472 mp, care adaposteste la parter functiunile autogariit CAMBUS (casa de bilete, grupul
sanitar si sala de asteptare) si la mansarda spatii pentru scoala de soferi CAMBUS, si o cabina
operator avand Ac = Acd = 9,00 mp propusa spre desfiintare. Restul terenului este constituit de
platforma betonata a fostei autogari.

24. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Descriere. Amplasamentul este situat la nord de centrul municipiului, langa gara la cota absoluta
la strada 351,00m. Coordonatele intrarii pe proprietate sunt: latitudine 46° 13' 34" N si longitudine
249 47 52" E. Este o zona cu functiuni mixte: gara, autogard, comert en-gros, locuire, comert en-
detail. Aspectul arhitectural-urbanistic este dat de cladirea fostei autogari, in care functioneaza
autogara si scoala de soferi CAMBUS si magazinul en-gros ADRANDI, o cladire P+E(M)
construita in perioada anilor 50 ai secolului XX.

2.5. Destinatia cladirilor

Descriere. Pavilionul administrativ adaposteste la parter functiunile autogariit CAMBUS (casa
de bilete, grupul sanitar si sala de asteptare) si la mansarda spatii pentru scoala de soferi CAMBUS.
Cabina operator propusa spre desfiintare nu adaposteste nici o functiune. Platforma betonata este
utilizatd partial ca autogara (partea de langa pavilionul administrativ).

2.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate.

Descriere. Cele doud imobile se afld in proprietatea S.C. CAMBUS S.A.. Conform extraselor
CF prezentate de beneficiar, proprietatea este nscrisa in C.F. nr. 52578 Sighisoara, nr. cad. 52578
teren intravilan avand suprafata de 2500 mp si nr. cad. 52578-C9, CABINA OPERATORULUI
avand suprafata construita la sol 9 mp, proprietar fiind S.C. CAMBUS S.A. Sighisoara, cu sediul in
strada Baratilor nr. 8; imobilul este grevat de sarcini — ipoteci inscrise in favoarea CEC Bank S.A.
sucursala Targu Mures, agentia Sighisoara, si in CF nr. 52577 Sighisoara, nr. cad. 53577 avand
suprafata de 1890 mp si nr. cad. 53577-C2 PAVILION ADMINISTRATIV avand suprafata
construita la sol de 236 mp, proprietar fiind S.C. CAMBUS S.A. Sighisoara, cu sediul in strada
Baratilor nr. 8; imobilul este grevat de sarcini — ipoteci inscrise in favoarea CEC Bank S.A.
sucursala Targu Mures, agentia Sighisoara.

2.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare, accidente de teren, adancimea apei subterane, parametrici

seismici caracteristici zonei.

Descriere. Concluziile studiului geotehnic sunt: adancimea maxima de inghet este de
80 - 90 cm. Pcony - 225 kPa si p = 0,30.

2.8. Adéncimea apei subterane
Descriere Adancimea apei subterane a fost identificatad la 7,50 m fata de cota terenului amenajat.

2.9. Parametri seismici caracterisici zonei

Descriere: Potrivit normativului P 100-1/2013, (Cod de proiectare seismica) se va lua in calcul
un coeficient a; = 0,12( pentru cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani) si o
perioada de colt Tc= 0,7 sec. Conform STAS 6054/77: "Teren de fundare - ADANCIMI MAXIME
DE INGHET - Zonarea teritoriului Romaniei", in zona cercetati adancimea maxima de inghet este
de 80 -90 cm. Pentru incarcarile date de vant (NP-082-04), se va lua in calcul o presiune de
referintd a vantului de 0,4 kPa, mediatd pe 10 minute la 10 m, avand 50 ani interval mediu de
recurentd, si o viteza a acestuia de 21 m/s, avand 50 ani interval mediu de recurentd. Efectele
vantului asupra constructiei depind de proprietdtile vantului (viteza medie, caracteristicile
turbulentei) de forma, dimensiunile si orientarea constructiei (structurii), de amplasamentul acesteia
in mediul natural si constructiile invecinate. Conform CR1-1-3-2012 (Evaluarea actiunii zapezii
asupra constructiilor), perimetrul cercetat, apartine zonei a carei valoare caracteristicd a Tncarcarii
din zapada pe sol - Sok, este de 1,5 KN/m?.
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2.10. Analiza fondului construit existent

Descriere: Fondul construit existent este constituit din cladirea fostei autogari, In care
functioneaza autogara si scoala de soferi CAMBUS si magazinul en-gros ADRANDI, o cladire
P+E(M) construitd in perioada anilor 50 ai secolului XX, aflatda in stare bund, si din cabina
operatorului, cladire neutilizata si care nu mai corespunde din punct de vedere tehnic si functional si
se propune desfiintarea acesteia.

2.11. Echiparea existenta

Se va prezenta zona studiata (amplasamentul, ansamblul) precizandu-se echiparea existentd.
Amplasamentul este echipat cu toate utilitatile disponibile Tn zona: apd, canalizare, energie electrica,
gaz si fibrd optica.
3. REGLEMENTARI

Se vor prezenta propunerile de ocupare si utilizare a terenurilor precum si conditii de realizare
a constructiilor privind:

3.1. Obiective noi solicitate prin tema

Descriere: Prin temd s-a solicitat stabilirea conditiilor de amplasare a unei statii ITP clasa
a [ll-a, ce consta dintr-o hald parter cu etaj partial, avand dimensiunile in plan de 12,6 x 30,6 m, si o
statie de spalare autovehicule cu autoservire cu 4 boxe de spalare.

3.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Descriere: Hala parter cu etaj partial va avea 5 travei si doud deschideri si va adaposti, in
deschiderea de pe latura nordica, statia ITP clasa a IIla. Deschiderea sudica va fi realizata pe doua
niveluri si va addposti la parter un grup social (alcatuit din vestiar, dusuri, WC pentru cei care
deservesc statia ITP), magazie, birou, centrala termicd si casa scdrii; la etaj va adaposti spatii
administrative.

Boxele de spdlare automate sunt utilaje care vor functiona autonom (cu autoservire).

3.3. Capacitate, suprafata desfasurata

Descriere: Capacitatea - este o statie ITP clasa alll-a cu un singur flux. Suprafata
desfasurata va fi de 385,56 mp. Boxele de spalare auto sunt utilaje amplasate in aer liber si nu au
supfarata desfasurata.

34. Principii de comporzitie pentru realizarea obiectivelor noi.
Distante
Constructia propusa va fi amplasata pe urmatoarele aliniamente:
e LaNord:
o 0,60 m fata de limita;
e La Sud:
o 21,33 m fata de limita;
e [aFEst:
o 56,73 m fata de limita;
e [La Vest:

o 41,59 m fata de pavilionul administrativ existent.

Accese pietonale si auto

Descriere: Accesele pietonale si auto se realizeaza din strada Libertatii.

Accese utilaje pentru stingerea incendiilor
Descriere: Utilajele pentru stingerea incendiilor au acces din strada Libertatii. Accesul la noua
constructie a halei va fi asigurat pe 3 laturi.
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1.1. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute

Descriere: Noua constructie propusa - Hala ITP - va fi astfel realizatd incat aspectul acesteia sa
fie in armonie cu cladirile Tnvecinate. Aspectul exterior al cladirii va fi cel al unei cladiri executate
din zidarie, cu peretii finisati In tencuieli decorative in culori pastelate. Ritmul golurilor si raportul
plin/gol va fi cel specific constructiilor de zidarie; accesele auto in hald sunt amplasate pe fatadele
scurte, cu vizibilitate redusa din strada. Acoperisul va fi realizat in doud pante si invelitoarea va
avea culoarea tiglei de argila arsa.
1.2. Principii de interventie asupra cladirilor existente

Descriere: Asupra cladirii administrative nu se va interveni la exterior. Cabina operator se va
demola.
1.3. Modalititi de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Descriere: Pentru circulatia carosabild si pietonala se va utiliza actuala platforma betonata, fara
modificari semnificative (se va turna un strat de uzura covor asfaltic).
1.4. Principii si modalititi de integrare si valorificare a cadrului natural

Descriere: Perceptia cadrului natural (Dealul Garii) nu va fi afectatd semnificativ, deoarece
cladirea propusa nu are o inaltime de naturd sa obtureze perceptia acestuia.
1.5. Conditii de instituire a regimului de zoni protejata si conditionari impuse de acesta

Descriere: Nu este cazul

1.6. Solutii pentru reabilitare ecologica si dimensionarea poluarii

Descriere: Amplasamentul nu este afectat din punct de vedere ecologic. Nivelul de emisii
poluante va creste nesemnificativ (cresterea este datd de emisiile de vapori de apa si bioxid de
carbon de la centrala termica a noii hale, Insa acestea vor fi in cantitate redusa datorita faptului ca
noua hala va fi corect termoizolata).

1.7. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
Descriere: In vecinatatea amplasamentului nu sunt prevazute obiective publice.

1.8. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Descriere: Nu exista spatii verzi, deci solutiile pentru reabilitarea acestora sunt lipsite de obiect.
In proiect sunt prevazuti 319 mp de spatii verzi pentru agrementarea aspectului incintei.

1.9. Profiluri transversale specifice
Descriere: Profilurile transversale specifice se mentin.
1.10. Lucriri necesare de sistematizare verticala
Descriere: Nu este cazul.
1.11. Regimul de construire (alinierea si iniltimea constructiilor, procentul de ocupare al terenului)
ALINIEREA CONSTRUCTIILOR

Descriere: Hala ITP va fi amplasata la 0,60 m de limita nordica a proprietatii si la 41,59 m
fata de cladirea administrativa. Boxele spalatoriei auto vor fi amplasate la 11,00 m de hala ITP spre
sud si la cca. 58,57 m de cladirea administrativa.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
H coama = 9,50 de la £0.00 (maxim impus de C.U. este de _fara precizari m)
H streasina = 8,00 m de la CTS
Hterasa=  -mdela CTS
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Procent de ocupare P.O.T. existent = 5,58 %
Procent de ocupare P.O.T. propus = 17,34 %
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Conform Certificalului de Urbanism limita maxima a P.O.T. este de _ fara precizari  %.

1.12. Coeficientul de utilizare al terenului

Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. existent = 0,11

Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. propus = 0,22

Conform Certificalului de Urbanism limita maxima a C.U.T. este de __ fara precizari .
1.13. Asigurarea utilititilor (surse, retele, racorduri)-

In prezent zona dispune de urmatoarele utilitati:

Alimentarea cu energie electrica

Descriere: Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua publicd de alimentare
cu energie electrica din strada Libertatii.

Alimentare cu apa rece

Descriere: Alimentarea cu apa rece se va realiza prin cadmin de bransament cu apometu.

Alimentarea cu caldura a imobilului

Descriere: Hala ITP va fi dotatd cu centrald termica proprie alimentatd cu gaz metan; ka
bransamentul actual se va realiza o derivatie catre centrala termicd a halei ITP. Proiectul va fi
realizat de o unitate de proiectare acreditata ANRE.

Canalizare/ ape uzate menajere

Descriere: Noua hala va fi legata la canalizarea in sistem unitar din strada Libertatii. Boxele
de spalare automate sunt prevazute cu sistem propriu de separare a ndmolurilor si hidrocarburilor;
apele preepurate vor fi deversate la canalizarea in sistem unitar din strada Libertatii. Platforma de
parcare va fi prevdzuta cu separator de namoluri si hidrocarburi, apele pluviale preepurate vor fi
deversate la canalizarea in sistem unitar din strada Libertatii.

Instalatii de telecomunicatii

Descriere: Telecomunicatiile vor fi realizate prin fibra optica si prin telefonie mobila. Fibra
optica va fi legata la reteaua existenta din strada Libertatii.



TRANSILVANIA ARCHITECTS S.R.L.Proiect nr. 149/Octombrie 2021 P.U.D.
CONSTRUIRE STATIE L.T.P,

SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE SI IMPREIMUIRE
545400 Sighisoara, strada Libertatii, nr. 53, judetul Mures

4.18. BILANT TERITORIAL
Bilant Teritorial Existent:

BILANT
TERITORIAL
SITUATIE
EXISTENTA

INDICATORI
Parcela EXISTENT URBANISTICI

mp % P.O.T.

Suprafata teren - S.T. 4390 100
Suprafata construita la sol
Constructii existente 245 5.58

TOTAL S.C. 245 5.58 5.58
TOTAL S.D. 481 -

Circulatii pietonale - -

Circulatii auto si parcari 4145 94.42

Spatii verzi amenajate 0 -

Bilant Teritorial propus:

BILANT
TERITORIAL
SITUATIE
PROPUSA

INDICATORI
Parcela EXISTENT URBANISTICI

PASCARIU PETRU mp % P.O.T.
Suprafata teren - S.T. 4390 100
Suprafata construita la sol

Constructii existente 236 5.38

Constructii propuse 525.6 11.97
TOTAL S.C. 761.6 17.35 17.35

TOTAL S.D. 997.6 -
Circulatii pietonale 0 -
Circulatii auto si parcari 3309.4 75.38

Spatii verzi amenajate 319 7.27




TRANSILVANIA ARCHITECTS S.R.L.Proiect nr. 149/Octombrie 2021 P.U.D.
CONSTRUIRE STATIE L.T.P,
SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE SI IMPREIMUIRE
545400 Sighisoara, strada Libertatii, nr. 53, judetul Mures

2. Concluzii
Se vor face referiri asupra:

= Consecintelor realizdrii obiectivelor propuse; Principala consecinta a realizarii obiectivelor propuse o reprezintd crearea conditiilor

optime necesare desfasurarii activitatii S.C. CAMBUS S.A., precum si comasarea acestora pe un singur teren.

= Masurilor ce decurg in continuarea P.U.D.-ului; Dupa aprobarea PUD-ului, beneficiarul va solicita CU pentru hala ITP si pentru

statia de spalare auto, va obtine avizele specificate prin CU si va initia PT, dupa care va solicita autorizatia de construire.

= Punctului de vedere al elaboratorului asupra solutiei. Amplasamentul propus pentru hala ITP si pentru statia de spalare au fost
astfel alese incat activitatea acestora sa nu deranjeze vecinatatile; hala ITP este amplasata discret, astfel incat sd nu constituie cap de
perspectiva dinspre strada Nicolae Titulescu si nici dinspre strada Libertatii. Pentru realizarea halei se vor alege materiale compatibile
cu statutul de zona protejata cu valoare istoricd in care se gaseste amplasamentul, aspectul exterior fiind cel de zidarie tencuita si
zugravita, iar invelitoarea va avea culoarea tiglei realizatd din argila arsa. Utilajele spalatoriei auto sunt si ele amplasate retras de la
strada, intr-o incinta proprie ingraditd; gabaritul acestora este nesemnificativ in ceea ce priveste contributia la imaginea urbanistica a

zonei.
1 . Anexe

Nu este cazul.

A. PIESE DESENATE

J PLANSA 01. — Plan de incadrare in teritoriu,
o PLANSA 02. — Situatia existenta,

o PLANSA 03. — Reglementari urbanistice

o PLANSA 04. — Reglementari edilitare

o PLANSA 05. — Proprietatea asupra terenurilor
o PLANSA 06. — Mobilare urbanistica
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