MINUTA

Dezbaterii publice a proiectului de hotarare privind aprobarea cotei autoritatii
publice locale, aplicabili titularilor de contracte care au implinit virsta de 35 de ani, la
valoarea de inlocuire a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, realizate de Agentia
Nationald pentru Locuinte in Municipiul Sighisoara si aprobarea recalculirii chiriilor
locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, realizate de Agentia Nationald pentru
Locuinte in Municipiul Sighisoara

Incheiata astizi 07.02.2017, in cadrul dezbaterii publice pe tema “proiectului de hotirére
privind aprobarea cotei autorititii publice locale, aplicabila titularilor de contracte care au
implinit varsta de 35 de ani, la valoarea de inlocuire a locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, realizate de Agentia Nationala pentru Locuinte in Municipiul Sighisoara §i aprobarea
recalcularii chiriilor locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, realizate de Agentia Nationald
pentru Locuinte in Municipiul Sighigoara”.

Sedinta incepe la ora 17.00 si are loc in sala mare de sedinte a Primariei.

Din partea Primariei sunt prezenti : dl Primar Malancridvean Ovidiu, d-na Secretar Anca
Bizo, d-na Morar Carmen — director Administrarea patrimoniului, etc.

Din partea S.C. A.T.T. S.A. sunt prezenti : dl. Director general Ing. Oprea Mircea Tonu,
D-na C.Jr. Muntean Doralina — Sef Oficiul Juridic.

Din partea C.E.D.E.S si a cetitenilor participa: d-na Nicoleta Anghel si celelalte persoane
inscrise in tabelul de prezenta.

Doamna Secretar conduce sedinta.

Buni ziua si bine ati venit la dezbaterea publicd de astdzi, in legatura cu proiectul care a
fost anuntat: aprobarea cotei autoritatii publice locale aplicabild titularilor de contract, care au
implinit vérsta de 35 de ani, la valoarea de inlocuire a locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii realizate de ANL si, aprobarea recalcularii chiriilor locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii in Municipiul Sighisoara. Céteva chestiuni de procedura..., existd o listd care circula
pe la toatd lumea si v-ag ruga si vi mentionati toate datele care sunt trecute in antetul tabelului,
iar la sfarsit s3 mi-o inméanati. Ne intereseazi cine a participat la aceastd sedinta.

Am dori si incepem aceastd dezbatere cu cei care au formulat recomandarile in scris, sunt
trei recomandiri primite si Inregistrate. Sper c& persoanele care au formulat recomandarile sunt
in sald, pentru a putea avea posibilitatea si le i sustind. Este vorba de Centrul CEDES, doamna
Nicoleta Anghel este in sald, Iren Roman si Toth Eva, dacé sunt prezente e bine sa si le sustind,
daci nu, oricum noi o si le analizim si, fiecdreia dintre recomandéri o sa ii ddm un raspuns in
scris. Ceilalti care sunt prezenti, va puteti expune liber punctul de vedere, eu cred cd 5-6 minute
pentru fiecare este suficient. Nu o sd vi intrerupem, rugimintea mea este sd vorbim civilizat, sa
va inscrieti la cuvant si fiecare o s fie ascultat §i ceea ce spuneti o si fie Inregistrat si notat.
Acestea fiind spuse si, avind in vedere cd am mentionat deja care sunt cele trei recomandari
prezentate, doamna Anghel, dacd se poate si ne prezentati pe scurt, care sunt recomandarile
dumneavoastri, si aibd cunostinta si cei care sunt prezenti la dezbateri de ceea ce dumneavoastrd
ati solicitat Autoritétii Publice Locale.

Doamna Anghel: Bunid ziua, reprezint Centrul CEDES si o sd vd prezint pe scurt
recomanddrile facute la Proiectul de Hotérare:

Modificarea art. 1, in sensul stabilirii cotei Autorititii Publice Locale la 0%



Modificarea art. 2 astfel- se aproba recalcularea chiriilor conform anexei 1 si anexei nr 2,
avandu-se in vedere urmitoarele ACD/apartament: 81mp- ACD/ apartament cu doud camere,
58mp-ACD /apartament cu o camerd, cu mentiunea — doar dacé este legal sd se calculeze chiria
fird a se cunoaste exact aria construitd desfésurati( ACD) pe apartament. Recomandarile noastre
pornesc tocmai de la aceastd mentiune, daci este legal si ne raportam la aceastd ACD sau, daca
trebuie sa se astepte pana se va cunoaste cu certitudine care este aria construitd desfasurata. Ce
am mai constatat, din analizele Proiectului de Hotarére, in primul rand al anexelor( celor doud
anexe 1 si 2), mentionate la art. 2 al Proiectului de Hotérdre, contin unele greseli. $i am dat
cateva exemple: la model calcul chirie pentru persoane peste 35 de ani, varsta e trecutd cu 34 de
ani, cota Autorititii Publice este trecutd ca fiind 0,10 % , apoi la peste 35 ani este trecut cu
valoarea 1% si, abia apoi calculata prin raportare la valoarea de inlocuire, ceea ce poate lasa loc
de interpretare, dar si de eventuale erori in formula de calcul, pentru ca se precizeaza pe aceeasi
foaie trei valori pentru cota Autorititii Publice. Trebuie mentionat in proiectul de hotarare, cat
este cota Autorititii Publice. S-a mentionat 0,1. In formula de calcul apare ba 0,1, ba 1%, ceea ce
nu este normal si se intAmple, mai ales ¢ se vorbeste de o formula de calcul.

Am propus si modificarea celor doud anexe, dupa urmétoarele formule: cheltuielile de intretinere
curentd i reparatii curente si reprezinte maxim 0,2% - din valoarea de inlocuire, eventual i mai
putin, daca se dovedeste cd nu sunt necesare astfel de lucréri. Cheltuielile de reparatii capitale
reprezinte 0% din valoarea de inlocuire a constructiei. In lipsa unor date, nu putem stii daca este
nevoie de reparatii capitale, sau nu este.lar cheltuielile de administrare sa fie maxim 0,1% din
valoarea de inlocuire a constructiei si bine-nteles, cota Autoritatilor Publice, mentionatd de noi la
inceput, sa fie 0%- in cele doua anexe(1 si 2), pentru tinerii peste 35 de ani.

V-am atasat si un model de calcul pentru chirii , pentru a permite eventuale simuldri .

Si am mai propus modificarea art. 3- Daca dup aprobarea documentatiilor tehnice de calcul vor
exista diferente intre ACD/apartament, fatd de ACD/ apartament, luatd in considerare la calculul
chiriilor in noua hotirare, modul de calcul va fi modificat, fird a se depasi valoarea chiriei care a
rezultat prin luarea in considerare a suprafetei de 81mp- ACD/ apartament cu doud camere,
respectiv 58 mp- ACD/apartament cu o camerd. Deci, ATT-ul are posibilitatea sd regleze
celelalte tipuri de cheltuieli, astfel incat, dupa masuratori, dac ies alte suprafete, valoarea chiriei
si ramana neschimbati pentru chiriasii de la blocurile ANL.

Am mai propus §i introducerea unui articol nou la proiectul de hotérére, puteti sa il formulati
corespunzitor si anume: creanta ce provine din citire repartitoare, sau din taxe re innoire
contracte, si se compenseze la zi cu cheltuielile lunare de intretinere, unde este cazul. Pentru ca
este cunoscut faptul, ci s-au incasat taxe- citire repartitoare de la chiriasi, in mod...,ca sa nu Zic
ilegal, dintr-o eroare i aceastd eroare trebuie s se corecteze. La fel in ceea ce priveste taxa de
re innoire contracte. Nu avem informatii precum ci ar exista o hotdrdre a unui Consiliul de
Administratie, prin care aceasti tax de re innoire contracte sa fi fost incasaté in mod ilegal.

Si acum cateva justificéri cu privire la recomandarile pe care le-am propus:

In ceea ce priveste anexa 16, la normele metodologice pentru punere in aplicare a prevederilor
Legii 152/1998, privind infiintarea ANL, considerdm c& ponderile mentionate pentru cheltuieli
din calculul chiriilor, au valoare de exemplu, asa cum rezultd din descrierea acestora. Chiar si la
inceput se pomeneste de tot felul de ipoteze, care ar trebui luate in considerare, in calculul
chiriilor. Considerdm c# respectivele cheltuieli, mentionate acolo in formula de calcul, pot avea o
valoare mai mare, sau mai mica decat cele din anexd. $i am gasit i un exemplu in acest sens-
este vorba de Tg. Neamt. Este in mod clar, o Hotérire de Consiliu, unde s-au aplicat alte ponderi
in ceea ce priveste respectivele cheltuieli.



D-na Bizo: M scuzati ca vi intrerup, referitor la acel model la care faceti referire, dacé l-ati
putea lisa Autoritatii Publice Locale pentru orientare..afi trimis cele dou#i anexe, ati avut in
vedere acest model?

D-na Anghel: Noi ne-am raportat la tipul de cheltuieli, normele metodologice. Doar am vrut si
va ofer ca exemplu, faptul ci in alte localitdfi s-au folosit alte cote decét cele menionate in
Normele Metodologice si inseamnd cé se poate. Alte argumente:

In anexa respectivi ( anexa 16) in normele metodologice, nu se mentioneazd procente
obligatorii.Chiria acoperi cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii, recuperare investitii
in functie de durata normati , stabilita potrivit prevederilor legale, cand discutim de tinerii pana
in 35 de ani, precum si o cotd a Autoritatii Publice, pentru tinerii care au implinit vérsta de 35 de
ani.

Un exemplu din Normele Metodologice- pretul in euro/mp/ACD este de 382,93. In prezent
pretul /mp/ACD este cu 11,20 euro mai mare, prin cresterea valorii de inlocuire, fapt care
afecteazi semnificativ modul de calcul al chiriei si anume de valoarea chiriagilor.Pentru cé s-a
dat respectivul ordin, privind valoarea de inlocuire/mp. In exemplul din normele metodologice
recuperarea investitiei, amortizarea altfel spus, este trecuta la 60 ani.lar in varianta din proiectul
de hotarare, anexa 1 si 2, amortizarea este trecutd la 50 ani, fapt care afecteaza modul de calcul al
chiriei, tot in detrimentul chiriasilor.Pentru ci trebuie platitd lunar o suma mai mare, daca se face
calculul la 50 ani. Se pune problema daci ele vor putea fi suportate de chiriasi. Reiau ideea cd nu
se cunoaste ACD/apartament §i se propune si se voteze o chirie , a cérei valoare este incertd, in
forma actuald a Proiectului de Hotdrare. Am constatat, fiind vorba de art. 3cd, chiria poate fi
modificatd, dacd prin masuritori se stabileste alta arie construitd desfagurata. Necunoscandu-se
ACD, este dificil de apreciat, daca chiria calculatd conform ACD/apartament-reald va putea fi
suportati de chiriagii ANL, sau nu. Apreciem ca se poate ajunge si la o valoare peste valoarea de
pe piatd, sau comparabild ,dar pe piafa liberd nu se plateste giga caloria. Nu s-a prezentat nici o
informatie cu referire la cheltuielile efective,anuale, privind intretinerea si reparatiile curente,
reparatiile capitale la blocurile ANL din Sighisoara si, nici o estimare pentru anul 2017. In lipsa
unor astfel de date din partea SC ATT SA, nu putem sd spunem cd suntem de acord cu
respectivele tipuri de cheltuieli, sau cu ponderea lor din formula de calcul.

Reiau ideea ci, ATT nu a prezentat nici o fundamentare pentru costurile propuse. Este probabil
si nu facd reparatii capitale, pentru ca nu avem informafii in acest sens. Nu s-a facut nici o
estimare pentru cheltuielile de intretinere curentd si reparatii curente, iar costurile de estimare/
locuintd sunt de obicei reduse, atunci cand sunt mai multe locuinte de administrat. Deci cu atat
mai mult, trebuiau scizute si costurile de administrare. In plus, in pretul la energie termica,
aprobat de CL Sighisoara,au fost introduse unele costuri, care nu ar trebui sa se regaseascd §i In
costul chiriei. De asta am spus, ci trebuiesc analizate costurile pentru a nu se dubla.Sa nu fie o
dubla finantare. Apreciem ci o cotd a Autoritatii Publice de 0%, la tinerii cu vérsta de peste
35ani, ar fi o masurd de sprijin pentru acestia si nu ar creea o discriminare dupd criteriul
varstei.In plus, chiar din exemplul din Normele Metodologice, formula este trecutd cu valoarea
de 0%. (la cei peste 35 ani). Am mentionat faptul cd, am identificat localititi din Roménia care
au aprobat chirii pentru blocurile ANL, in care anumite tipuri de cheltuieli sunt mult mai reduse,
fata de cele propuse in anexal si anexa 2, ale proiectului de hotdrére. De exemplu: La Tg.
Neamt, unde s-au aprobat ca si pondere-calculul chiriei, la intretinere curentd si reparafii curente-
0,01%. Ceea ce mi se pare mai mult decat considerabil redus, fata de cat s-a propus in Proiectul
de Hotarére , unde este propus 0.4% din valoarea de inlocuire a constructiei, iar la Tg. Neamt-
0,01%. Este o diferentd foarte mare, asta insemnand c& se poate. Tot la Tg, Neamt s-au propus



cheltuieli reparatii capitale de 0%, cheltuieli de administrare de 0%. Motivele nu le cunoastem.
Am studiat si Proiectul de Hotarare i Raportul lor de Specialitate, nu stiu cum s-a ajuns la aceste
valori. Iatd ci se poate si altfel decat e mentionat in Normele Metodologice. Acest lucru am vrut
neaparat si il subliniem §i, cum am spus, am atagat anexal i anexa2, lizibil. Recomandarea ar fi,
ca pe viitor sd puneti pe site material editabil, astfel incat sa putem face §i recomandari.

D-na Bizo: Urmatoarea recomandare e cea formulati de d-na Iren Roman. Este? Nu este, dar din
ceea ce dinsa mentioneazi aici, se apropie( nu chiar 100%), cu ceea ce dumneavoastrd ati
mentionat, dar in mare parte se aseamdnd. Cu permisiunea dumneavoastrd, voi da citire ca sd
aiba cunostintd toti cei prezenti la aceastd dezbatere: Se solicitd modificarea art. 1, in sensul
stabilirii cotei Autoritatii Publice Locale - la 0% pentru tinerii peste 35 ani, pentru cd i ei trebuie
sprijiniti si nu trebuie discriminati in nici un fel. Ar fi potrivit ca, chiria s fie calculata ,cand se
va cunoaste exact ACD/apartament. SC ATT a facturat deja chiria pe luna lanuarie 2017.
Eventualele diferente care vor rezulta din recalcularea chiriei, sd fie suportate de sc ATT, care
cunostea de mult timp faptul ci trebuia recalculatd ACD/ apartament. Sumele incasate de ATT
din taxa de citire pe repartitoare — 1 euro/luna, respectiv de la re innoirea contractului — 25 lei/an,
sa fie..

DI. Primar: haideti s o limurim repede cu ATT-ul. Intr-adevir ATT-ul stia de mult ca trebuia sa
rezolve problema asta- recalculdrile respective. Vina nu e la ATT, vina e la Primdrie, pentru ca a
trebuit s apelim la toate procedurile astea noi, care au fost adoptate in luna Iulie, cu achizitii
s.a.m.d. Acesta e motivul pentru care s-a lungit atdt de mult. Lucrdrile sunt destul de ample,
pentru fiecare apartament sa faci calcule pentru fiecare...si sd {i le si asumi, nu e un lucru pe care
sa-1 rezolvi intr-o siptimani-doud. Noi sperdm ca luna asta, vom primi documentaia pentru str.
Panselutelor si, o si presim ca, §i pentru str. Miron Neagu sa vind cat mai repede, pentru a avea
cat mai repede suprafetele exacte.

D-na Secretar: Si continuim, respectiv la re innoirea contractului 25 lei/an, sa fie scazut urgent
din facturile care urmeazi si fie emise in lunile urmétoare.

-Modificarea art. 2 astfel: se aproba recalcularea chiriilor conform anexei 1 si anexei 2, avandu-
se in vedere urmitoarele ACD/ apartament — 81 mp/ACD/apartament cu doud camere; - 58
mp/ACD/ apartament cu o camerd. Anexa 1 si anexa 2 sa fie astfel modificate: cheltuielile de
intretinere curentd si reparatii curente sa reprezinte maxim 0,1% din valoarea de inlocuire a
constructiei, doar daca verifica situatia in teren i vor efectua lucréri in acest sens. Cheltuielile de
reparatii capitale si reprezinte 0,00% din valoarea de inlocuire a constructiei si cheltuielile de
administrare si fie de maxim 0,05% din valoarea de inlocuire a constructiei. Cota Autoritétii
Publice si fie de 0% pentru tinerii peste 35 de ani §i si respecte denumirea coloanelor din
Normele Metodologice, la care se face referire. Mentionez ci in blocul in care locuiesc, chiriagii
au suportat cheltuielile pentru zugravitul scérii. In ceea ce ma priveste, am solicitat verbal
inlocuirea gresiei sparte si umflate din apartament, dar mi s-a spus c& nu au fonduri. Locatarii isi
asigurd singuri curdfenia pe scard. Mentionez cd, din informatiile pe care le detin, nu s-au
efectuat lucriri de intretinere a constructiei, iar podul este ne podit.

-Modificarea art. 3 astfel: Chiria nu va creste, indiferent daca acest ACD/ apartament va creste in
urma masuritorilor. SC ATT si se incadreze in suma totald aprobatd pentru chirie. in plus, este
imperativ necesar, si se renunte la facturarea energiei termice pentru locatari si s se treacd la
altd modalitate de calcul. De exemplu: gaz si apd rece, pentru cd vor fi greu de suportat aceste
cheltuieli. Vi multumesc pentru intelegere, Roman Iren.

D-na Secretar: Cea de a treia recomandare este cea a d-nei Toth Eva, este? Nu..., atunci o sa i
dau citire ca si cunoascd toatd lumea si aceastd recomandare si apoi, dacd va inscrieti la cuvént,



aveti 5 minute fiecare. Deci: Subsemnata Toth Eva, domiciliatd pe str. Panselutelor 17/6, prin
prezenta exprim urmitoarele recomandari, cu privire la Proiectul de Hotérare pentru aprobarea
Autoritatii Publice Locale, aplicabila titularilor de contract care au implinit vérsta de 35 de ani, la
valoarea de inlocuire a locuintelor, destinate inchirierii, realizate de ANL in municipiul
Sighisoara si aprobarea recalculdrii chiriei locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii realizata
de ANL in municipiul Sighisoara, proiect care urmeazi a fi supus aprobdrii Consiliului Local
Sighisoara. In ceea ce mi priveste, de cand am calitatea de chiriag, de trei ani, nu am beneficiat
de nici o reparatie, sau de intretinere curentd, care ar trebui sa fie efectuatd de sc ATT s.a.. La
preluarea apartamentului, acesta era intr-o stare necorespunzatoare, necesitdnd reparatii pe
cheltuiala proprie. Prin urmare, SC ATT SA , ar trebui sd mentioneze in clar, in ce vor consta
cheltuielile de intretinere curenti si capitald . Mentionez cd fac urmatoarele recomandari in ceea
ce priveste anexa 1 §i anexa2 , de la art. 2 din Proiectul de hotérére: - cheltuielile de intretinere
curentd s reprezinte 0.1 % din valoarea de inlocuire a constructiei, cheltuielile de reparatii
capitale s fie fundamentate de SC ATT SA si sé fie de maxim 0,1 % sau chiar de 0% , daca
ATT nu demonstreazi ci este nevoie de reparatii capitale. Cheltuielile de administrare s fie in
valoare de 0,1% din valoarea de inlocuire a locuintelor. Apreciez ca, chiria si se stabileascd doar
cand se va cunoaste cu exactitate ACD pe fiecare locuintd. Va mulfumesc pentru intelegere.

Daci din sala mai doreste cineva si vorbeasca cu privire la proiectul supus dezbaterii, sd-si
expund punctul de vedere.

D-na Tanca: Am eu o intrebare in legatura cu salariul minim brut pe economie, cum se vor face
calculele, la salariul minim brut care este in prezent, sau ...

DI. Oprea: La 1250 lei. Legea asta trebuia aplicatd de la 01.01.2017. Chiriile vor fi platite de la
01. Tanuarie. ANL-ul isi cere drepturile de la 01. lanuarie. Noi am facturat chiria veche, dar
diferenta va trebui suportata.

D-na Secretar: Bun. Si atunci vor fi doud? Pe lanuarie va fi raportat la salar si, apoi in Februarie,
cand va creste salariul...

DI Oprea: Pe Ianuarie a fost calculata chiria veche. Legea 152 si normele de aplicare a calculului
chiriilor, a fost elaboratd anul trecut. De la 1 Ianuarie 2017, trebuiau aplicate noile chirii,
conform normelor de aplicare, in care salariul era de 1250.

D-na Anghel: Daci intre timp s-a schimbat, putem face abstractie de acest subiect?

DI. Oprea: Da. Cu salariul minim se va merge din Octombrie. La 30 Octombrie se vor stabili
chiriile pentru 2018. Atunci se va lua in calcul salariul minim care va fi atunci.

D-na Secretar: Alte recomandiri, alte discutii pe proiect..., dacd mai sunt.

DI. Paladuta: Separare de gaz se poate face?

DI. Oprea: La intalnirile pe care le-am mai avut, in decursul timpului, cu reprezentanti ai
dumneavoastri, conform legii locuintei 114, asociatiile de locatari se pot organiza. V-am mai
spus si atunci.Organizati-vd in asociatii, preluati contractele de la Gaz, de la Aquaserv, de la
Renel, de la salubritate. In momentul cAnd deveniti asociatie, veti face contracte cu toti furnizorii
de servicii i, pentru centrala o s faceti contract de intretinere, de mentenanti, cu cine vreti.
D-na Tanca ...S4 preia cu totul pachetul dacé e cazul.

DI. Halanca de pe Miron Neagu: Eu am o intrebare- cei din Baragan, au separare de gaz la toate
apartamentele. Cei de pe Miron Neagu nu au. $i atunci, cum o si facem noi ca si chiriasi , acele
consumuri de gaz sa le impértim la fiecare persoan? Este un singur ceas de gaz care se citeste §i
se imparte la toatd lumea. Noi trebuie sd facem pe banii nostri acea separare de gaz?

DI. Oprea: Proiectul asa a fost facut in fazi inifiala. La dumneavoastra exista un contor de gaz pe
bloc, care masoard tot consumul blocului. Existd un contor de energie termica pe centrald, care



spune céte giga calorii s-au pus si existd contor pe apa caldd. Dupd ce se constatd, cit gaz s-a
consumat pentru incilzire, cat gaz s-a consumat pentru apa caldd, restul se imparte pe
apartamente.

dl. Paladutd: Sunt apartamente unde se dd drumul la gaz pentru incalzire, atunci eu trebuie s
pldtesc pentru apartamentul respectiv?

DI Oprea: Sunt de acord cu dumneavoastrd, dar eu v-am spus si faceti un regulament al
dumneavoastra pe scard. Vi rog, faceti.

DI. Paladuti: Noi suntem chiriasi si nu putem sé facem pe banii nostri.
DI Oprea: Eu in calitate de administrator, eu aplic legea. Spune —consumurile se impart asa.

DI. Piladuta: Legea nu spune sa impartiti pe giga calorie, nu va supdrati. De 12 ani de cand stam
in ANL-uri, asta discutim. Permiteti-mi sd va contrazic, pentru ca nu este legal. Sunt atitea
ANL-uri in tara asta care nu platesc giga calorie, dl. Oprea.

DI. Oprea: Dar de cand locuiti in apartamentele astea, ati platit vreodata o reparatie la centrala?
DI. Palddutid: Permiteti-ne sd dam repartitoarele jos.

DI Oprea: Discutia asta nu vreau si o discutim acum, pentru cd nu e tema discufiei.

D-na Anghel: E vorba de ce cost ati pus la giga calorie cand ati fundamentat?

DI. Oprea: Exact costurile reale care sunt.$i nu este tema discutiei de astédzi. Sunt doud servicii,
doud contracte separate. Sunt cheltuieli pentru centrald- pentru incélzire i, dincolo e vorba de
reparatii pe scard- pentru geamuri, acoperis, jgheburi, burlane. Sunt total diferite.

D-na Anghel: Ce tipuri de cheltuieli ati avut in ultimii ani, de exemplu , ce reparatii ati avut?

DI. Oprea: Pe ANL ? Pe 2016, la toate ANL-urile am cheltuit cu intretinere si reparatii, in jur de
20 000 lei. Va rog cititi legea si vedeti cine are obligatia sd facd lucrdri de curatire a
jgheburilor.Chiriagul.

DI. Paladuta: Cati metri patrati ati pus un ANL- locuibil?

DI. Oprea: Suprafata utild e de 51 mp.

DI. Paladutd: Poate cd nu stiti cét plateste un apartament ANL, pe luna lanuarie, un consum.
Giga caloria adici- 700-800 lei.Fara chirie. $i avem printi care locuiesc la bloc, sau la casa, care
platesc la 200mp -400 lei.

D-na Anghel: Taxele de 1 euro, cand le veti da inapoi chiriagilor?

DI. Oprea: Dar cind ati platit dumneavoastra, cd nu ati mai plitit de o grimada de vreme. Apare,
dar banul, nu vi-1 ia efectiv nimeni. De ce aveti tendinta de a devia discutia? Acum discutdm pe
chirie.

D-na Anghel: E vorba, ci dumneavoastra ati incasat nigte bani si acum vreti si luafi niste bani si,
sa si facturati si...

DI. Oprea: Eu nu vreau si iau nici un ban, vreau si respect, s aplic legea.

D-na Anghel: De ce ati luat taxd pentru re innoire contract, aveati undeva reglementat?

DI. Oprea: Da, am avut o hotérare de Consiliu de Administrafie, care am abrogat-o, pentru ca nu
mi s-a pérut corect.

DI. Paladuta: Si atunci banii unde sunt? Haideti cu mine la orice bloc ANL, s vedem ce ati facut
la ANL-uri.

DI. Oprea: Vid ci sunteti documentat, dar de ce nu vé organizati in asociatii?

D-na Tanca: Trebuie si ne intelegem, noi va zicem ce ne doare, dumneavoastra, ce se poate...

DI. Oprea: Cine a ficut sesizare la noi §i, sa nu-l ajutim? Aici nu e batut nimic in cuie. De asta
ne-am intélnit aici.Noi am venit cu un exemplu luat din normele care au fost date. La lucrarea
cadastrali care este gata ficutd acum, pe Rozelor, suprafata nu este de 81mp, ci 93.

D-na Anghel: Si atunci, vor fi luate in considerare de astézi?



DI Oprea: Era tot in avantajul dumneavoastra, cd plateati numai diferenta aia micd, pand la 93.
D-na Anghel: Chiria era mult mai mare, nu era in avantajul nimanui.
DI. Halanca: Unde s-a ficut pe Rozelor?
DI. Oprea: La toate apartamentele de pe Rozelor este facuta lucrarea cadastrald pentru aria
construitd desfasuratd (ACD). E numai un exemplu.
D-na Anghel: Sunt curioasi cum se calculeaza? Dacd le calculeaza Consiliul local, sa va reduceti
dumneavoastra cheltuielile, astfel incat si nu creasca chiria.
D-na Secretar: Fata de ceea ce Vi s-a propus, dumneavoastra vedeti ce puteti face.
DI. Oprea: Noi am ficut simuldrile pentru 8 1mp si pentru 58mp. Pe salariul minim pe economie.
D-na Anghel: Pe ce valoare ati ficut, pe cele care sunt mentionate in normele metodologice, sau
si pe cele care le-am recomandat noi la dezbatere?Dumneavoastra ati facut simuldri, aga cum afi
spus la dezbateri, la ATT s.a?
D-na Tanca: Nu prea suntem de acord, nu ne permitem sa facem asemenea scaderi. Ce se repara?
Sa stim ce putem cere. De exemplu: nu se inchide geamul la baie.
DI Oprea: Partea de vopsit, timplarie, instalatii, e a chiriasului.Partea de zugravit casa scarii este
a chiriasului. Reparatii acoperis, jghaburi, burlane, de reparat, de inlocuit tine de noi.Curatat
jgheburi si burlane, aia nu e partea noastra.
D-na Tanca: Deci, reparatii acoperisuri.
DI Oprea: Da. Fatada, daci are probleme, fisuri dacd apar, structura de rezistenta.
D-na Anghel: Atunci trebuie sa reduceti foarte mult, daca doar atat.
D1.Oprea: Deocamdati au fost acoperisuri, dar la unele ANL-uri au aparut fisuri.
D-na Anghel: Faceti vreo verificare, sau...
DI. Oprea: Stiu, ci am fost i am verificat.Unele au doar tencuiala cripati, altele au efectiv
fisuri.
D-na Tanca: Toate balcoanele sunt fisurate.
DI. Oprea: Acolo trebuie intervenit neaparat.
DI Primar: nu o si putem face dezbatere publica in fiecare sdptamana, dar ma géandesc ca pe
fiecare bloc poate sa existe un reprezentant cu care sd putem discuta. Avem 18 blocuri. Nu e mare
lucru si venim la fiecare bloc, chiar daci o facem sdmbata sau duminica, pentru cd putem face si
asta, s vedem ce lucrari sunt necesare pentru blocul respectiv pentru anul 2017. Atunci putem
stabili o cotd, stim exact ce se face, dacd asta e marea problema.
DI. Halanca: Problema cea mai mare este giga caloria.
DI. Primar: Pe Miron Neagu este o problema separatd. ATT-ul cred cd vrea sd se scape de
problemele astea.
DI. Oprea: Sunteti citiva care consumati si restul tin caloriferele inchise. Dar centrala aia nu stie
¢4 unii inchid caloriferele.
DI. Halanca: Sa vé spun eu de ce se inchid caloriferele. Omul se duce si se uitd la ceas.
D-na Secretar: Daci dl. Director este de acord, haideti sd facem o cerere toti, sa dam jos
repartitoarele, de proba si vedem cat se plateste.
DI. Oprea: Eu va propun, nu stiu cati dintre dumneavoastrd au participat la intélniri si discutii, nu
tinem cont de repartitoare si céldura o impartim in mod egal la toatd lumea.
DI. Halanca: Da, dar fara giga calorie.
DI Oprea: Nu.Atunci preluati centrala...
D-na Anghel: Putem primi o copie dupd contractul de concesiune? Se poate initia schimbarea
contractului.



DIl. Oprea: Prima conditie este — transformati-vd in asociatie de locatari, preluati toate
contractele...

DI. Halanca DI. Oprea, haideti si facem o hotérare de CL, dl Primar este prezent aici, s nu mai
platim giga caloria, sau sa fie redusa.

DI. Oprea: Dar cum s reduc, dac alea sunt costurile.

D-na Anghel: Céti oameni ati avut, care au lucrat pentru sectorul termic?

DI Oprea: Vreo 6.

D-na Anghel: Dar ce anume fac, de e nevoie de 6 persoane? Eu v intreb, ajutati-ne sé infelegem.
Ce nu functioneaza, de trebuie si fie 6 persoane.

DI Oprea: Nu exista zi si nu apard vreo problema.La inceputul sezonului de incilzire a fost afisat
un numdr pentru interventii.

D-na Secretar: Haideti si incercim s concretizim ceea ce am discutat.

D-na Muntean Doralina: Noi suntem operatori termici, nu avem voie sd facturdm gaz, curent,
apa, canal. Noi suntem obligai si va facturdm cheltuieli si giga calorie. Sunt niste legi care se
respectd. Nu putem si facem altfel. Acum sd vorbim despre chirii daca se poate.

D-na Secretar; La ceea ce s-a propus, ar trebui sd facem mai multe simuldri, si alegem varianta
cea mai avantajoasd pentru chiriasi. Si acele simulari si fie atasate ca exemplu la proiectul de
hotérare.

DL. Piladutd: Daca se ajunge la chiriile alea despre care se zvoneste, vor pleca foarte multi si,
trebuie sa ne gandim ci ce riméane, va plati primaria. De unde scoate primdria banii? Primaria
suntem noi.

Intervine un domn din sald: Pierdem aproape Smc de apa rece.Am cerut la ATT sé citeascd apa
cand citesc cei de la Aquaserv. De ce nu pot si fac in aceeasi zi: apa din fata blocului §i apa din
casa?

DI Oprea: Pentru cd Aquaservul are citire automata.

DI. Cepeliuc: Vorbiti cu ei. Faceti o adresa:cand faceti citirea in 2? In 2 sa vina si ATT-ul.

DI Oprea: Singurul contor valabil este cel al Aquaservului.

DI. Cepeliuc: Contorul din apartament are verificare metrologicd. Referitor la calculul giga
caloriei si al chiriei. Daci de la 1 lanuarie se mdresc chiriile, conform suprafetelor,
dumneavoastra ati spus ca reparatiile capitale si de intretinere, nu au legatura cu centrala, deci cu
giga caloria. O si fie ilegal, pentru ca o s dublati costurile.

DI Oprea: Ce costuri?

DI. Cepeliuc: Centrala este mijloc fix al blocului si atunci giga caloria intrd in Intretinerea
centralei.O si fie motiv de dat in judecata si de céstigat.

Dl Oprea: Cazanul, pompa, boilerul, instalatile termice, astea intra in giga
calorie.Restul:acoperis, casa scrii, geamuri...

D-na Secretar: Haideti si facem o simulare cu tot ceea ce s-a spus si la fiecare mod de calcul, la
fiecare cotd,sd se justifice.

D-na Anghel:Scrie: chiria acopera cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii, recuperare
investitii, deci nu specifica nicaieri ca ar fi separat.

D-na Secretar: DI Oprea puteti si faceti niste simulari si justificat. Ce reprezinta, cum s-a
calculat, de unde?

DI Oprea: Sunt doua contracte separate, unul de inchiriere si unul de furnizare energie termica.
D-na Secretar: Hai si le vedem si eventual, cu fiecare dintre cei care sunt acolo si cu
reprezentantii, sd mai discutam o data inainte de a promova Proiectul de Hotarare.



D-na Anghel: Pe de alta parte, dacd Consiliul Local va decide alté chirie, dumneavoastrd trebuie
sd urmati hotdrarile respective.

DI Oprea: Eu as prefera si fie 20 de lei chiria.Pe mine nu ma intereseaza valoarea, ci e 50 lei ,
sau 400de lei. Pe mine ma intereseaza ca, din chiria pe care a stabilit-o legiuitorul, 67% trebuie
sd o dau la ANL si, eu nu am ce sd le dau in lanuarie, nu am ce sd le dau in Februarie.
Autoritatea este obligatd de lege, sa vireze din lanuarie.

D-na Tanca: Si atunci, din Martie mergem pe o chirie stabilitd pe 81mp, se stie exact?

DI. Oprea: Nu o si facturez chirie, pand nu am toate lucrérile topografice.

DI. Primar: Eu asta v propun, sd mergem pe o valoare medie pentru 81mp, iar dupd ce avem
toate masuritorile topografice, si facem corectie, la cat este. Ar fi mai usor de suportat.

DI. Oprea: Era mai usor de suportat, dar nu vrefi treaba asta.

D-na Anghel: Am zis si rdmani la fel cum se va calcula.Dumneavoastrd puteti, ca sd va fie mai
usor, si reduceti din cheltuieli.Chiriasul nu trebuie sa pliteascd mai mult, pentru cd Consiliul este
chemat sd voteze o chirie. Daca o voteaza, aia si fie. Nu cd iese cu 20mp mai mult §i platim mai
mult.

DI Oprea: Stati putin. Aici e dat un exemplu- la 81mp. Dacd, dupi lucrarea topografica, ACD-ul

iese 93, ATT-ul sd suporte diferenta intre 81 si 93.

D-na Anghel: Dumneavoastrd veti cheltui mai mult pe reparatii, daca peste noapte aflati cd aveti
alta suprafatd? Dumneavoastrd va putefi reduce cheltuielile, astfel incat sd vé incadrati in chiria
care se va aproba. Eu asa cred ci e cea mai bund variantd §i pentru Administratia Publica si
pentru chiriasi. Pentru ca oricum, acum nu aveti nici prea mari cheltuieli de reparatii, e i iamna...,
nu cred cd ati ficut prea mari reparatii. Cred cd v puteti incadra. Asta e pérerea mea,
dumneavoastra stifi mai bine.

DI. Oprea: O sa facem simuldrile si o sd discutdm §i pe simuldrile alea.

DI. Piladutd: Ati spus cd ne vom plati retroactiv chiria, cind se va stabili, va trebui sd platim
diferenta. Corect?

DI Oprea: Eu asa interpretez legea.

DI. Piladutd: Cum va trebui sé platim, tot odata, sau cum?

DI Oprea: Nu e nimic sigur. P4na nu este o Hotdrare de Consiliu Local sd stim ce facem,
vorbim... doar.

DI. Piladuti: Poate multd lume nu intelege. Dumneavoastra lucrati in termeni tehnici.

D-na Secretar: De aceea am solicitat si se facd o justificare i sd se facd niste simuldri, i fiecare
coeficient, sau ce va reprezenta, si fie justificat: ce reprezintd, de unde si cum s-a calculat, cum

s-a ajuns la suma respectiva.Si atunci, intelege toatd lumea. $i vom putea face mai multe
simuliri, ideea mea asta este. Si cu reprezentantii fiecdrui bloc, sd ne intdlnim si sd vedem, sa
discutam. Si cand ajungem la o pozitie comuna..numai sa nu ne lungim foarte mult.

D-na Anghel: Daci existid posibilitatea s se preia recomandarile care s-au formulat, eventual
valori minime, sau si se faca simuldri pe ele.

D-na Secretar: Pii pe ele se vor face si pe tabelul pe care dumneavoastra l-ai adus.
DL. Cepeliuc: Ca si o parere, insistdm sd se ia in considerare, sa se facd o simulare si in cazul in
care se va consuma ca si incélzire, gazul si apa rece.

DI Primar: Dar dansii nu au voie s va factureze aga ceva, din cate stiu eu.Discutdm §i o reglam.
Ideea ar fi ca dumneavoastra sa preluati prin asociatii.

DI Oprea: Inainte v-am spus, preluati centrala si puteti face un contract de mentenanta cu cine
doriti.

DI Primar: Sunt convins cd va iesi mult mai bine.



D-na Tanca: Centrala este de vreo 12 ani. Cét are o centrald, perioada de functionare?

DI Oprea: 15 ani, cred.

D-na Anghel: Deci existd varianta si se renunte la centrald? Vi intreb pentru ca, undeva in
Baragan, va fi pe gaz si pe apa.

DI Oprea: Astea noi au centrale proprii.

D-na Anghel: Reformulez, existd varianta sa se renunte la centrald, dacd a ajuns la durata aia de
15 ani i, fiecare sd-gi puna centrald de apartament?

DI Oprea Cu aprobarea proprietarului, da.

DI Primar: Génditi-va ca sunt 204 apartamente, fiecare sa puna centrald...Dar dacd vecinul nu
poate. Daca nu sunteti proprietari, nu o si vd convina. Priméria nu-gi permite sd pund centrale de
apartament. Pe de alt parte, centralele de scard sunt cele mai rentabile. Ca sd putem rezolva
problema, ar trebui sd va organizati in asociatii.

D-na Anghel: O alti intrebare, daca cineva nu locuieste intr-o scard, este apartamentul gol, cine
pliteste factura pentru respectivul apartament?

DI. Primar: Primaria.

DI Oprea: Partea comund a apartamentului liber, suportd proprietarul, care nu a dat repartitie
cuiva, s stea acolo.

D-na Secretar: Haideti si concretizim putin. Deja se discutd bisericute-bisericute §i nu mai
intelegem nimic.

D-na Anghel: Cred ci trebuie clarificat, in primul rand, ce spunea si domnul, ce anume este la
cheltuieli de reparatii capitale.

DI Oprea: Ce vi pot spune este cd la reparatii capitale nu se poate pune 0%.

D-na Anghel: La Tg. Neamt s-a putut.

DI Oprea: Sunt inconstienti, au riscat, pentru ca in timp, dupa 30-40 de ani va trebui sa-i faci o
reparatie capitald la cladirea aia.Faptul cd ANL-urile au fost au fost lansate pe piata pentru a
ajuta tinerii, acum mi se pare aberanta valoarea chiriei.

D-na Anghel: Trebuie si o facem si fie suportabila.

DI Primar: Daci de la 340lei se reduce la 320...,340 e cea mai mare. La un apartament de 93mp
se va ajunge la 370 lei. Din 0.01% nu cred cé se poate cobora.

D-na Anghel: Se poate, domnule Primar

DI Primar: Simularea pe care ati facut-o, pe ce suprafatd ati facut-o?

D-na Anghel: Pe 81 mp, dar la cote m-am dus pe 0%- reparatii capitale, pentru ca nu aveam
informatii de la SC ATT , dac are de gand sé fac, sau daca sunt necesare.

DI Oprea: Reparatiile capitale nu se fac dupa 4-5 ani, dar trebuie sd aduni un fond.

D-na Anghel: Probabil aveti si fond de rulment

DI Oprea: Nu e fond de rulment, este o altd sumd. Fondul de rulment ar trebui s aibd valoarea
consumului unei luni de iarnd, adica 6-7 sute de lei.

D-na Anghel: Ar trebui si confirmati informatia conform céreia, chiriasul cand pleaca, trebuie sd
lase o gileata de lavabila.

DI Oprea: Da. Zugravitul interior este treaba chiriasului. Deci el cand pleacd, trebuie s lase
curat.

D-na Anghel: Atunci dumneavoastrd cum justificaticd, la unii chiriasi, dumneavoastrd le-ati
inlocuit tAmplaria, gresie, faiantd,si, la altii nu.

DI Oprea: La fiecare caz in parte se face constatare. Dacd defectul de la 0 usd de balcon, sau un
geam, nu e din vina chiriagului, este un defect de fabricatie, il facem noi, fard nici o problema.



DI. Primar: Bun, o si vd comunicim in scris celor care au formulat recomandari. O sd Incercam
sd facem si niste simulari.

D-na Secretar: Acestea fiind spuse, inchidem lucrérile acestei sedinte, cu speranta ca ne vom
intalni cét se poate de repede.

DI Primar: Si vom face presiuni si asupra topografilor, ca lucrérile sa fie aduse cét mai repede, sa
putem si intrim cu ele in Consiliu. Asta pe de o parte, pe de altd parte, treaba cu repartitoarele,
cred ci e rezolvati. Mai propun, dacd se poate, sa ne intdlnim cu fiecare reprezentant al scrii, ca
sd putem inventaria lucrarile care trebuiesc facute.

Nu am discutat si probabil nu v-ati gandit, despre vanzarea locuintelor.

D-na Anghel: Pand la urma, se mai scade amortizarea? Cam cét ar costa, avefi un exemplu
aproximativ?

Dl Oprea: 25-26 mii euro. Asa speram, dupd ultimile suprafete. $i acelasi pret/ nivelul
constructiei. Se poate da avans 15-20-25%, in functie de venit, restul in rate lunare. Daca luati
credit de la bancd, plititi la bancd, daca nu, veniti la noi in fiecare lund cu rata care este.

DI Primar: V-am spus asta ca s faceti niste calcule de chirie, de rate.

D-na Secretar: DI Oprea, am spus ci vom discuta cu fiecare reprezentant al scrii, se stie pe
fiecare scard cine e reprezentantul scarii? Nu... atunci rugdmintea mea este s comunicati atat
Primdriei, cat si ATT-ului, s& stim cu cine sd ludm legétura i, daca persoana respectivd nu e
acasd, o altd persoana de incredere si fie delegata care sa stim cd transmite tuturor celor care stau
in acea scara.

DI Oprea: Repet, vi rog incercati si transformati-va in asociatii.

D-na Tanca: Nu prea ne avantajeazi si preluam acum, cdnd e in prag de a fi schimbata. Sa
trebuiasca si suportdim noi cheltuielile. Atunci, tragem o coloand si fiecare care vrea, sa duca in
apartamente. Numai coloana si o suporte ATT.

DI Primar: Asta nu cred ci e o solutie. Dumneavoastrd, poate va permiteti, dar ce facem cu
vecinii?

DI Oprea: Singura problema care e, noi nu va putem refactura gaz.Nu avem voie. Ca sa platiti
numai gazul, trebuie si faceti dumneavoastrd contractul cu ei. Ca asociatie, preluati direct
contractele cu gazul si energia termica. E altceva.

DI. Cepeliuc: O informatie, gunoiul il platim si la ATT si la Primarie

DI Oprea: La ATT platiti exact ce factureazi Ecosalul.

DI Primar: Am avut 79lei anul trecut. Acum am redus la 45lei.Asta reprezentand colectarea
gunoiului abandonat pe raza municipiului Sighigoara. Suntem in scadere cu aceastd taxd, o
reducem in fiecare an .

DI. Cepeliuc: Dumneavostra facturati apa rece.

Dna. Muntean Doralina (ATT), facturim cheltuielile. Apa-i apa, gazul e gaz si energia termica.
Apa ce intrd in centrald, intrd pe termic. Sunt doud sectoare diferite: locativul si termicul.
Cheltuielile pe termic, intrd pe giga calorie si restul intrd pe locativ, unde aveti apa. La apa aveti
facturat strict consumul care il aveti. Nu am drept sa facturez gaz. Stiti cat gaz se consuma pentru
producerea unei giga calorii...160 mc de gaz. Pe termic, anul trecut-2016, am pierderi 216000lei.
Pentru ci costurile nu sunt reale, nici micar mc. de gaz. Nu noi stabilim preturile, nici la gaz,
nici la curent.

D-na Anghel: Dumneavoastra trebuie sd faceti calculele pentru cetdteni, sd inteleagd lumea, cat
aveti efectiv consum de curent, gaz, s.a.m.d.Sd vedem si noi facturile. Cat se plateste pe scara
curent, gaz, api.Ca sa intelegem dacd se acoperd. Este previzut de lege sa se treca desfasurat
fiecare.



DI. Cepeliuc: Atentie cand ne facturati penalitdtile. Le introduceti in posta férd nici o stampila,
nu aveti nici o dovada. Poate ati pus in posta, altddata.

D-na Muntean Doralina: Data de facturare se respectd, conform contractului. $i penalitétile sunt
conform contractului.

DI. Oprea Aquaserv-ul citeste o datd la trei luni.Doud luni estimare §i a treia lund se citeste. Cum
sd te corelezi cu ei?

DI. Cepeliuc: Printr-o adresi si ziceti sd anunte cind se trece cu aparatul la citit.

Si sd facem si noi asa, odat la trei luni?

D-na Tanca: Nu Estimérile sd vinad normal

D-na Secretar: Declardm inchise lucrarile sedintei. Sperdm sa ne auzim cat mai curand.

Intocmit

Mirzac Monica Corina




