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Str. Muzeului nr.7, Tel./Fax 0265 - 771278

HOTARAREA NR.111
din 18 mai 2018

privind aprobarea Studiului de oportunitate privind modalitatea de delegare a serviciului public de
administrare a fondului locativ gi spatii cu altd destinatie decit locuinti aflate in domeniul privat al
Municipiului Sighisoara §i In domeniul privat al statului $i a documentatiei de delegare a gestiunii
serviciului public de administrare a fondului locativ i spafii cu altd destinafie decét locuinta aflate in
domeniul privat al Municipiului Sighigoara i in domeniul privat al statului

Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, intrunit in sedintd extraordinari,

Luand act de proiectul de hotéirire si referatul de aprobare al Primarului municipiului, in calitate
de inifiator, Inregistrat cu nr. 13.754/14.05.2018, calitate conferitdi de prevederile art. 33 din Legea nr.
393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile §i completarile ulterioare, coroborat cu
prevederile art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale, republicatd, cu
modificérile si completdrile ulterioare;

Avénd 1n vedere contractul de concestune nr. 3264/27.04.1998 pentru administrarea §i intretinerea
Fondului locativ de stat din Municipiul Sighigoara, aga cum a fost modificat prin actele aditionale
incheiate, al céruit termen a expirat la data de 01.05.2018;

Avind in vedere prevederile Ordonantei de Guvern nr. 71/2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public i privat de interes local, cu
precidere cele ale art. 3 alin. (1), lit. j), art. 5 pet. 3, lit. ¢), art. 10, art. 12 si ale art. 47 alin. (1) lit. j);

Avéand in vedere prevederile Hotdrdrii Guvernului nr. 955/2004 pentru aprobarea reglementérilor -
cadru de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public §i privat de interes local, cu modificirile si completirile
ulterioare;

Tindnd cont si de prevederile Ordonanfei de Urgentd a Guvernului nr. 109/2011 privind
guvernanta corporativd a intreprinderilor publice, cu modificérile si completirile ulterioare, precum i de
cele ale Hotardrii de Guvern nr. 722 din 28 septembrie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de .
aplicare a unor prevederi din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta
corporativi a intreprinderilor publice;

Avénd in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local Sighisoara nr. 9/1998 privind infiinfarea
S.C. Apa Termic Transport S.A.;

Avénd in vedere prevederile Actului constitutiv al S.C. Apa Termic Transport S.A., actualizat prin
Hotérdrea Consiliului Local Sighigoara nr. 47/2015;

Avénd in vedere prevederile art. 7 alin. 13 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali
in administratia publicé, republicata;

Avénd in vedere faptul ci, serviciile de administrare a domeniului public §i privat sunt destinate
satisfacerii unor nevoi ale comunitatii locale, acestea contribuind la ridicarea gradului de civilizafie st
confort al populaiei, grupind activitifi edilitar - gospodiresti st actiuni de utilitate i interes public local;

Avénd in vedere Raportul de specialitate comun al Arhitectului Sef si al Directiel Administrarea
Patrimoniului, Inregistrat cu nr. 13.752/14.05.2018, prin care, se propune aprobarea Studiului de
oportunitate privind modalitatea de delegare a serviciului public de administrare a fondului locativ si
spatii cu altd destinatie decét locuin{# aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara §i in domeniul
privat al statului si a documentatiei de delegare a gestiunii serviciului public de administrare a fondului
locativ si spatii cu altd destinatie decat locuinti aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in
domeniul privat al statului, indeplinindu-se prevederile legale 1n acest sens;




Avind in vedere amendamentul formulat in plenul gedintei extraordinare a Consiliujui Local
Sighigoara de citre domnul consilier local Matei Ovidiu - Daniel, amendament insusit i votat de cétre
membrii Consiliului Local Sighigoara;

Avand in vedere avizele favorabile ale comisiilor de comerf §i sociald,

In temeiul art. 36 (2) Iit. “c” si “d”, (6) lit. “a” pet. 17 1 19, (9), art. 45 (3) gi a art. 115 (1) lit. “b”
din Legea nr, 215/2001, Legea administraiiei publice locale, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate privind modalitatea de delegare a serviciului public de
administrare a fondului locativ si spatii cu altd destinatie decét locuintd aflate in domeniul privat al
Municipiului Sighigoara §i in domeniul privat al statului, conform Anexei nr. 1, care face parte integranta
din prezenta hotéirire.

Art. 2. Ca o consecinfd a prevederilor art. 1, se aproba ca modalitate de gestiune a serviciului
public de administrare a fondului locativ $i spatii cu alti destinafie decét locuin{d aflate in domeniul privat
al Municipiului Sighigoara i in domeniul privat al statului, gestiunea indirect, in baza unui contract de
delegare a gestiunii. -

Art. 3. Se aprobd Regulamentul serviciului public de administrare a fondului locativ i spatii cu
alti destinafie decit locuin{3 aflate in domeniul privat al Municipiului Sighigoara si in domeniul privat al
statului, conform Anexei nr. 2, care face parte integrantd din prezenta hotérére, precum §i Indicatorii de
performantd pentru serviciul public de administrare a fondului locativ si spatii cu altd destinajie decét
locuinta affate in domeniul privat al Municipiului Sighigsoara §i in domeniul privat al statului, conform
Anexel la Regulamentul serviciului public de administrare a fondului locativ i spatii cu alti destinatie
decdt locuinfi aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului.

Art. 4. Se aprobi Caietul de sarcini al serviciului public de administrare a fondului locativ §i spafii
cu alti destmaﬁe decit locuinfi aflate In domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domemul prlvat
al statului, conform Anexei nr. 3, care face parte integrant3 din prezenta hotarare. :

Art. 5. Se aprobi Incredinfarea gestiunii serviciului public de administrare a fondului locativ si
spatii cu alté destinatie decét locuintd aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul
privat al statului, operatorului S.C. Apa Termic Transport S.A., societate avand ca actionar unic, Consiliul
Local al Municipiulut Sighisoara, care asigurd prestarea si a altor servicii si activitidfi din sfera serviciilor
de utilitati publice. -

Art. 6. Se aprobi proiectul contractului de delegare a gestiunii serviciului public de administrate a
fondului locativ §i spatii cu altid destinatic decét locuintd aflate in domeniul privat al Municipiului
Sighigoara si in domeniul privat al statului, conform Anexei nr. 4, care face parte integrantd din prezenta
hotirire.

Art. 7. Se imputerniceste Primarul Municipivlui Sighigoara impreund cu aparatul de specialitate al
acestuia s semneze contractul de delegare a gestiunii serviciului public de administrare a fondului locativ
§i spafii cu altd destinafie decét locuinfi aflate In domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in
domentiul privat al statului.

Art. 8. Se aprobi incheierea/prelungirea contractelor de inchiriere perfectate/incheiate de S.C.
Apd Termic Transport S.A., avind ca obiect inchirierea locuintelor si spatiilor cu alti destinatie decét
locuint#, pe o perioads maximé de 5 (cinci) ani.



Art. 9. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri se incredinteazi Primarul
Municipiului Sighisoara, Viceprimarul Municipiului Sighisoara, Arhitectul $ef, Direcfia Administrarea
Patrimoniului, Serviciul Tehnic, Investitii - Urmirire Contracte, Monitorizare Servicii de Utilitati Publice,
Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare - Directia Economici, Biroul Juridic din cadrul Municipiului
Sighisoara si operatorul S.C. Apa Termic Transport S.A.

Art. 10. Prin grija d-nei Anca Bizo, Secretarul Municipiului Sighisoara, prezenta hotarire va fi
comunicald, in termenul prevéizut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara, Prefectului Judetului
Mures si se va aduce la cunosgtint® publicd, prin publicarea pe pagina de infernet la adresa

www.sighisoara.org ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Toth Tivadar

fasemneazid/Avizat pentru legalitate
SECRETAR,
Bizo Anca

(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de voturi)

Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotliriri;
1 ex. dos, geding;
1 ex. Institutia Prefectului - Judetul Mures;
1 ex. Primar;
1 ex. Viceprimar;
I ex. Secretar;
| ex. Arhitectul Sef}
1 ex. Direciia Administrarea Patrimoniului;
2 ex. Compartimentu! Spatiu locativ;
1 ex. Serviciul Tehnic, Investifii - Urmirire Contracte, Monitorizare Servicii de Utilita{i Publice;
1 ex. Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare - Directia Economic¥;
1 ex. Biroul Juridic;
2 ex. 8.C. Api Termic Transport S.A.
15 ex.
B.A.




Anexanr. 1 la H.C.L. Sighigoara nr. 111/18.05.2018

Studiul de oportunitate privind modalitatea de delegare a serviciului public de administrare a
fondului locativ si spatii cu alti destinatic decit locuinti aflate in domeniul privat al Municipiului
Sighisoara si in domeniul privat al statului

1. Consideratii generale privind serviciul public de administrare a fondului locativ si a spatiilor cu altd
destinafie deciit locuinti aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si In domeniul privat al
statului

Studiul de oportunitate este realizat in conformitate cu prevederile Ordonantei de Guvern nr. 71/2002
privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes
local, cu medificérile i completdrile ulterioare;

Avénd in vedere Ordonanta de Guvern nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public §i privat de interes local, cu modificirile si completirile
ulterioare, studiul are la bazi urmitoarele prevederi:

- art. 3 alin. (1) lit. j), conform cérora: “"Serviciile de administrare a domeniului public §i privat sunt
destinate satisfacerii unor nevoi ale comunitdtilor locale, contribuie la ridicarea gradului de civilizafie si
confort al acestora §i grupeazd activitdti edilitar-gospoddresti §i actiuni de utilitate §i interes public local
avdnd ca obiect: (...)Infiinfarea, organizarea si exploatarea unor servicii de intrefinere, reparafii curente gi
reabilitare a fondului locativ aflat in proprietatea unitdtilor administrativ-teritoriale";

- art. 5 pet, 3, lit. ¢), conform cdrora: "Principalele activitdfi edilitar-gospoddresti, specifice
serviciilor de administrare a domeniului public i privat, desflsurate la nivelul comunelor, oragelor,
municipiilor, judetelor si municipiului Sighisoara, trebuie sd asigure (..) administrarea, inchiriereq,
intrefinerea, repararea si reabilitarea fondului locativ aflat in proprietatea administrativ-teritoriale";

- art. 10 conform cérora: "(1) Gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public si privat se
poate organiza in urmdtoarele modalildti:
ajgestiune directd;
b)gestiune indirectd sau gestiune delegatd. (2) Alegerea formei de gestiune a serviciilor de administrare a
domeniului public 5i privat se face prin hotdrdri ale consiliilor locale comunale, ordsenesti, municipale, ale
sectoarelor municipiului Bucuresti, ale consiliilor judejene si/sau ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupd caz, in funcfie de specificul, volumul si natura bunurilor proprietate publicd §i privatd, de
interesele actuale §i de perspectivd ale unitdfii administrativ-teritoriale, precum §i de numdrul §i mérimea
localitdtilor componente.

(3)Indiferent de forma de gestiune adoptatd, activitdile specifice serviciilor de administrare a domeniului
public si privat se organizeazd §i se desfisoard pe baza unui caiet de sarcini §i a unui regulament de
serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de calitate §i indicatorii de performanid ai serviciilor, condiiile
tehnice, raporturile operator-utilizatori, precum §i modul de tarifare, facturare §i incasare a contravalorii
serviciilor furnizate/prestate.

(#)Caietul de sarcini §i regulamentul de serviciu se elaboreazii §i se aprobd de consiliile locale ale
comunelor, oragelor, municipiilor si sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile judefene si/sau de
Consiliul General al Municipiului Bucuresti in conformitate cu regulamentul-cadru al serviciilor de
adminisirare a domeniului public §i privat, aprobat prin hotardre a Guvernului,”

- art. 12 conform cdrora: (1) In cazul gestiunii indivecte sau gestiunii delegate autoritdtile
administrafiei publice locale pot apela pentru realizavea serviciilor la unul sau la mai mulfi operatori
cdrora le incredinteazd, in totalitate sau numai in parte, in baza unui contract de delegare a gestiunii,
sarcinile §i responsabilitdfile proprii cu privire la gestiunea propriu-zisd a serviciilor, precum i la
administrarea §i exploatarea infra-structurii edilitar-urbane necesare realizdrii serviciilor.
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(2)Gestiunea indirectd sau gestiunea delegald se realizeazd prin  intermediul unor operatori
Jurnizori/prestatori de servicii de administrare a domeniului public §i privat, care pot fi:

a}societdi comerciale pe acfiuni cu capital ol unitdfilor administrativ-teritoriale, infiinjate de autoritiyile
administratiel publice locale;

b)socieldii comerciale pe actiuni cu capital privat, intern sau extern;

c)societdfi comerciale pe acfiuni cu capital mixt, public si privat.”

- art. 47 alin (1), conform cirora: *(1) fn vederea incheierii contractelor de delegare a gestiunii
consiliile locale ale comumelor, oraselor, municipiilor si sectoarelor municipiului Byucuresti, consiliile
Judefene si/sau Consiliul General al Municipiului Bucuresti, dupd caz, vor aproba, in termen de 6 luni de la
luarea deciziei privind delegarea gestiunii sau de la primirea unei propuneri formulate de un investitor
interesal, studiul de oportunitate pentru fundamentarea §i stabilirea solufiilor optime de delegare a gestiunii
servictilor, precum §i documentatia de delegare a gestiunii.”

Prezentul studiu de oporfunitate pentru fundamentarea §i stabilirea solufiilor optime de delegare a
gestiunii serviciului public de administrare a fondului locativ si a spatiilor cu alti destinafie decét locuintd
aflate Tn domeniul privat al Municipiului Sighisoara si In domeniul privat al statului, este realizat in baza
Ordonanfei de Guvern nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public si privat de interes local, cu modificirile si completiirile ulterioare, cu precidere, avand in
vedere art. 5 alin. (3) lit. ¢) si vizeazd oportunitatea delegirii acestui serviciu citre S.C. Api Termic
Transport S.A., societate infiintatd prin Hotdrdrea Consiliului local Sighisoara nr. 9/1998 privind
reorganizarea R.AG.C.L.T.U.P. Sighisoara.

1.1 Starea actuali a serviciului

in prezent, administrarea, vanzarea, repararea si intretinerea fondului locativ si a spatiilor cu alté
destinatie decit locuinta aflat in proprietatea statului §i a Municipiului Sighisoara sunt realizate de S.C. Apa
Termic Transport S.A.

Regia Autonomd de Gospodarie Comunald Locativd si Transport Urban de Persoane Sighigoara s-a
restructurat din regie de interes local in societate comerciald sub denumirea Societatea Comerciald Apa
Termic Transport S.A. Sighisoara, fiind inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Mures cu numérul
J26/229/1998 din 03.03.1998.

S.C. Apd Termic Transport S.A. a preluat de la R.A.G.C.L.T.U.P. Sighisoara toate drepturile gi
obligatiile acesteia, cu preluarea mijloacelor fixe din domeniul public/privat in concesiune, conform
obiectului de activitate prevdzut in actul constitutiv (Statutul societitii). Astfel, din capitalul social al
R.A.G.C.L.T.U.P. Sighigoara in suma de 3.139.798 RON, S.C. Apd Termic Transport S.A. Sighigoara a
preluat un capital social de 461.192,50 RON.

Actiunile sunt definute in totalitate de Statul Romén, din dreptul de proprietate asupra acestora fiind
exercitate de actionarul unic, respectiv, Consiliul Local al Municipiului Sighigoara.

Prin urmare, activitatea principald desfagurati de societatea mentionati este “alre transporturi teresire
de caldtori n.c.a."'cod CAEN 4939,

Activitatile de bazd ale societdtii se desfigoard in jurul urmitoarelor servicii publice:
» Transportul public local de céldtori prin curse regulate in Municipiul Sighigoara, activitate

desfasurati In baza Contractului de delegare a gestiunii serviciului de transport public local
de persoane prin curse regulate in Municipiul Sighisoara nr. 1049/16.01.2015;



» Administrarea si intrefinerea Fondului Locativ de Stat din Municipiul Sighisoara, activitate
desfasuratd in baza Contractului de concesiune nr. 3264/27.04.1998 pentru administrareq §i
Intrefinerea fondului locativ de stat din Municipiul Sighisoara;

» Producerea si distribuirea energiei termice in Municipiul Sighisoara, activitate desfisurati in
baza Contractul de concesiune nr. 3264/27.04.1998 pentru producerea §i distribufia energiei
fermice,

S.C. Apd Termic Transport S.A. isi indeplineste atributiile in ceea ce priveste activitatea desfasuratd in
baza Contractului de concesiune nr. 3264/27.04.1998 pentru administrarea si intrefinerea fondului locativ de
stat din Municipiul Sighisoara, prin Biroul locativ si spafii cu alti destinatie decat locuinté, din structura sa
organizatoricl, care rispunde de administrarea imobilelor aflate in proprietatea privati a Statului Roman si a
imobilelor aflate in domeniul Municipiului Sighisoara, prin incheierea contractelor de inchiriere, primirea -
predarea i evidenta apartamentelor, modul de intrefinere a spatiilor inchiriate si vinzarea acestora.

In desfagurarea activitiiilor sale, Biroul locativ §i spafii cu altd destinatie decdt locuin{d, urmireste
indeplinirea urmétoarelor obiective:

- Asigurarea unei permanente cresteri a imbunit#tirii eficienfei comuniciirii cu clientii;

- Asigurarea conservirii gi administririi eficiente a locuinfelor/spatiilor cu altd destinatic decat
locuintd concesionate;

- Asigurarea urmdririi analitice a creantelor aferente contractelor de inchiriere incheiate pentru
administrare i Intretinere a Fondului locativ de stat din Municipiul Sighisoara;

- Asigurarea incheierii contractelor de vinzare - cumpdrarea date de lege, In competenta unititilor
specializate;

- Asigurarea urmdririi modul de derulare a contractelor de vanzare - cumpdrare a locuinfelor cu plata
in rate.

La momentul actual, Biroul locativ si spatii cu altd destinatie decdt locuint, din cadrul S.C. Apa
Termic Transport S.A. rispunde de administrarea imobilelor aflate In proprietatea privatd a Statului Roman,
aflate in domeniul privat al Municipiului Sighigoara, prin Incheierea contractelor de inchiriere, primirea -
predarea §i evidenta apartamentelor, modul de intreginere a spatiilor Inchiriate si vinzarea acestora.

fn prezent, administratorul locuintelor gi a spatiilor cu alti destinatie decét locuinte, administreazi si
intretine in temeiul Contractului de concesiune nr. 3264/27.04.1998 peniru administrarea si intrefinerea
JSondului locativ de stat din Municipiul Sighisoara, un numir de 557 locuinfe din fondul locativ de stat,
dintre care 304 locuinte pentru tineri A.N.L. $i un numir de 24 spatii cu altd destinatie decit Jocuinte.

Total 493 493 | 489 | 581 | 578 | 573

Locuinte ~ Populatie 470 470 1 466 557 554 549
FLS 266 266 | 262 253 | 280 245
ANL — Apartamente 204 204 | 204 304 | 304 304
SpAD 23 23 23 24 24 24




Evolutia numarului total de lecuinte din F.L.S.

581 n 578 BTa

e

2019

2016 2017 2018
Anul

Evolutia numarului de locuinte pe categorii
i |_CCliiNte — Populatie

sgeen SHAD

600 SR
B 549

500

£y
sy

400

B300
=

200

100 - —
o ¢=28 =20 i Gl o2l ey 24
2014 2015 2016 2017%) 2018 2019

l.ocuints

De asemenea, S.C. Apd Termic Transport S.A. asigurd calcularea dobénzilor si esalonarea ratelor
lunare, {ine evidenta si incasarea ratelor aferente contractelor de vinzare-cumpdrare a unor locuinte, pentru
un numér de 210 contracte de vinzare cumpirare avind ca obiect locuinte, incheiate in temeiul

urmitoarelor acte normative:
- Decretul-lege nr. 61/1990 si Legea nr. 85/1992: 2 contracte de vinzare cumparare avind ca

obiect locuinte;
- Legeanr, 112/1995: 180 contracte de vinzare cumpirare avind ca obiect locuinte;

- Legeanr. 114/1996: 28 contracte de vinzare cumpirare avind ca obiect locuinte.
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L11. Activitatea de fntretinere si reparatii

In perioada anilor 2014 - 2017, S.C. Apd Termic Transport S.A., a efectuat Jucréri de Intretinere gi
reparafii pentru locuinfele administrate conform Tabelului 1.

Tabel 1.

Cheltuieli cu

intretinere si 35.420,46] B83.196,00f 95.278,19| 64.689,39| 85.000,00{ 85.000,00
reparatii FLS

Pentru anii 2018-2019, nivelul cheltuielilor de intrefinere si reparatii a fost preliminat in funciie de
cererile deja depuse de chiriagi si in functie de necesitatea de reparatii a fatadelor clddirilor din zona turistica
a Municipiului Sighigoara.

L12. Investifii necesare

La data prezentului studiu de oportunitate, in fondul locativ de stat existd un numér de aproximativ 86
locuinte care nu indeplinesc exigentele minimale previzute de Legea locuintei nr. 114/1996, sau nu dispun
de utilititile necesare, in conditiile legii (gaze naturale, energie electricd, apd-canal) etc.

Fafi de aceastd situatie, avind in vedere prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, consideram
necesard efectuarea de investifii anuale pe perioada contractului de delegare a serviciul public de
administrare a fondului locativ §i a spatiilor cu altd destinatie, prin care sd se asigure conditiile minime
obligatorii pentru locuintele din fondul locativ al statului,

De asemenea, S.C. Apé Termic Transport S.A. desfigoard alte activitati de prestéri de servicii cétre
populatie specifice altor servicii de utilitate publici, in conformitate cu obiectul sau de activitate.

1.2 Infrastructura care urmeazi a fi dati in administrare si exploatare

Organizarea gi functionarea gestiunii serviciului public de administrare a fondului locativ si a spatiilor
cu alti destinatie decét locuintd aflate in domeniul public si privat al Municipiului Sighigoara si in domeniul
privat al statului, se face in baza regulamentului serviciului de administrare a fondului locativ si a spatiilor cu
altd destinafie decdt cea de locuinid aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si a fondului
imobiliar de stat.

Fondul de locuin{e este compus din:

a) locuinte pentru tineri, construite In regim de inchiriere din fonduri A.N.L.;
b) locuinie in regim normal de inchiriere.

Conform regulamentului serviciului public de administrare a fondului locativ §i a spatiilor cu altj
destinatie decét locuints aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului,
sunt considerate locuinte libere acele locuinge care trec in administrarea operatorului ca urmare a realizérii de
investifii, precum si locuintele ridmase libere ca urmare a incetiirii contractului de inchiriere (solicitarea
chiriasuiui de a preda locuinta; rezilierea contractului de inchiriere §i evacuarea din locuintd; decesul
titularului contractului de inchiriere, etc.).



1.3 Descrierea activititilor pentru care se face delegarea de gestiune

Conform Ordonania de Guvern nr, 71/2002 privind organizarea si funcfionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu medificdrile si completiirile ulterioare,
respectiv, potrivit arl. 13 alin. (5) "Pot face obiectul contractelor de delegare a gestiunii, total sau parial,
numai activitdfile de operare propriu-zisd - gestiunea, administrarea, exploatarea, precum activitdfile de
pregdtive, finanfare §i realizare a investifiilor din infrastructura edilitar-urband a localitdgilor, aferentd
serviciflor de adminisirare a domeniului public si privat”,

fn conformitate cu regulamentul serviciufui public de administrare a fondului locativ §i a spatiilor cu
altd destinatie decat locuintd aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al
statului, gestiunea serviciului se organizeaza, la nivelul Municipiului Sighisoara, dupi criteriul raport cost -
calitate, optim pentru serviciile furnizate/prestate si {inindu-se cont de marimea, gradul de dezvoltare si de
particularitiile economico - sociale ale Municipiului Sighisoara, de starea infrastructurii edilitar-urbane si de

Activitijile specifice serviciului public de administrare a fondului locativ si a spafiilor cu altid
destinafie decét locuin{d aflate in domeniul privat al Municipiului Sighigoara gi In domeniul privat al statului,
se organizeazi si se desfigoard pe baza Regulamentului serviciului public de administrare a fondului locativ
si a spafiilor cu altd destinatie decat locuintd aflate in domeniul privat al Municipiului Sighigoara §i in
domeniul privat al statului i a Caietului de sarcini al serviciului public de administrare a fondului locativ si a
spatiilor cu altd destinatie decét locuinti aflate in domeniul privat al Municipiului Sighigoara si in domeniul
privat al statului.

fn caietul de sarcini sunt previzute lucriiri de intretinere, reparatii curente, capitale sau de modernizéri
ale imobilelor. Aceste lucrdri cuprind urmétoarele activitii:
planificarea lucrérilor,
programarea lucrariior,
proiectarea lucrarilor,
organizarea §i executia lucririlor,
receptia lucririlor.

Totodatdl, se face precizarea expresi c#, pe toati durata de valabilitate a hotérarii de dare in
administrare/contractului de delegare, bunurile aparfinind domeniului privat ce se dau in administrare
operatorului, pot fi utilizate de cétre acesta doar in scopul realiz#rii obiectului contractului de gestiune a
public de administrare a fondului Jocativ gi a spatiilor cu altd destinatie decét locuintd aflate in domeniul
privat al Municipiului Sighigoara si in domeniul privat al statului.
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2. Motivele de ordin economic, financiar, social i de medin care justifici realizarea serviciului
2.1 Motive de ordin economico-financiar

Realizarea serviciului public de administrare a fondului locativ si a spatiilor cu alti destinatie decét
locuintd aflate in domeniul privat al Municipiului Sighigoara gi in domeniul privat al statului prin intermediul
S.C. Apd Termic Transport S.A., in calitate de operator, poate genera urmétoarele avantaje economice $i
financiare:

« crearea posibiliti{ii de renegociere periodici a tarifelor corespunzitoare activitifilor/lucrdrilor prestate de
operator, in functie de fluctuatia prefurilor resurselor disponibile pe piati;

» obligarea operatorului de a respecta realizarea indicatorilor de performanta a serviciului stabilifi prin
contractul de delegare a acestuia;



» cregterea eficientei in utilizarea fondurilor publice, atét din punct de vedere economic si financiar, cét si din
punct de vedere social;

+ prin Planul de administrare al S.C. Ap& Termic Transport S.A. elaborat de consiliul de administraic,
precum si prin contractul de mandat se impun criterii si obiective de performants, respectiv indicatori de
performanti, care vor asigura un control si o evaluare permanenti a activititii societaii;

+ realizarea activitifilor aferente serviciului in cea mai mare parte, in regic proprie de citre operator elimina
procedurile lungi si costisitoare necesare organizirii licitafiilor impuse de externalizarea/subcontractarea
acestor activitafi,

2.2 Motive de ordin social

Tarifele practicate vor trebui s& asigure un echilibru intre criteriile comerciale si competititionale care
si reflecte costurile efective si accesibilitatea acestora, intr-o manierd care si nu afecteze gradul de
suporiabilitate al utilizatorilor, dar care s& asigure satisfactia acestora.

Acestea se pot indeplini in conditiile exercitirii unui management perfomant la nivelul S.C. Apa
Termic Transport S.A.

Conform Reguiamentului serviciului public de administrare a fondului locativ i a spatiilor cu alta
destinafie decét locuinta aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statutui,
indicatorii de performantd vor avea in vedere continuitatea serviciului din punct de vedere cantitativ si
calitativ, prestarea serviciului la aceeasi calitate pentru tofi utilizatorii, adaptarea permanenti la cerintele
utilizatorilor, excluderea orjciirei discriminari privind accesul la serviciul de administrare a fondului locativ
si a spatiilor cu alti destinatie s.a.

Pentru evidentierea gradului de realizare a indicatorilor de performanis, operatorul serviciului va
presta, printre altele, activititi specifice precum:

- facturarea corectd si la timp,

- incasarea contravalorii serviciilor efectuate,

- mentinerea unor bune relafii intre operator si utilizator prin rezolvarea rapidd gi obiectivi a

problemelor, cu respectarea drepturilor §i obligatiilor care revin fiecarei parfi,

- solutionarea n timp util a reclamatiilor utilizatorilor referitoare la serviciul de administrare a

fondului locativ i a spatiilor cu altd destinatie, etc.

2.3 Motive de mediu

Activitafile propuse a se desfisura in cadrul serviciului vor trebui sii respecte normele In vigoare
privind protectia mediului. Impactul de mediu al fiecérei noi investitii in parte, in domeniul imobiliar, aflate
in coordonarea S.C. Apd Termic Transport S.A., vor fi evaluate, analizate si aprobate, din punctul de vedere
al mediului, la realizarea fiecdrei proiect in parte,

Cu toate acestea, activitdfile de administrare a imobilelor, de reparatie, Intretinere a acestora ce se vor
desfdgura in cadrul S.C. Apd Termic Transport S.A. vor avea influenfe indirecte sau chiar directe asupra
mediului.

Diminuarea poluiirii se poate realiza respectind o serie de reguli simple, dar eficiente, printre care:

o+ utilizarea §i depozitarea chimicalelor utilizate la curditenie in spatii bine aerisite sau in
afara spatiilor locuite, in cutii sau containere inchise;
» evitarea folosirii de detergenti sau solveni volatili;
« evitarea produselor cu un bogat con{inut In azbest sau formaldehida;
» folosirea cu precidere a vopselelor pe baza de api;
» evitarea utilizarii produselor ce pot degaja benzen sau vapori de hidrocarburi.

c O 0o
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o+ depozitarea detergentilor, pesticidelor si a insecticidelor in alte zone decét in interior, in
spatii de preferat betonale gi {ird posibilitatea scurgerilor si infiltririlor accidentale.
Managementul deseurilor provenite de la reparajia imobilelor. In etapa de executie a lucrarilor de
reparare/reabilitare a imobilelor aflate in administrarea S.C. Api Termic Transport S.A., In perioada de
amenajare a organizérii de gsantier, vor rezulta cantitifi semnificative de degeuri, in special in urma
desfagurdrii lucrérilor de reparare, betonare, vopsire etc. Pe parcursul acestei activitifi vor fi generate deseuri
specifice santierelor de constructii. Deseurile rezullate in perioada de construciie sunt: deseuri metalice;
deseuri de ambalaje: (gileti din plastic, cutii carton, folii PVC), resturi de panouri, resturi de materiale
plastice; materiale de constructii: resturi de cirimizi, resturi de mortar, beton, saci de ciment; deseuri
menajere; deseuri din activitagi administrative: hartie i carton, consumabile epuizate/uzate (cartuse de toner,
dischete uzate, piese uzate etc). In acest moment nu se pot inventaria cu exactitate cantitifile de degeuri ce
vor rezulta, In acest scop, la faza de proiect tehnic a fiecdrei imobil reparat/reabilitat in parte, se vor detalia
lucririle propuse cét §i estimarea cantitdfilor de deseuri tehnologice rezultate. Se recomandi prevederea
misurilor de reducere permanentd a deseurilor, gestionarea corespunzitoare §i preluarea acestora de ciitre
valorificare.
Misuri generale pentru gestionarea eficientd a degeurilor, S.C. Apd Termic Transport S.A. le poate
impune prin regulamente interne, n vederea unui bun management al deseurilor rezultate din activitatea de
reparatii a imobilelor aflate in administrare.

3. Cadrul legislativ aplicabil

1. Legislatie primara
1.1. Legea nr. 31 din 16 noiembrie 1990 privind societitile, republicatd cu modificirile gi completarile
ulterioare;
1.2, Legea nr. 273/2006 privind finan{ele publice locale, cu modificirile si completérile ulterioare;
1.3. Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicé, republicats, cu modificdrile si completirile
ulterioare;
1.4. Legea nr. 215/2001 a administrafiei publice locale, republicatd, cu modificirile si completdrile
ulterioare;
I.5. Hotérérea de Guvern nr. 246/2006 pentru aprobarea Strategiei nationale privind accelerarea dezvoltirii
serviciilor comunitare de utilititi publice;
1.6. Ordonanfa Guvemului nr. 71/2002 din 29 august 2002 privind organizarea gi funcfionarea serviciilor
publice de administrare a domeniufui public si privat de interes local, modific#rile si completirile ulterioare;
1.7. Hot#rdrea de Guvern nr. 955/2004 pentru aprobarea reglementdrilor-cadru de aplicare a Ordonantei
Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului
public §i privat de interes local, cu modificérile i completirile ulterioare;
1.8. Ordonanfa Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitiilor urbane gi rurale, cu modificarile gi
completdrile ulterioare;
1.9. Legea nr. 515/2002 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 21/2002 privind gospodirirea
localitafilor urbane si rurale;
1.10. Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta corporativd a intreprinderilor
publice, cu modificérile §i completdrile ulterioare;
1.11. Hotdrdrea de Guvern nr. 722 din 28 septembrie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a unor prevederi din Ordonanta de urgentd a Guvemului nr. 109/2011 privind guvemanta corporativi
a Intreprinderilor publice;



1.12. Lege nr. 100/2016 privind concesiunile de lucriiri §i concesiunile de servicii, cu modificirile si

completirile ulterioare;

1.13. Hotdrarea de Guvem nr. 867/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor

referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de lucriiri §i concesiune de servicii din Legea nr. 100/2016

privind concesiunile de lucriri gi concesiunile de servicii;

1.14. Legea nr. 101/2016 privind remediile si cdile de atac In materie de atribuire a contractelor de achizitie

public, a contractelor sectoriale §i a contractelor de concesiune de lucrdri $i concesiune de servicii, precum

$i pentru organizarea si functionarea Consiliului National de Solutionare a Contestatiilor, cu modificarile si

completérile ulterioare;

1.15. Lege nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

1.16. Hotérdrea de Guvern nr, 395/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind
achizifiile publice, cu modificdrile si completirile ulterioare;

1.17. Lege nr. 228 din 4 iulie 2007 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvemului nr. 30/2006 privind
functia de verificare a aspectelor procedurale aferente procesului de atribuire a contractelor de achizitie
publici;

1.18. Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 30/2006 privind functia de verificare a aspectelor procedurale
aferente procesului de atribuire a contractelor de achizitie publici;

1.19. Ordonanti de Urgen{d a Guvernului nr 58/2016 pentru modificarea §i completarea unor acte normative
cu impact asupra domeniului achizitiilor publice;

1.20. Hotérare de Guvern nr. 1705 din 29 noiembrie 2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al
bunurilor din domeniul public al statului, cu modificarile §i completirile ulterioare;

1.21. Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protecfia mediului, cu modificirile si
completérile ulterioare;

1.22. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrrilor de constructii, republicati, cu modificarile si
completérile ulterioare;

1.23. Ordonan{a Guvernulut nr. 63/2001 privind infiintarea Inspectoratului de Stat in Constructii - I.S.C.,, cu
modificérile i completérile ulterioare;

1.24. Legea locuintei nr. 114/1996 a locuintet, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

1.25. Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

1.26. Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicat, cu modificarile
si completirile ulterioare.

2. Legislatie secundari

2.1. Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr. 9/1998 privind reorganizarea
R.A.G.CLT.U.P. Sighigoara prin care se aproba infiintarea S.C. Apd Termic Transport S.A;

2.2. Contractu]l de concesiune nr. 3264 din 27.04.1998 pentru administrarea si intrefinerea fondului
locativ de stat din municipiul Sighigoara;

2.3. Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Sighigoara nr. 5/2003 privind vanzarea locuinfelor aflate
in proprietatea Consiliului Local;

2.4. Hotédrdrea Consiliului Local al Municipiului Sighigoara nr. 69/2003 privind administrarea blocurilor
finantate prin AN.L.;

2.5. Hotérérea Consilivlui Local al Municipiului Sighigoara nr. 56/2013 privind prelungirea Contractelor
de concesiune incheiate Intre Consiliul Local al Municipiului Sighisoara si S.C. Apa Termic Transport S.A.
Sighigoara, precum si prelungirea contractelor de Inchiriere, al caror termen expiré la data de 01.05.2013;



2.6. Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr. 137/2014 privind mandatarea S.C. Apa
Termic Transport S.A. in vederea vanzirii locuintelor din blocurile finantate si construite in Municipiul
Sighisoara prin AN.L.;

2.7. Hotararea Consiliului Local al Municipiului = Sighisoara nr. 97/2016 pentru aprobarea
Regulamentului privind cadrul modalitatea si criteriile de analizad si solufionare a cererilor de atribuire a
focuintelor pentru tineri construite prin AN.L., administrarea exploatarea si inchirierea acestora in
Municipiul Sighisoara;

2.8. Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nar. 20/2017 pentru  aprobarea
Regulamentului privind cadrul, modalitatea i criteriile de analizi i solutionare a cererilor de atribuire a
locuinfelor din fondul locativ, administrarea, exploatarea si inchirierea acestora in Municipiul Sighigoara;

2.9. Alte hotirdri ale Consiliului Local al Municipiului Sighigoara, alte documente legislative,
reglementdri si hotdréri aplicabile.

3. Legislatie ecuropeani

3.1. Directiva 2014/23/UE a Parlamentului European si a Consiliului European din 26 februarie 2014 privind
atribuirea contractelor de concesiune;

3.2. Directiva 2014/24/UE a Parlamentului European si a Consiliului European din 26 februarie 2014 privind
achizitiile publice si de abrogare a Directivei 2004/18/CE.

Transpuse in legislatia nationali prin:

Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificérile §i completiirile ulterioare;

Norme de aplicare; Hotérirea Guvernului nr, 395/2016;

Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucriri $i concesiunile de servicii, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 101/2016 privind remediile si cdile de atac In materie de atribuire a contractelor de achizitie
publicd, a contractelor sectoriale gi a contractelor de concesiune de lucréiri si concesiune de servicii, precum
si pentru organizarea gi functionarea CNSC, cu modificirile i completarile ulterioare.

4. Procedura de delegare a gestiunii serviciilor de administrare a fondului locativ i a spatiilor ca
altd destinatie decit locuint{i aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara
si in domeniul privat al statului

Serviciile de administrare a domeniului public §i privat sunt definite gi reglementate de O.G. ar.
71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public §i privat
de interes local, cu modificérile si completirile ulterioare.

Potrivit art. 2 lit. a, acestea sunt definite ca reprezentéind ,,totalitatea actiunilor si activitiilor edilitar-
gospodiresti prin care se asigurd administrarea, gestionarea §i exploatarea bunurilor din domeniul public si
privat al unitdfilor administrativ-teritoriale, altele decét cele date, potrivit legii, in administrarea altor servicii
publice locale”.

Serviciile de administrare a domeniului public §i privat sunt destinate satisfacerii unor nevoi ale
comunitdtii locale, contribuie la ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora §i grupeazé activita{i
edilitar-gospodaresti si actiuni de utilitate §i interes public local.

Pe de alti parte in baza prevederilor Legii nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu
modificirile §i completirile ulterioare, organizarea §i reglementarea serviciilor de administrare a domeniului
public si privat constituie drept exclusiv al autoritiiloradministratiei publice locale.
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In exercitarea acestui drept, Consiliul local are posibilitatea de a adopta hotérari care si asigure
functionarea corespunzitoare a serviciilor de administrare a domeniului public si privat al unitiii
administrativ-teritoriale.

Potrivit prevederilor art. 10 din Ordonanta de Guvern nr. 71/2002 privind organizarea si funcfionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public §i privat de interes local, cu modificirile si
completdrile ulterioare, gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public si privat se poate organiza
in urmatoarele modalitigi:

a) gestinne directi;
b) gestiune indirectd sau gestiune delegati.

Pentry desfdsurarea eficienti a activitifilor edilitar-gospodiresti care compun serviciul de
administrare a domeniului public $i privat, autoritatea publicd localdi rispunde direct de organizarea,
{inanfarea, gestiunea si controlul activitafii, avdnd insi posibilitatea de a Incredinta sarcinile si
responsabilitdfile proprii cu privire la gestiunea propriu-zisa a serviciului si administrarea infrastructurii
necesare, unor operatori prestatori de servicii de administrare.

Activitifile se pot transmite spre administrare, gestiune si exploatare, fie unui compartiment din
aparatul propriu de specialitate sau unui serviciu public infiinfat in subordinea autorititii publice, in cazul
gestiunii directe, fie unui operator societate pe acfiuni cu capital al unititii administrativ-teritoriale, infiintati
de autoritdfile administrafiei publice locale, in cazul gestiunii indirecte (art. 12 din OG nr. 71/2002).

Conform art, 12 din Ordonanfa de Guvern nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea
serviciifor publice de administrare a domeniului public §i privat de interes local, cu modificirile si
completirile ulterioare:

(@) In cazul gestiunii indirecte sau gestiunii delegate autoritatileadministratici publice locale

pot apela pentru realizarea serviciilor la unul sau la mai mulfi operatori cdrora leincredinteazd, in totalitate
sau numai in parte, in baza unui contract de delegare a gestiunii,

sarcinile 5i responsabilitdfile proprii cu privire la gestiunea propriu-zisd a serviciilor, precum

§i la administrarea §i exploatarea infrastructurii edilitar-urbane necesare realizarii serviciilor.

(2) Gestiunea indirectd sau gestiunea delegatd se realizeazd prin intermediul unor operatori
Jurnizori/prestatori de servicii de administrare a domeniului public si prival, care pot fi:

a) societdfi comerciale pe actiuni cu capital al unitidfilor administrativ-teritoriale, infiinfate de autorititile
administratiei publice locale;

b) societdti comerciale pe actiuni cu capital privat, intern sau extern;

c) societdfi comerciale pe actiuni cu capital mixt, public §i privat.

Activitatea S.C. Apé Termic Transport S.A. este organizati, conform Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Sighisoara nr. 9/1998 privind reorganizarea R.A.G.C.LT.U.P. Sighigoara prin care se aprobi
infiinfarea S.C. Apa Termic Transport S.A.

Scopul infiintarii S.C. Ap4 Termic Transport S.A. a fost unui de interes public local, in conformitate
cu prevederile art. 20 alin. (2) lit. g) si h), art. 28 si 84 din Legea nr. 69/1991, legea administrafiei publice
locale, in vigoare la acel moment.

"(2) Consiliul local are urmdtoarele atribufii principale:

g) administreazd domeniul public i privat al comunei ori al orasului §i exercitd drepturile previzute de
lege cu privire la regiile autonome pe care le-a infiinfat;

h) infiinteazd institutii i agenti economici de interes local; hotdrdste asupra concesionarii sau inchirierii
de bunuri sau de servicii publice de interes local, precum §i asupra participarii, cu capital sau cu bunuri, la
societdti comerciale pentru realizarea de lucrdri si servicii de interes public local, in condifiile legii;”

11



De asemenea, potrivit prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si d) si alin. 6, lit. a) pct. 17 i 19
din Legea nr. 215/2001 privind administrafia publica locald, republicatd, cu modificarile si completiirile
ulterioare, atributiile consiliului local vizeaza:

(1) Consiliul local are inifiativa i hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
excepfia celor care sunt date prin lege in competenfa altor autorildyi ale administrafiei publice locale sau
centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atribufii:...

c)atribufii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, oragului sau municipiului;

d) atributii privind gestionarea serviciilor furnizate célre cetdfeni;

(6) In exercitarea atributiilor previzute la alin, (2) lit. d), consiliul local:

a) asigurd, polrivit competenfelor sale §i in condifiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor
publice de interes local privind: ...

17. locuintele sociale si alte unititi locative aflate in proprietatea unititii administrativ feritoriale sau in
administrarea sa;...

19. alte servicii publice stabilite prin lege.”

Indiferent de modalitatea de gestiune adoptati, directd sau indirect, activitifile specifice componente
ale serviciilor de administrare a domeniului public gi privat al Municipiului Sighisoara si domeniul privat al
statului, sunt organizate si se desfigoard pe baza regulamentului serviciului i a caietului de sarcini, aprobate
prin hotéirdre a Consiliului Local al Municipiului Sighisoara.

Directivele 2014/23/UE6 §i 2014/24/UE7 includ gestiunea indirectd ca noud modalitate, respectiv
afribuirea directd a contractului de delegare a gestiunii serviciilor de administrare a domeniului public si
privat al UAT operatorilor ”in house”, ceea ce duce la lirgirea sferei modalititilor de delegare a serviciilor
de administrare a domeniului public st privat al UAT, gestiunea indirecta fiind o forma a gestiunii delegate in
care UAT atribuie in mod direct, fara licitatie, contractul de delegare a gestiunii serviciilor de
administrare a domeniului public si privat al UAT, operatorilor ,,in house”.

Operatorii ,,in house” sunt societii comerciale infiintate si controlate de UAT. In reglementarea
europeand se cumuleazi funciia de operare indeplinitd de societatea comerciald céreia i se deleagd in mod
direct gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public si privat al UAT, cu functia de reglementare,
indeplinitd de autoritétile deliberative ale UAT.

Trebuie precizat faptul cd, asigurarea unui control al operatorului ,,in house” similar celui exercitat
asupra propriilor servicii (ca parte a aparatului administrativ), presupune, in mod cumulativ, indeplinirea
conditiilor de control asupra acestei intreprinderi si inlaturarea posibilitatii operatorului respectiv de a avea o
orientare spre piatd si o marjd de autonomie care ar periclita controlul exercitat de UAT. Conditiile de
control prezumi existenta unui control al operatorului ,,in house” similar celui exercitat asupra propriilor
servicii.

Mentfiondm ci operatorul ,,in house” este o societate comerciald care presteazi activitifile economice
corespunzitoare serviciilor de administrare a domeniului public §i privat al UAT delegate, fiind inevitabild
orientarea acestuia spre piati.

Luénd in considerare caracterul restrictiv pentru piatd al masurii de atribuire directd ciitre operatorul
»in house”, o asemenea solutie se impune ca fiind singura viabild din punct de vedere economic.

fn acest sens, avand in vedere faptul c& operatorul ,,in house” este o intreprindere orientata, prin
natura sa, spre obfinerea de profit ca rezultat al activitiifii sale pe o piafii de monopol, trebuie instituite masuri
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care sd o impiedice si se comporte In mod unilateral fatd de clientii sii sau si se angajeze in actiuni
anticoncureniiale.

Gestiunea delegati a serviciilor de administrare a domeniului public si privat al UAT implici punerea
la dispozitia operatorilor a sistemelor de administrare a domeniului public si privat al UAT aferente
serviciilor delegate, precum §i dreptul si obligatia acestora de a administra si de a exploata aceste sisteme.

Mentiondm ci, prin Legea nr. 174/2017 privind aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
58/2016 pentru modificarea $i completarea unor acte normative cu impact asupra domeniului achizitiilor
publice, In vigoare de la 21 iulie 2017, s-a aprobat Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 58 din 19
septembrie 2016 pentru modificarea gi completarea unor acte normative cu impact asupra domeniului
achizitiilor publice, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 738 din 22 septembrie 2016, cu
urmétoarea modificare: la articolul 11 punctul 27, articolul 52 se abrogi.

Ca urmare nu mai este nevoie de notificarea Consiliului Concurentei, in contextul in care avizul
acestuia nu mai este necesar pentru delegarea directd a gestiunii unui operator infiintat de Municipiul
Sighigoara prin Hotirdrea Consilivlui Local al Municipiului,

Conform art. 36 din Legea nr. 100/2016, gestiunea indirectd se realizeazi prin intermediul unor
operatori de drept public sau privat, astfel cum sunt definiti in acelagi act normativ, dar cu anumite excepii
privind delegarea/concesionarea serviciului unei societiti comerciale infiinate de UAT.

Extras din Legea nr. 100/2016 a concesiunilor de servicii
" SECTIUNEA a 10-a

Exceptari aplicabile concesiunilor de lucrdri sau concesiunilor de servicii incheiate intre entitafi din
sectorul public

ART. 36

(1) Prezenta lege nu se aplicd contractelor de concesiune atribuite de o enfitate contractantd in sensul
art. 10 alin. (1) lit. a) unei persoane juridice de drept privat sau de drept public, in cazul in care sunt
indeplinite, cumulativ, urmdtoarele conditii:

a) entitatea contractantd respectivd exercitid asupra persoanei juridice in cauzd un control similar
celui pe care Ul exercitd asupra propriilor departamente sau servicii;

b) mai mult de 80% din activitifile persoanei juridice controlate sunt efectuate in vederea indeplinirii
sarcinilor care i sunt incredintate de cdtre entitatea contractantd respectivid care o controleazd sau de
cdtre alte persoane juridice controlate de respectiva entitate contractantd;

¢) nu existd participare privatd directd la capitalul persoanei juridice controlate, cu exceptia
participatiilor care nu oferd controlul sau dreptul de veto, dar a cdror existenti este necesard potrivit
dispozifiilor legale, in conformitate cu tratatele, §i care nu exercitd o influenfd deferminantd asupra
persoanei juridice controlate.

(2) In sensul alin. (1 ) lit. a), se considerd cd entitatea contractantd in sensul art. 10 alin. (1} lit. a)
exercitd asupra unei persoane juridice un control similar celui pe care il exercitd asupra propriilor
departamente sau servicii, atunci cdnd exercitd o influentd determinantd atdt asupra obiectivelor strategice,
cdt §i asupra deciziilor importante ale persoanei juridice controlate; un astfel de control poate fi exercitat gi
de o gltd persoand juridica, ea Insdsi controlatd in acelagi mod de cdtre entilatea contractantd respectivd,

(3) Exceptia prevdzutd la alin. (1) se aplicd §i atunci cdnd o persoand juridicd controlatd, care are
calitatea de entitate contractantd in sensul art. 10 alin. (1) lit. a), atribuie o concesiune de lucrdri sau o
concesiune de servicii entitdfii contractante care o controleazd sau unei alte persoane juridice controlate de
aceeayt entifale contractantd, cu condifia sd nu existe participare privatd directd la capitalul persoanei

Juridice cdreia i se afribuie concesiunea de lucrdri sau concesiunea de servicii, cu excepfia participatiilor
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care nu oferd controlul sau dreptul de velo, dar a cdror existenid este necesard potrivit dispozitiilor legale,
in conformitate cu tratatele, §i care nu exercitd o influentd determinantd asupra persoanei juridice
controlate.

(4) Prezenta lege nu se aplicd nici contractelor de concesiune atribuite uncei persoane juridice de drept
privat sau de drept public de cdire o entitate contractantd in sensul art. 10 alin. (1) lit. a) care nu exercitd
asupra acelei persoane juridice un control in sensul alin. (1), in cazul tn care sunt indeplinite, cumulativ,
urmdtoarele condifii: _

a} entitatea contractantd fn sensul art. 10 alin. (1} lit. @) exercitd in comun cu alte entitdfi contractante
asupra persoanei juridice in cauzd un control similar celui pe care il exercitd asupra propriilor
depariamente sau servicii;

b} mai mult de 80% din activitdfile respectivei persoane juridice sunt efectuate in vederea indeplinirii
sarcinilor care 0 sunt incredinfate de cdtre entitdtile contractante care o controleazd sau de citre alte
persoane juridice controlate de aceleagi entitdfi contractante,

¢) nu existd participare privatd directd la capitalul persoanei juridice controlate, cu excepfia
participatitlor care nu oferd controlul sau dreptul de veto, dar a cdror existentd este necesard potrivit
dispozifiilor legale, in conformitate cu tratatele, §i care nu exercitd o influentd determinantd asupra
persoanei juridice controlate.

(5) In sensul alin. (4) lit. a), entitdjile contractante in sensul art. 10 alin. (1) lit. a) exercitd in comun
controlul asupra unei persoane juridice dacd sunt indeplinite, cumulativ, urmdtoarele conditii:

a) organele de decizie ale persoanei juridice controlate sunt compuse din reprezentanti ai tuturor
entitdfilor contractante participante, aceeasi persoand avdind dreptul de a reprezenta mai mulle sau toate
entitdfile contractante participante;

b) entitafile comtractante sunt in mdsurd sd exercite in comun o influentd determinantd asupra
obiectivelor strategice §i a deciziilor importante ale persoanei juridice controlate;

¢) persoana juridicd controlatd nu urmdregste intevese contrare celor ale entitdtilor contractante care o
controleazd.

(6) Prezenta lege nu se aplicd contractelor de concesiune incheiate exclusiv intre doud sau mai multe
entitdfi contractante in sensul art. 10 alin. (1) lit. a), in cazul in care sunt indeplinite, cumulativ, urmdioarele
condifii:

a) contfractul instifuie sau pune in aplicare o cooperare intre entitdfile contractante participante, cu
scopul de a asigura faptul cd serviciile publice a cdror realizare trebuie sd o asigure sunt prestate in
vederea indeplinirii unor obiective comune;

b) punerea in aplicare a cooperdrii are la bazd exclusiv consideratii de interes public;

c) entitdile contractante participante desfiasoard pe piata liberd mai putin de 20% din activitdtile vizate
de cooperare.

(7) Procentele prevdzute la alin, (1) lit. b), alin. (4) lit. b) §i alin. (6) lit. ¢) se stabilesc pe baza cifrei
medii de afaceri totale sau a unui indicator alternativ corespunzdtor bazat pe activitatea desflisuratd, cum ar

Ji costurile suportate de persoana juridicd sau de entitatea contractantd in sensul art. 10 alin. (1) lit. a),
dupd caz, in legdfurd cu servicii, produse si lucrari din ultimii 3 ani anteriori atribuirii contractului de
concesiune.

(8) In cazul in care, in situatia prevéizutd la alin. (7), din cauza datei la care persoana juridicd sau
entitatea contractantd in sensul art. 10 alin. (1) lit. a), dupd caz, a fost infiinfatd sau gi-a inceput activitatea
ori ca urmare a reorganizarii activitdtilor sale, cifra de afaceri sau un alt indicator alternativ corespunzdtor
bazat pe activitatea desfisuratd, cum ar fi costurile, nu este disponibil pentru ultimii 3 ani sau nu mai este
relevant, procentele prevdizute la alin, (1) lit. b), alin. (4) lit. b) §i alin. (6) lit. ¢) pot fi stabilite prin utilizarea
unor metode estimative, in special prin utilizarea previziunilor de afaceri,

Articolul 117 La data intrdrii in vigoare a prezentei legi se abrogd:
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a) Legea parteneriatului public-privat nr. 178/2010, publicati in Monitorul Oficial ol Romdéniei, Partea I,
nr. 676 din 5 oclombrie 2010, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

b) Hotdrdrea Guvernului nr. 71/2007 pentru aprobarea Normelor de aplicare a prevederilor referitoare la
atribuirea coniracielor de concesiune de lucriri publice §i a contractelor de concesiune de servicii
prevazule in Ordonanta de urgenfd a Guvernului nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizifie
publicd, a coniractelor de concesiune de lucrdri publice si a contractelor de concesiune de servicii,
publicald tn Monitorul Qficial al Romdniei, Partea I nr. 98 din 8 februarie 2007;

c) orice alte grevederi contrare cuprinse in orice alte acte normative, ”

5. Durata estimati a contractului de delegare

Durata maximé a fncredingérii serviciului ca reguldl generala, ar trebui s3 fie justificatd prin trimitere
la criterji obiective, cum ar fi necesitatea amortizirii activelor fixe netransferabile.

In principiu, perioada de valabilitate a actului nu trebuie si depiseasca perioada necesard amortizarii
celor mai importante active necesare pentru prestarea serviciului de interes economic general.

Durata pentru care autoritatea contractantd incredinteazd efectuarea serviciului de administrare a
domeniului public i privat al UAT unui singur operator devine un element esential. Astfel, durata derularii
unuj astfel de contract trebuie fixat# {indnd cont de necesitatea garantirii stabilitiii economice §i financiare a
proiectului, in asa fel incdt sd nu limiteze libera concurenfi mai mult decat este necesar pentru garantarea
recuperdrii costurilor asociate investitiel.

Legea nr. 100/2016 a concesiunilor de servicii, in legaturd cu durata concesiunii, are urmitoarele
prevederi In art, 16:
1) Durata contractelor de concesiune este limitatd, in scopul evitdrii denaturdrii concurenfei. Entitatea
contractanid estimeazd durata concesiunii pe baza lucrdrilor sau a serviciilor solicitate.
(2) Pentru concesiunile de lucrdri sau concesiunile de servicii a cdror duratd estimatd este mai mare de 5
ani, durata maximd a concesiunii nu poate depdysi timpul estimat in mod rezonabil necesar concesionarului
pentru a obfine un venit minim cave sd permitd recuperarea costurilor investifiilor efectuate, a costurilor in
legaturd cu exploatarea lucrdrilor sau a serviciilor, precum i a unui profit rezonabil.

Fai de rationamentele juridice ficute in cele ce preced, propunem ca durata contractului sid nu
depdgeascd 5 ani.

6. Nivelul redeventei

Serviciile de administrare a domeniului public gi privat sunt definite §i reglementate de Ordonanta de
Guvern nr. 71/2002 privind organizarea §i functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului
public si privat de interes local, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Conform art. 13 alin. (7) din O.G. nr. 71/2002 cu modificérile $i completarile ulterioare: Contractul
de delegare a gestiunii serviciilor de administrare a domeniului public si privat cuprinde in mod obligatoriu:
[T
g) indicatorii de performantd stabiliti prin caletul de sarcini si regulamentul de serviciu privind calitatea §i
cantitatea serviciilor prestate si modul de evaluare a acestora, conditii si garanii;

h) tarifele practicate §i procedura de stabilire, ajustare, avizare si aprobare a acestora;
i) modul de tarifare §i incasare a contravalorii serviciilor furnizate/prestate;

) nivelul redeventelor,

n) condifii privind transmiterea bunurilor la expirarea contractului;

q) clauze privind administrarea patrimoniului public §i privat incredinfat;
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Delegarea gestiunii serviciul public de administrare a fondului locativ si a spatiilor cu alti destinatie
din domeniul privat al Municipiutui Sighisoara i domeniul privat al statului se efectueazi in schimbul unei
redevente lunare, stabilite in cotd de 0,1 % din baza de calcul stabilita lunar:

BR = VLP - Cota ANL - Cota AP
unde:

BR = baza de calcul a redeventei lunare;

VLP = Veniturile incasate in luna de referinia, aferente serviciului public de administrare a fondului
locativ §i a spaiitor cu altd destinatie din patrimoniul public si privat al Municipiului Sighisoara si
patrimoniul privat al statului;

Cota ANL = cota din chiria facturatd lunar

Cota AP = cota din chiria facturata lunar

Plata redeventei se face semestrial astfel:
- Pind la data de 31 august pentru semestrul 1 al anului in curs;

- Pénd la data de 31 martie pentru semestrul II al anului anterior.

Neplata redeventei sau executarea cu intérziere a acestei obligatii duce la calcularea de penalitifi de
intdrziere in cuantumul previzut de normele legale in vigoare si totodatd delegatarul va putea solicita
incetarea prezentului contract.

Suma previzutd la art. 6 va fi plititd prin ordin de plati, in contul de redeven(# nr.
deschis la Trezoreria Sighigoara,

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de fncheiere a contractului

Aviénd in vedere, contractul de concesiune nr. 3264/27.04.1998 pentru administrarea si intrefinerea
Fondului locativ de stat din Municipiul Sighigoara, aga cum a fost modificat prin actele adiionale incheiate,
al cirui termen va expira la data de 01.05.2018, considerdm ci acest contract de delegare a gestiunii
serviciului public de administrare a fondului locativ si a spatiilor cu alti destinatie decét locuintd aflate in
domeniul privat al Municipiului Sighigoara si in domeniul privat al statului, poate fi incredintat direct cétre
S.C. Apd Termic Transport S.A.

Delegarea gestiunii serviciului citre S.C. Apd Termic Transport S.A. se va realiza prin negociere
directd, in temeiul art. 13 alin. (2) lit. a din Ordonanta de Guvern nr. 71/2002 privind organizarea si
funcfionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile
si completérile ulterioare, deoarece acesta este un operator cu capital social integral al Consiliuiui Local al
Municipiului Sighisoara.

Procedura aplicabild va respecta reglementirile in vigoare.

8. Matricea riscurilor pentru gestiunca delegata a serviciului public de administrare a fond uluai locativ
si a spatiilor cu altd destinatie decit locuinfa aflate in domeniul privat al Municipialui Sighisoara si n
domeniul privat al statuluf

Indiferent de forma de gestiune adoptatd, activitifile specifice serviciilor de administrare a
domeniului public si privat se organizeaza si se desfigoarsi pe baza unui caiet de sarcini §i a unui regulament
de serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de calitate si indicatorii de performanta ai serviciilor, conditiile
tehnice, raporturile operator-utilizatori, precum gi modul de tarifare, facturare §i incasare a contravalorii
serviciilor furnizate/prestate (art 10 alin. (3)).
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Astfel, exigenfele la care trebuie sa raspundi un operator, care funclioneazii ca societate pe acfiuni
infiinfatd de municipalitate, cireia i-a fost incredinfatd gestiunea serviciului printr-un contract de delegare
sunt aceleasi ca §i In cazul unui operator céreia i-a fost delegat serviciul prin céstigarea licitatiei.

Repartifia riscurifor din punct de vedere al entitdfii care isi asumi responsabilitatea pentru
eventualele consecinte ale manifestirii acestora, este prezentati in tabelul nr. 2.

Tabel 2. Matricea riscurilor gestiunii servicinlui de administrare a fondului locativ si a
spatiilor cu alta destinatie aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara.

Categoria de Descriere Consecinte Asumare impﬁr;irea Asumare
rise integrald | riscurilor intre | integrali de
de citre PMS si ciitre
i PMS operator __operator
RISCURI DE PLANIFICARE SI PROIECTARE
Infrastructura | Fondul locativ si Majorarea costurilor de X
existentd spatiile cu alta prestare a serviciului
(reabilitare /  |destinatie sunt datorate infrastructurii
modernizare) |insuficiente si invechite sau amortizarii
inadecvate costurilor investijionale in
cerinfefor actuale  |situatia dezvoltirii,
atat municipale, modernizarii
nationale cét si sau reabilitirii fondului
europene in imobiliar si a spatiilor cu
domeniu. alta destinatie aflate in
domeniul public si privat
al municipalitétii.
I—]-Z)otarea In situatia tn care Dotarea tehnica X
tehnica modul de atribuire a |neadecvati a operatorului
neadecvatd a | gestiunii serviciului |poate conduce la sciderea
operatorului  |se realizeazd prin  |drastici a calitiii
delegare directd, serviciului public si la
ciitre o companie prestarea acestuia cu
infiintata de anumite costuri
municipalitate, supradimensionate in
trebuie sd se acorde |vederea asigurdrii
0 mare atentie continuitatii serviciului.
dotérii tehnice
necesare pentru
prestarea, n conditii
de eficientd,
eficacitate si
economicitate, a
serviciului.
"“ = N T .
Aprobiri In situatia necesitafil | Intarzieri in Inceperea sau X
de reabilitare / finalizarea proiectelor de
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Utilizarea de
materiale de
slabi calitate

modernizare /
extindere a fondului
imobiliar pot apirea
blocaje, daci nu
sunt obfinute toate

aprobarile necesare

investitii in fondul
imobiliar ce conduc,
ulterior, la majorarea
costurilor investitionale.

Cresterea costurilor
investitionale sau de
operare ¢a urmare a
utilizérii unor

materiale de calitate

inferioara

Cregterea costurilor de
operare/investifionale si
in anumite situatii,
aparifia unor blocaje in
furnizarea serviciului, pe
anumite perioade de timp.

RISCURI DE INTRETINERE SI OPERARE

Cresteri neprevizute

Cresterea Cregterea costurilor totale X
costurilor cu  |a costurilor cu forfa |ale operatorului.
forfa de muncé | de muncé ca urmare

a deciziilor de ordin

politic sau alte

situatii de

conjuncturd.
Costuri de Depigirea costurilor |Cresterea costurilor totale X
intrefinere mai | de Tntrefinere fa{d de |ale operatorului.
mari decat cele planificate in
cele BVC (planificat).
previzionate
Riscuri de Aparitia unor Intreruperi in prestarea
disponibilitate |evenimente serviciului.

neprevizute ce pot

duce la intreruperea

furnizérii serviciului

public pe anumite

perioade de timp.

VENITURILE OPERATORULUI SI CEREREA AFERENTA

Conditii Crize economice Diminuare a veniturilor X
extreme ale  |[neprevéizute la nivel |operatorului ca urmare a
mediului international ce pot |unor dezechilibre
economic avea efecte economice putemice atit
general puternice asupra la nivel international cét

echilibrului si la nivel national.

financiar al

operatorului.
Conditii Capacitatea scazutd |Diminuarea veniturilor X
nefavorabile |de finantare a operatorului, ca urmare a
ale mediului | serviciului din scaderii capacititii de
economic pe |partea PMS. susfinere a serviciului din
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al inflatiei

plan local punct de vedere financiar
de céitre PMS
Inflatia Un nivel neprevizut | Afectarea echilibrului

financiar al operatorulut.

Finanjare

Este necesard o

'RISCURI FINANCIA

[n conformitate cu ROF-

general de prestare a
serviciului de
administrare a
domeniului public si

suplimentard | finantare ul serviciului si cu
suplimentard pentru |normele legate de ajutorul
anumite costuri de stat trebuie stabilite
neprevizute, in situatiile in care pot fi
vederea asjgurdirii | acordate finantdri
continuitagii suplimentare de la
serviciului. bugetul local pentru
asigurarea continuitétii
serviciului.
Indisponibilita | Primaria Pot apérea anumite
tea PMS de a | Municipiului blocaje in prestarea
finanfa Sighisoara nu mai  |serviciului sau calitatea
serviciul are capacitatea acestuia poate scidea ca o
financiari de a consecinti a faptului ci
suporta serviciul serviciul public este
pentru asigurarea finantat in cvasitotalitate
unui nivel de la bugetul local.
corespunzétor de
calitate a serviciului.
Medificarea | Variatiile dobanzilor | Cresterea sau diminuarea
dobénzilor pot influenta pozitiv |costurilor cu creditele
bancare sau negativ valoarea |angajate de operator.
finant#rilor prin
credite asumate de
operator.
RISC LEGAL SI DE POLITICA A PMS
Schimbiri Legi, ordonante, Exigente noi asupra
legislative reglementdri care  |modalitétii de prestare a
generale afecteazi prestarea |serviciului.
serviciului fata de
conditiile actuale.
Schimbari Anumite schimbéri | Medificarea cadrului
politice la nivel politic care | general de prestare a
pot influenta cadrul | serviciului.

privat de interes

19

RE




local avand ca
obiect infiinfarea,
organizarea si
exloatarea unor
servicii de
inirefinere, reparatii
curente i reabilitare
a fondului locativ
aflat Tn proprietatea
UAT-urilor

For{d majora

Evenimentele de
fortd majord vor fi
definite in ROF-ul
serviciului sau
contractul de
delegare dupé caz.

In cazul manifestarii unui
eveniment de fortd majord
pot apérea anumite sistéri
temporare In prestarea
serviciului,

- RISCURI LiBGATE DE PERFORMANTELE OPERATORULUI IN PRESTAREA SERVICIULUI '

Costuri unitare | Neutilizarea unor | Cresterea costutilor X
supraevaluate |limite maxime de unitare ce rezulta in
costuri unitare pe | cresterea costurilor totale
tipuri de operafiuni. :ale operatorului.
Lipsa definirii |In cadrul serviciului | Alocarea arbitrarii a
si delimitérii | de utilitate publicd |costurilor pe activitifi
clare a lucrérile sau
activitdtilor  |operatiunile
din cadrul realizate nu sunt
serviciului clar definite g
descrise, in vederea
delimitérii acestora.
Externalizarea | Eventuala Externalizarea anumitor X
activititilor externalizare a unor |activitifi fard o
din cadrul activititi din cadrul |fundamentare riguroasé
serviciului de |serviciului de poate duce la cresterea
utilitate utilitate publicd pot |costurilor sau sciderea
publicd produce implica{ii | calitétii serviciului.
majore dacd nu sunt
fundamentate pe
baza de strategii,
politici,
calcule de eficientd
si de
gconomicitate sau
studii
comparative.
Cresterea Lipsa unor politici si | Cresterea costurilor X
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costurilor ca | strategii clare operatorului.
urmare a privind contractarea
subcontractirii | si aprovizionarea cu
intermediarilor | materiale de Ia

producatori directi si

limitarea

intermediarilor prin

restrictionarea

subcontractarii.
Decontarea Acest fapt este Utilizarea ineficients a X
din bugetul consecinfa lipsei fondurilor bugetului local
local aunor  |concurentei reale ca rezultat a costurilor
preturi intre firmele ridicate al operatorului in
supraevaluate |participante la conditiile In care serviciul
si mirite procesul de achizitie | public nu se
artificial publica, a autofinanteaza.

subcontractirii

lucriirilor si a
serviciilor, existenfa
unor verigi
intermediare Intre
beneficiar i
producitori.

9, Concluzii

Avind in vedere cele mai sus enumerate, apreciem faptul ci, gestiunea indirectd a serviciului
precizat, se poate face fird a se publica anuntul privind delegarea serviciului pe SEAP, fird licitatie publici,
in temeiul art. 36 din Legea 100/2016 privind concesiunile de luctri §i concesiunile de servicii si a
urmétoarelor texte de lege enumerate in continuare, pe care le invocim in sprijinul susginerilor noastre:

- Constitutia Roméaniei TITLUL VI, art. 148

(2) Ca wrmare a aderdrii, prevederile tratatelor constitutive ale Uniunii Europene, precum §i celelalte
reglementdri comunitare cu caracter obligatoriu, au prioritate fatd de dispozifiile contrare din legile interne,
cu respectarea prevederilor actului de aderare.

(3) Prevederile alineatelor (1) §i (2) se aplicd, in mod corespunzdtor, §i pentru aderarea la actele de
revizuire a tratatelor constitutive ale Uniunii Europene.

(4) Parlamentul, Presedintele Romdniei, Guvernul §i autoritatea judecdtoreascd garanteazd aducerea la
indeplinire a obligatiilor rezultate din actul aderdrii si din prevederile alineatului (2).

Rezulta ci pentru a fi incredintat direct de citre Consiliul Local al Municipiului Sighisoara contractul
de delegare a serviciului public de administrare a fondului locativ gi a spatiilor cu altd destinatie aflate in
domeniul public gi privat al Municipiului Sighigoara si in domeniul privat al statului, fird a se publica
anunful privind delegarea serviciului pe SEAP gi fird licitatie publicd, operatorul ciitre care se
incredinteazi serviciul trebuie si indeplineasci CONCOMITENT urmitoarele conditii:
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1. S.C. Apa Termic Transport S.A. si fie o societate infiin{ati in conformitate cu prevederile Legii nr.
31/1990 - conditie indepliniti;

2. S.C. Apa Termic Transport S.A. si desfisoare exclusiv activititi din sfera furniziirii/prestarii
servicitlor de administrare a domeniului public si privat al UAT- ului, destinate satisfacerii nevoilor de
interes public general, pe raza de competenti a Municipiului Sighisoara - cenditie indepliniti;

3. Consiliul Local al Municipiului Sighisoara s exercite asupra S.C Apd Termic Transport S.A. un
control similar celui pe care il exerciti asupra propriilor departamente sau servicii — condifie
indepliniti;

4. Mai mult de 80% din activititile S.C. Apad Termic Transport S.A. si fic efectuate in vederea
indeplinirii sarcinilor care i sunt incredinfate de céitre Consiliul Local al Municipiului Sighisoara care
0 controleazi sau de citre alte persoane juridice controlate de consiliul local al municipiului
Sighisoara - conditie indepliniti;

5. S nu existe participare privatii Ia capitalul social al societitii, acesta fiind definut n totalitate de
Consiliul Loeal al Municipiului Sighisoara - conditie indepliniti.

In concluzie, sunt indeplinite conditiile previzute de lege pentru delegare prin atribuire directd a
serviciului public de administrare a fondului Jocativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighigoara si in
domeniul privat al statului,

De asemenea, consideriim ci avantajele de naturi economici, socialli, de mediu sunt suficiente pentru
realizarea serviciului public de administrare a fondului locativ si a spatiilor cu altd destinatie aflate In
domeniul privat al Municipiului Sighisoara §i in domeniul privat al statului si recomandim delegarea
gestiunii acestuia, citre S.C Apd Termic Transport S.A., societate care isi va asuma in totalitate
responsabilitatea realizérii serviciului in conditii de profitabilitate, asigurind cresterea continui a satisfactiei
utilizatorilor.

Arhitect Sef, Directia Administrarea Patrimoniului,
Adina Gabrig¢la Popescu Director, Carmen Morar
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Anexa nr, 2 la H.C.L. Sighisoara nr. 111/18.05.2018

REGULAMENTUL
SERVICIULUI DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV §I SPATII CU ALTA
DESTINATIE DECAT LOCUINT%, AFLATE N DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI
SIGHISOARA $I IN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

CAPITOLUL1 - DISPOZITH GENERALE

Art. 1

(I) Prezentul Regulament stabileste cadrul juridic unitar privind desfisurarea serviciului public de
administrare a fondului locativ si spatii cu altd destinatie decit locuintd, aflat in domeniul privat al
Municipiului Sighigoara i in domeniul privat al statului, definind modalitdiile si conditiile cadru ce
trebuie indeplinite pentru asigurarea serviciului, indicatorii de performan{i. conditiile tehnice,
raporturile dintre operator, utilizator $i autoritatea administrafiei publice locale, in conformitate cu
prevederile:

~ Hotardrea Guvernului nr. 955/2004 pentru aprobarea reglementarilor-cadru de aplicare a
Ordonanfei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public §i privat de interes local, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificirile si completérile
ulterioare;

-~ Legea locuintei nr. 114/1996, cu modificarile gi completirile ulterioare;

— alte reglementéri in domeniu.

(2) Prevederile prezentului Regulament se aplicd pentru serviciul public de administrare a fondului
locativ si spatii cu altd destinatie decit locuing, aflat in domeniul privat al Municipiului Sighigoara §i
in domeniul privat al statului, Infiinat §i organizat de autoritatea administratiei publice locale, pentru
satisfacerea nevoilor populatiei, ale institutiilor publice si ale agengilor economici din aria
administrativ-teritoriald a localitatii.

Art. 2
(D) Serviciul public de administrare a fondului locativ i spatii cu altd destinatie decét locuinid, aflat in
domeniul privat al Municipiutui Sighigoara si in domeniul privat al statului, este parte a serviciului
public de administrare a domeniului privat de interes local si cuprinde activitati edilitare si de interes
public.
(2) Fondul locativ are dou# componente in structura sa

— fondul locativ (locuinte) si

— spatii cu alté destinatic decat cea de locuinfi.

Art. 3

Conditiile tehnice i indicatorii de performantd previézuti in prezentul Regulament au un caracter
minimal. Consiliul Local al Municipiului Sighisoara - ca organ deliberativ - poate aproba si alti
indicatori de performantd sau condifii tehnice pentru serviciul de administrare a fondului locativ si a
spatiilor cu altd destinatie decét aceea de locuintd, pe baza unor studii de specialitate.
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Art. 4

Serviciul public de administrare a fondului locativ i spatii cu altd destinatic decat locuints, aflat in
domeniul privat al Municipiului Sighisoara i in domeniul privat al statului, avand ca obiect de
activitate fondului locativ si spatii cu alti destinafie decét locuingi, aflat in domeniul privat al
Municipiului Sighisoara §i in domeniu! privat al statului, se organizeazi si functioneazi cu respectarea
prevederilor legale in vigoare, privind administratia publica locald si cu respectarea principiilor:

a) autonomiei locale;

b} descentralizérii serviciilor publice;

.....

e} asocierii intercomunifare;

1) dezvoltiirii durabile si corelarii cerintelor cu resursele;

g) protectiei §i conservirii mediului natural si construit;

h) asigurdrii igienei si sinatétii populatiei;

i) administrdrii eficiente a bunurilor din proprietatea publicdi sau privatd a unitdtilor
administrativ-teritoriale;

J) participérii si consultirii cetéfenilor;

k) liberului acces la informatiile privind serviciile publice.

Art, 5

Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu urmitoarele prevederi legale:

Legea locuintei nr. 114/1996, cu modificirile si completirile ulterioare;

Legea nr. 241/2001 pentru aprobarea O.U.G nr. 40/1999, privind protectia chiriagilor si

pentru stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinajia de locuin{d, cu modificdrile gi

completarile ulterioare;

Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in

perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificarile si completirile ulterioare;

Legea nr. 152/1998 privind infiin{area Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu

modificirile §i completérile ulterioare;

Legea nr. 85/1992 privind vénzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din

fondurile statului gi din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat, republicatd, cu

modificérile si completarile ulterioare;

Hotdrdrea Guvernului nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)

practicat pentru spafiile cu destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al

statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia. precum si pentru locuinfele de

serviciu, locuintele de interventie si ciminele pentru salariati ale societatilor comerciale.

companiilor nationale, societitilor nationale gi regiilor autonome, cu modificirile si

completirile ulterioare;

Legea nr. 215/2001 privind Legea administratiei publice locale, republicaté, cu modificérile

si completirile ulterioare;

Hotérdrea Guvernului nr. 955/2004 privind aprobarea reglementarilor-cadru de aplicare a

Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si funciionarea serviciilor publice de

administrare a domeniului public i privat de interes local;

Hotérrea Guvernului nr. 457/2017 privind modificarea §i completarea Normelor

metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996,

aprobate prin Hotardrea Guvemului nr. 1.275/2000;

Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea i funcfionarea serviciilor publice de

administrare a domentiului public si privat de interes local, cu modificirile si completirile
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ultericare;

~ Hotérarea Guvernului nr. 962/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nagionale
pentru Locuinte;

~ Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr, 9/1998 privind reorganizarca
RA.G.C.LT.U.P. Sighisoara prin care se aproba infiinfarea S.C. Apd Termic Transport
S.AL

~ Contractul de concesiune nr. 3264 din 27.04.1998 pentru administrarea §i intretinerea
fondului locativ de stat din Municipiul Sighisoara;

~ Hotérfrea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr. 5/2003 privind véanzarea
locuintelor aflate in proprietatea Consiliulvi Local;

~  Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr. 69/2003 privind administrarea
blocurilor finantate prin AN.L.;

~ Hotéirarea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr. 56/2013 privind prelungirea
Contractelor de concesiune incheiate intre Consiliul Local al Municipiului Sighigoara si
S.C. Apd Termic Transport S.A. Sighigoara, precum gi prelungirea contractelor de
inchiriere, al céror termen expir3 la data de 01.05.2013;

~ Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Sighigsoara nr. 137/2014 privind mandatarea
8.C. Apd Termic Transport S.A. In vederea vanzirii locuingelor din blocurile finanfate si
construite in municipiul Sighisoara prin AN.L.;

~ Hotéirdrea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr. 97/2016 pentru aprobarea
Regulamentului privind cadrul modalitatea gi criteriile de analizi i solutionare a cererilor
de atribuire a locuinfelor pentru tineri construite prin A.N.L.,administrarea exploatarea si
inchirierea acestora in Municipiul Sighisoara;

— Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr. 20/2017 pentru aprobarea
Regulamentului privind cadrul, modalitatea i criteriile de analiz& gi solutionare a cererilor
de atribuire a locuintelor din fondul locativ, administrarea, exploatarea $i inchirierea
acestora in Municipiul Sighigoara.

CAPITOLUL II - DEFINITII

Art. 6
Pentru definirea obiectului prezentului regulament se folosesc urmitorii termeni:

a) autoritatea administratiei publice locale - Consiliul Local al Municipiului Sighioara si
Priméria Municipiului Sighisoara;

b) fond locativ - ansamblul constructiilor alcituite din una sau mai multe camere de locuit cu
dependintele, dotérile si utilitifile necesare, care satisfac cerinele de locuit ale unei persoane sau
familii;

c) spafii cu altd destinatie decdt cea de locuintid - spatii in care se desfdsoard activitai
economice, sociale, culturale, etc. (spatii comerciale, spatii pentru prestéri servicii, sedii binci, etc.);

d) domeniul privat al unitdtii administrativ-ternoriale - totalitatea bunurilor mobile si imobile
intrate in proprietatea unititilor administrativ-teritoriale prin modalitatile previzute de lege si care nu
fac parte din domeniul public al acestora;

e) domeniul public al unititilor adiministrativ-teritoriale - totalitatea bunurilor mobile si
imobile aflate In proprietatea publicd a unitifilor administrativ-teritoriale, care potrivit legit sau prin
natura lor, sunt de uz sau de interes public local ori judetean §i care nu au fost declarate prin lege bunuri
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de uz sau de interes public national;

1) domeniul privat al statului - totalitatea bunurilor mobile si imobile aflate in proprietatea
statului si care nu fac parte din domeniul public al acestuia, asupra acestor bunuri statul avand un drept
de proprietate privat;

i) indicatori de performantd - parametrii misurabili ai serviciilor prestate utilizatorului, care
trebuie realizati de operator la anumite termene si in anumite conditii, si care se regiisesc si in caietul de
sarcini;

k) operator - persoana juridici ce presteazi serviciului public de administrare a fondului locativ
aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si In domeniul privat al statului, desemnat in urma
procedurilor iegale;

1) infrastructura edilitar-urband - ansamblul bunurilor mobile si imobile dobandite potrivit
legii, constand in cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente funcfionale, dotiri specifice
si mobilier urban, inclusiv terenurile aferente, destinate desfisurdrii unor activitifi edilitar-
gospodaresti; infrastructura edilitar-urband face parte din domeniul public sau privat al wunitailor
administrativ-ieritoriale §i este supus# regimului juridic al proprietitii publice sau private, potrivit legii;

m) activitifi edilitar-gospoddresti - ansamblul actiunilor de utilitate i interes public local sau
Judetean, desfigurate din initiativa §i sub organizarea autoriti{ilor administratiei publice locale, prin
care se asigurd, Intr-o conceptie unitard si coerentd, buna gospodirire si modemizarea localititilor,

..dezvoltarea durabila a acestora si a infrastructurii-edilitar-urbane; precum si conditii normale-de munci,
de viaté si de locuit pentru comunitifile locale;

n) servicii de administrare a domeniului privat - totalitatea actiunilor si activitijilor edilitar-
gospodiresti prin care se asigurd administrarea, gestionarea §i exploatarea bunurilor din domeniul
privat al unitdtilor administrativ-teritoriale, altele decft cele date, potrivit legii, in administrarea altor
servicii publice locale;

Art. 7
De asemenea, in prezentul Regulament sunt utilizati urméatorii termeni:

Locuinfd - constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependinfele,
dotérile si utilititile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

Locuintd@ convenabild - locuintii care prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta
utilizatorului i caracteristicile locuintei, fa un moment dat, acoperé necesitifile esentiale de preparare a
hranei, educatie si igiend. asigurdnd exigentele minimale;

Locuintd sociald - locuin{a care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau familii, a
caror situatie economicd nu le pennite accesul la o locuin{i in proprietate sau inchirierea unei locuinge
in conditiile pietei;

Locuintd de serviciu - locuinta destinatd functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau
agen{i economici, acordati in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale;

Locuintd de infervenfie - locuinta destinat caziirii personalului unitdtilor economice sau
bugetare, care, prin contractul de munci indeplineste activiti{i sau functii ce necesita prezenta in caz de
urgentd in cadrul respectivelor unitifi economice sau bugetare;

Locuinti de necesitate - locuinta destinati cazérii temporare a persoanelor gi familiilor ale céror
locuin{e au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale céror locuinte
sunt supuse demoldrii in vederca realizirii de lucriiri de utilitate publicd, precum gi lucrdrilor de
reabilitare ce nu se pot efectua in clidiri ocupate de locatari;

Locuintd de sprijin - locuintd cu o suprafati utild de cel mult 100 mp, care se atribuie cu chirie
unor persoane sau familii care au fost evacuate prin proceduri de executare silitd din locuinfele
proprietate personald, in urma neachitirii obligatiilor contractuale previzute In contracte de credit
ipotecar, si a ciror situatie economicd nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau inchirierea
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unei locuinte n conditiile pietei;

Locuintd de protocol - locuintd destinati utilizrii de citre persoancle care sunt alese in unele
functii ori demmité{i publice, exclusiv pe durata exercitiirii acestora;

Casd de vacanfd - locuin{d ocupatd temporar, ca regedintd secundard, destinatd odihnei si
recreerii ;

Locuintd cu conditii improprii - locuin{ad improvizatd sau constructia cu destinafia de locuintd
care nu indeplineste cerinfele minimale de locuit, astfel cum sunt prevazute in Anexa 1 lit.a) din
locuintei nr. 114/1996, cu modificdrile si completirile ulterioare;

Condominiu - imobilul format din teren cu una sau mai multe constructii, dintre care unele
proprietdfi sunt comune, iar restul sunt proprietdi individuale, pentru care se intocmeste o carte
funciard colectivd §i cdte o carte funciard individuald pentru fiecare unitate individuald aflatd in
proprietate exclusivi, care poate fi reprezentatd de locuinte si spalii cu altéd destinatie, dupa caz.
Constituie condominiu:

- un corp de clidire multietajat sau, in conditiile in care se poate delimita proprietatea comuné, fiecare
tronson cu una sau mai mulie sciri din cadrul acestuia;

— un ansamblu rezidential format din locuinte §i constructii cu altd destinatie, individuale, amplasate
izolat, ingiruit sau cuplat, in care proprietdtile individuale sunt interdependente printr-o proprietate
comund fortatd gi perpetud.

Unitate individuald - Unitate funciionald, componenti a unui condominiu, formata din una sau
mai multe camere de locuit si/sau spatii cu altd destinafie situate la acelasi nivel al cladirii sau la
niveluri diferite, cu dependintele, dotédrile si utilititile necesare avind acces direct si intrare separata, si
care a fost construitd sau transformaté in scopul de a fi folosits, de reguld, de o singurd gospodarie.

In cazul in care accesul la unitatea functionald sau la condominiu nu se face direct dintr-un drum
public, acesta trebuie si fie asigurat printr-o cale de acces sau servitute de trecere, menfionate
obligatoriu in actele juridice gi nscrise in cartea funciara.

Inchirierea locuintelor se face pe baza acordului dintre proprietar si chirias, consemnaté prin
contract scris.

AN.L- Agentia Nafionald pentru Locuinfe - institutie de interes public din structura
Ministerului Dezvoltdrii Regionale, Administratiel Publice §i Fondurilor Europene cu personalitate
juridics de coordonare a unor resurse de finanfare in domeniul constructiei de locuinte;

Tineri - sunt persoane majore in varstd de pand la 35 de ani la data depunerii cererii pentru
repartizarea unei locuinte construite, destinate inchirierii;

Familie - prin familie se intelege soful, sofia, copiii §i périntii sofilor, care locuiesc si
gospodiresc impreund, in sensul prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificdrile §i
completirile ulterioare;

- familia este compusi din sot/sotie, copii gifsau alte persoane aflate in Intrefinerea
sotului/sotiei, dacd persoanele aflate In intretinere nu realizeazd venituri, in sensul prevederilor Legii nr,
152/1998

Persoand marginalizatd - pcrsoane'l care beneficiazd de venit minim garantat, sau face parte
dintr-o familie beneficiard de venit minim garantat in conditiile Legii nr. 416/2001 pr:vmd venitul
minim garantat i se afld in una din urmaétoarele situatii:

a) nu are loc de munci;

b) nu are locuin{i in proprietate;

¢) locuieste In conditii improprii;

d) are unul sau mai multi copii in intrefinere sau face parte dintr-o familie cu mul{i copii in
Intrefinere;

¢) este o persoand virsnicd fird sustinitori legali;

f) are in intretinere o persoand Incadrati in categoria persoanelor cu handicap grav, accentuat ori
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invaliditate de gradul I sau I1;

g) a executat o pedeapsi de privare de libertate.

Persond virstnicd - persoan4 care a implinit virsta de pensionare stabilita prin lege.

Copil - copilul provenit din c#satoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat, precum si
copilul incredingat unuia sau ambilor sofi, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela
sau curatela,

Persoand singurd - persoana care a implinit véarsta de 18 ani, locuieste si se gospodireste
singur,

Familie monoparentald - este familia formatd din persoana singuri si copii in varsti de p#ni la
18 ani aflafi in intreinere §i care locuiesc Impreund cu aceasta.

Comisia sociald de analizd - comisie numita prin Dispozi{ia primarului, formatd din functionari
$i specialigti din compartimentele cu atribufiuni in domeniile administrativ, social i juridic precum gi
consilieri locali, care analizeazd solicitirile de locuinte, acordd punctajul potrivit criteriilor de
ierarhizare, infocmeste listele de prioritdti si de atribuire a locuintelor disponibile pentru inchiriere si
analizeazii/avizeaza solicitdrile de schimburi de locuinge.

Criterii - cadru - norme stabilite de Consiliul Local pe baza Hotararii de Guvern nr. 962 din 27
septembrie 2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Acestea cuprind:

Lista solicitantilor care au acces la locuintd - reprezinti lista intocmitd de comisia sociald de
analizd in urma stabilirii dosarelor a c#ror titulari de cereri se incadreazi in prevederile punctului A
"Criterii de acces la locuin{d" din Anexa nr. 11 a Hotdrarii de Guvem nr. 962 din 27 septembrie 2001.

Lista solicitantilor care nu au acces la locuintd - reprezinta lista intocmitd de comisia sociald
de analizd In urma studierii dosarelor, a céror titulari de cereri nu se incadeazi in prevederile punctului
A "Criterii de acces la locuin{d" din Anexa nr. 11 a Hotérarii de Guvem nr. 962 din 27 septembrie 2001,

Lista de prioritate - reprezintd lista intocmitd de comisia sociald de analizi in urma acordarii
punctajului pe baza prevederilor punctului B "Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj" din Anexa
nr. 11 a Hotérdrii de Guvem nr. 962 din 27 septembrie 2001, pentru aprobarea Normelor metodologice
privind punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinfe in ordinea descrescétoare a punctajului ob{inut de citre cei aflati pe lista solicitantilor
care au acces la locuinti.

Lista de repartizare a locuingelor - reprezinii lista intocmitd prin preluarea solicitanfilor inscrisi
in lista de prioritate, pe numir de camere, in functie de solicitarea acestora in cerere.

Contract de inchiriere - actul juridic prin care se stabilesc drepturile gi obligatiile pirtilor
privind inchirierea, exploatarea, intrefinerea si administrarea locuintei;

Chirie sociald - chiria stabilitd pentru locuintele sociale al cirui nivel maxim este de 10% din
venitul net lunar, calculate pe ultimele 12 luni, pe familie.



CAPITOLUL IH - ORGANIZAREA, FUNCTIONAREA SI FORMA DE GESTIUNE A
SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV SI SPATII CU ALTA
DESTINATIE DE CAT LOCUINTA, AFLAT iN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI
SIGHISOARA 8 IN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

SECTIUNEA 1 - EXPLOATAREA SI INCHIRIEREA LOCUINTELOR DIN FONDUL
LOCATIV AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SIGHISOARA $I IN
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Art. 8
(1) Fondul de locuinie este compus din:
a) locuin{e pentru tineri, construite in regim de inchiriere din fonduri A.N.L.;
b) locuinge in regim normal de inchiriere.
(2) Locuinte libere sunt:
. a) locuinfe care trec in administrarea Operatorului desemnat de autoritatea administrafiei
publice locale, ca urmare a realizirii de investitii;
b) locuinte rdmase libere urmare a incetdirii contractului de inchiriere prin:
- solicitarea chiriagului de a preda locuinta;
- rezilierea contractului de inchiriere $i evacuarea din locuin{3;
- decesul titularului contractului de inchiriere.
(3) Individual, pentru fiecare unitate locativd care poate fi repartizati, se transmite de cétre operatorul
serviciului, compartimentului de spatiu locativ din cadrul autoritifii administratiei publice locale,
adresa postald a locuintei, numdérul de camere gi dependinfe si suprafata utila.
(4) Compartimentul Spatiu Locativ din cadrul Directiei Administrarea Patrimoniului prezintd situafia
locuinfelor libere in cadrul sedintelor comisiilor care analizeazi solicitdrile de locuinfe §i repartizeaza
locuintele care aparfin fondului locativ aflat in administrarea operatorului.
(5) Compartimentul Spatiu Locativ din cadrul Direcfiei Administrarea Patrimoniului §i operatorul
servicivlui tine evidenta fondului locativ, dupi ce au fost facute repartiziirile pentru locuintele din
fondul locativ.
(6) Operatorul verificd periodic, dar cel putin o datd pe an sau de céte ori este nevoie, modul de
intrefinere i exploatare a locuintelor de citre chiriagi.

Locuinta A.N.L.

Art. 9

(1) Locuinfele construite din fondurile statului prin grija Agentiei Nationale pentru Locuinte pot fi
inchiriate in conditiile legii;

(2) Solicitirile de locuinfe pentru tineri, construite in regim de inchiriere, din fondurile Agentiei
Nationale pentru Locuinte (AN.L.) se inregistreazd intr-un registru special al Autoritdgii Publice
Locale.

(3) Cererea de atribuire a unei locuinfe construite din fondurile AN.L,, in regim de inchiriere se
depune, de citre solicitant, la registratura autoritdtii administrafiei publice locale.

Art. 10

Regulamentu] privind cadrul, modalitatea si criteriile de analizi si solutionare a cererilor de atribuire a
locuintelor pentru tineri construite prin A.N.L., administrarea, exploatarea i inchirierea acestora in
Municipiul Sighigoara, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipului Sighigoara nr. 97/2016,
stabileste cadrul legal in vederea repartizirii i inchirierii acestora.
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Locuinta in regim normal de inchiriere
Art. 11
Fondul locativ de locuinte se constituie prin urmitoarele modalititi:

- realizarea de constructii noi, in conditiile legii;

- reabilitarea unor constructii existente, in conditiile fegii;

- schimbarea destinafiei unor imobile din aceea de spatiu cu alti destinatie in spatiu cu destinatie

de Jocuinta;

- donalii;

- ale surse potrivit legii.
Art. 12
Regulamentul privind cadrul, modalitatea si criteriile de analizi si solutionare a cererilor de atribuire a
locuinfelor din fondul locativ, administrarea, exploatarea si inchirierea acestora n Municipiul
Sighigoara, aprobat prin Hotéirrea Consiliului Local al Municipiului Sighigsoara nr. 20/2017, stabileste
cadrul legal in vederea repartizirii si inchirierii acestora,

Perfectarea contractelor de inchiriere
Art. 13
(1) Inchirierea locuinfelor se face pe baza acordului dintre operatorul care administreazi locuinta gi
chiriag, consemnat prin contract scris.
(2) Perfectarea contractelor de inchiriere se realizeazi ca urmare a repartiiilor de locuinte emise de
comisiile numite in vederea analizérii cererilor si repartizirii locuintelor care apartin domeniului privat
al Municipiului Sighisoara si a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii construite din fondurile
ANL. in conformitate cu prevederile Legii Locuintei nr. 114/1996, cu modificirile ulterioare i
normelor de aplicare a acesteia, a Legii nr. 241/2001, pentru aprobarea O.U.G, nr. 40/1999, privind
protectia chiriasilor gi pentru stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuintd, cu modificirile
si completérile ulterioare, a Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea A gentiei Nationale pentru Locuine si
a normelor de aplicare a acesteia.
(3) Contractul va cuprinde:

a) adresa locatiei;

b) suprafata locativi;

c) suprafata curfilor si gradinilor folosite in comun;

d) valoarea chiriei lunare;

e) obligatiile pérfilor privind folosirea i Intrefinerea bunurilor aferente spatiilor inchiriate;

f) data contractului §i durata acestuia;

2) persoanele care vor locui impreuni cu titularul contractului;

h) conditiile de folosire a pértilor aflate in coproprietate;

i) alte clauze convenite intre pérfi;
(4) Sunt nule de drept orice clauze:

a) referitoare la obligatia chiriasului de a pliti in avans suma pentru reparatii ce cade in sarcina
operatorului;

b) privind responsabilitafi colective ale chiriagilor in caz de degradare a elementelor
constructive ale imobilului si a instalatiilor aferente;

c) care impun chiriasilor sa facd asiguréri de daund;

d) care exonereazd proprietarul de obligatiile ce 1i revin (transferate operatorului care
administreaza fondul locativ).

Prelungirea contractelor de inchiriere



Art. 14

(1) Asigurarea continuititii contractelor de inchiriere pentru suprafefele cu destinatia de locuinte, din
cadrul fonduluj locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al
statului, prin prelungirea duratei de inchiriere, este reglementatii prin acte normative emise de citre
Autoritatile Administratiei Centrale si/sau locale.

(2) Documentele solicitate de operatorul care administreazi fondul locativ pentru reinnoirea
contractelor de inchiriere §i prelungirea duratei de inchiriere sunt specifice fiecirui tip de locuint
inchiriata.

(3) in cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriagul este obligat
s& pdrdseascd locuinta la expirarea termenului contractual.

Urmirirea contractelor de inchiriere

Art. 15

Urmérirea executdirii contractelor de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuints, se
realizeazd in conformitate cu legislafia in vigoare, respectiv Legea locuintei nr. 114/1996, cu
modificarile ulterioare si nomelor de aplicare a acesteia, a Legii nr. 241/2001, pentru aprobarea O.U.G.
nr. 40/1999, privind protectia chiriagilor si pentru stabilirea chiriei pentru spaiile cu destinatia de
locuintd, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte si a Normelor de aplicare a acesteia,

Somarea §i chemarea in judecati

Art. 16

Somarea si chemarea in judecatii a chiriagilor riu platnici se face prin notificarea persoanelor care
locuiesc fard titlu locativ i intocmirea formalitifilor in vederea evacuirii acestora pe cale
administrativd si judecéitoreascé, rezilierca, dacd este cazul, a contractelor de inchiriere, recuperarea
creantelor si evacuarea chiriagilor care nu respect clauzele contractuale, precum si intocmirea oriciror
acte §i proceduri referitoare la executarea contractelor de inchiriere si a sanctiunilor previzute de lege
in caz de neexecutare, urménd ca acestea si reintre in Lista suprafetelor cu destinatie de locuinte libere.

Rezilierea contractelor

Art, 17

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face In urmitoarele condifii:
a) La cererea chiriagului;
b) La cererea proprietarului/operatoruiui,

in conditiile stabilite in contractul de inchiriere.

SECTIUNEA 2 - VANZAREA LOCUINTELOR DIN FONDULUI LOCATIV AFLAT iN
DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SIGHSOARA SI IN DOMENIUL PRIVAT AL
STATULUI

Locuinte construite din fondurile statului

Art, 18

(1) Vianzarea locuintelor construite din fondurile statului care aparfin domeniului privat al statului se
realizeazd conform prevederilor Legii nr. 85/1992, privind vénzarea de locuinte si spatii cu altd
destinatie, construite din fondurile statului si din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat,
republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare §i a Decretului Lege nr. 61/1990 privind vanzarea
de locuinfe construite din fondurile statului citre populatie, cu modificirile i completirile ulterioare, a
Hotdrdrit Guvernului nr. 608/1990, privind stabilirea prefurilor de vAnzare ale locuintelor construite din
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fondurile statului, receptionate dupd 1 ianuarie 1990.
(2) Documentele necesare Intocmirii referatului de aprobare a cumpdriarii sunt:

a) cerere de cumpdrare;

b) contracte de inchiriere valabile;

¢) extras de carte funciari;,

d) acte de stare civila;,

e) declarafii notariale pentru titularii contractului de inchiriere (sof, sotie) c¢& incepdnd cu
01.01.1990 nu au detinut $i nu au dobéndit sau instriiinat imobil proprietate personald, teren intravilan,
inclusiv casii de vacantd;

(3) in conformitate cu prevederile Legii nr. 112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului i ale Legii nr. 10/2001, privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,
“locuinfele irecuie in proprictatea statului in perioada 06.03.1945 - 22.12.1989 pot fi cumpdrate de
titularii contractelor de inchiriere” pe baza unor declaratii notariale, pentru persoanele majore care sunt
inscrise in fisa suprafetei locative, cu drept locativ propriu, cd renuntd, fard alte clauze, la dreptul
locativ in favoarea titularilor contractului de inchiriere.

(4) Vénzarea locuinfelor situate in imobile care au trecut in proprietatea statului in perioada 6.03.1945 —
22.12.1989, se face in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv In perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 si a Legii nr. 112/1995, privind reglementarea
situafiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute In proprietatea statului.

(5) Dupi clarificarea situatiei juridice, ca urmare a aplicérii legilor de restituire citre fostii proprietari
sau mogtenitorii a acestora, se parcurge urmitoarea procedura;

a) verificarea documentelor solicitate de biroul locativ al operatorului si formularea cererii de aprobare
a vanzirii citre Municipiul Sighigoara;

b) aprobarea cumpdrarii, prin Hot#irarea Consiliul Local al Municipiului Sighigoara;

¢) inspectia In teren a locuintei pentru evaluarea imobilului;

d) verificarea suprafefei locative efective cu cea inscrisé in contractul de inchiriere;

e) calculul pretului de vinzare;

f) achitarea prefului de catre cumpéritor;

g) perfectarea contractului de vinzare-cumpérare.

Art. 19
(2) Documentele necesare perfectirii contractului de vinzare - cumpérare:

a) contract de inchiriere cu viza "valabil in vederea cumpdrdirii';

b) copii cirti de identitate;

¢) extras de carte funciari;

d) adeverinti eliberatd de administratia financiara a localititii de nagtere a titularului (si sotiei)
cd nu figureaza inregistrat cu imobil proprietate sau mogtenire (dac# este cazul);

e) certificat de atestare fiscald privind inregistrarea la plata taxelelor locale cu alte imobile si
certificate fiscale eliberate de ANAF;

f) dosar cu gind;

£) inspectia in teren a locuintei pentru evaluarea imobilului;

h} verificarea suprafefei locative efective cu cea inscrisd in contractul de inchiriere;

i) calculu] pretului de vénzare, in conditiile legii;

j) achitarea pretului final de citre cumpéritor:
- din surse proprii sau
- cu plata In rate lunare esalonate pe o perioadd de maximum 15 ani, cu o dobédnda reprezenténd
jumétate din dobénda de referinfa stabiliti anual de Banca Nationala a Romaéniei, cu un avans de
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minimum 30% din preful apartamentului. Tinerii c#s#itoriti, in vérsta de pani Ia 30 de ani, precum si
persoanele trecute de 60 de ani vor plati un avans de 10%, iar plata In rate lunare se esaloneazil pe o
perioadd de maximum 20 de ani.

Locuintfe construite inifial in regim de inchiriere
Art. 20
(1) Locuinfele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in mod exclusiv
inchirierii tinerilor specialisti din invi{imant sau sinitate, repartizate in conditiile legii, dupi caz, se
pot vinde fitularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupi expirarea a minimum
un an de inchiriere neintreruptd catre acelagi titular si/sau ciitre persoana in beneficiul cireia s-a
continuat inchirierea n conditiile legii, fird ca vAnzarea sd fie condifionati de vérsta solicitantului.
Vénzarea locuinfelor construite in regim de inchiriere, pentru tineri, din fondurile Agentiei Nationale
pentru Locuinte, se realizeazd in conformitate cu prevederile Hotdrdrii Guvernului nr. 962/2001, cu
modificarile §i completirile ulterioare;

(2) Actele necesare pentru cumpdrarea locuintelor sunt:

a) solicitare adresaté operatorului care administreazi locuintele;

b) contract de inchiriere cu viza"'valabil in vederea cumpdrdrii'’

¢) extras de carte funciarg;

d) declaratie notariala pentru titulari (sot si sotie) si a persoanelor majore cu drept locativ, ci
incepdnd cu 01.01.1990 nu au detinut sau instriinat o locuintd proprietate personald, inclusiv casi de
vacan{d, atat in Municipiul Sighigoara cét si in altd localitate din tari sau striiinitate;

e) adeverinte de venit cu venitul net de la membrii familiei care sunt incadrati in munci sau
cupoane de pensie;

1) copie acte identitate cu domiciliu} stabil la adresa;

g) certificat de atestare fiscaldi privind inregistrarea la plata taxelelor locale cu alte imobile si
certificate fiscale eliberate de ANAF;

(3) Vénzarea locuintelor construite in regim de inchiriere, se face cu respectarea urmétoarelor conditii
obligatorii:

a) pretul focuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de viinzare, din surse
proprii ale beneficiarului gi/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate,
inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 35 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciard, sau in rate lunare egale, inclusiv dobinda aferentd, cu un avans de
minimum 15% din valoarea de vanzare;

b) titularul contractului de inchiriere, precum i sojul/sotia acestuia pot beneficia o singursl datd
de cumpérarea unei locuinge pentru tineri destinate inchirierii;

¢) titularul contractului de inchiriere si membrii familici acestuia - sot/sotie, copii gi/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia - s nu defin o altd locuintd in proprietate, inclusiv casd de
vacan{l, cu excepfia cotelor-parti dintr-o locuint#, dobéndite in conditiile legii, dacd acestea nu
depagesc suprafata utild de 37 mp, suprafati utild minimald/persoani, previzutd de Legea nr. 114/1996
privind legea locuinfei, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

d) titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in fintrefinerea acestuia- si nu defind la data incheierii contractului de vénzare-
cumpirare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerifor
pentru construirea unei locuinte proprietate personali;

e) la data vanzdrii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, si nu depageascd cu 100% salariul mediu net pe
economie;

f) valoarea de vdnzare a locuinfei se calculeazd de cdtre operatorul economic in a cirui
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administrare se afld imobilele respective, in conformitate cu legislafia in vigoare.

SECTIUNEA 3 - ADMINISTRAREA SPATIHLOR CU ALTA DESTINATIE I)ECAT
LOCUINTA AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SIGHISOARA SI IN
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Art. 21
Administrarea spatiilor cu altd destinafie decat aceea de locuin{i se realizeazi astfel:

a) biroul locativ din cadrul autoritatii administragiei publice [ocale si/sau operatorul serviciului
de administrare a fondului locativ tine evidenta spatiile cu alta destinaie decat aceea de locuinii, libere;

b) perfectarea contractelor de inchiriere pentru spatiile cu alti destinatie decat aceea de locuinti,
urmare & dispozifiilor legale ale autoritailor administratiei publice/a proceselor verbale de licitatie etc;
contractele se vor incheja pe bazi de licitatie, cu exceptia celor pentru care legea prevede repartifii; in
vederea organizdrii licitafiel pentru inchiriere, operatorul soliciti aprobare Consiliului Local al
Municipiului Sighisoara, cu privire la scoaterea la licitatie si destinatia spatiului.

¢) incasarea chirtilor pentru spatiile cu altd destinatie decit aceea de locuintd, calculate conform
tarifelor aprobate prin hotdrdri ale Consiliului Local al Municipiului Sighigoara sau alte dispozitii
legale;

d) somarea si chemarea in judecats a chiriagilor rai platnici prin grija operatorului serviciului;

e) rezilierea, dacd este cazul, a contractelor de Inchiriere;

f) recuperarea creantelor §i evacuarea chiriagilor, precum si intocmirea oricéror acte §i proceduri
referitoare la executarea contractelor de nchiriere §i a sancfiunilor previzute de lege in caz de
neexecutare;

g) intocmirea actelor i procedurilor necesare pentru vanzarea spatiilor cu alti destinatie decét
cea de locuinfi conform prevederilor Legii nr. 550/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale
proprietate privatd a statului si a celor de prestéri de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene
sau a consiliilor locale;

h) verificarea stiirii tehnice si a p#stririi destinatiei spatiilor cu alti destinatie decdit cea de
locuintd pentru care sunt perfectate contracte de inchiriere.

SECTIUNEA 4 - GESTIUNEA SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI
LOCATIV S$I SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT LOCUINTA AFLATE IN DOMENIUL
PRIVAT AL MUNICIPIULUI SIGHISOARA $1 IN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Art. 22

Gestiunea serviciului public de administrare a fondului locativ si spatii cu altd destinatie decit locuinti
aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului, se organizeazi la
nivelul Municipiului Sighisoara dupd criteriul raport cost-calitate optim pentru serviciile
furnizate/prestate i {indndu-se cont de mirimea, gradul de dezvoltare si de particularitatile economico-

sociale ale Municipiului Sighisoara, de starea infrastructurii edilitar-urbane si de posibilititile de
dezvoltare.

Art. 23
(1) Gestiunea serviciului public de administrare a fondului focativ i spatii cu altd destinatie decat
locuind din Municipiul Sighisoara se realizeazi in conformitate cu prevederile:
~ Ordonanfa Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea gi functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului privat de interes local, cu modificérile i completdrile ulterioare;
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- Hotérdrea Guvernului nr. 955/2004 privind aprobarea reglementarilor-cadru de aplicare a
Ordonantei Guvemului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
adminisirare a domeniului privat de interes local.

(2) Activitiile specifice serviciului public de administrare a fondului locativ si spatii cu alta destinaic
decat locuintd, aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului, se
organizeazd si se desfdgoard pe baza Regulamentului si Caietului de sarcini ale serviciuluvi, ca
documentafii de reglementare i vor fi aprobate prin Hotdrarii ale Consiliului Local al Municipiului
Sighisoara, indiferent de modalitatea de gestiune hotérati.

(3) Raporturile juridice dintre autoritatea administratiei publice locale §i Operatorul serviciului public,
sunt reglementate prin hotirire de dare in administrare si/sau Contractul de delegare a gestiunii
serviciului public de administrare a fondului locativ §i spafii cu alti destinafie decat locuintd, aflat in
domeniul privat al Municipiului Sighigoara si in domeniul privat al statului.

Art. 24

(1) Modalitatea de gestiune a serviciului public de administrare a fondului locativ si spatii cu alta
destinatie decét locuin{¥, aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara §i in domeniul privat al
statului, este stabilitd i aprobatd prin hotérare a Consilivlui Local al Municipiului Sighigoara.

(2) Gestiunea directd se realizeazi prin intermediul unor operatori furnizori/prestatori de servicii de
administrare a domeniului public si privat, care pot fi:

ajcompartimentele pentru administrarea domeniului public si privat, organizate in cadrul aparatului
propriu al consiliilor focale comunale, ordgenesti, municipale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti,
al consiliilor judetene si/sau al Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupi caz;

bJunul sau mai multe servicii publice, specializate §i autorizate conform legii, avind personalitate
juridica si buget propriu, organizate in subordinea consiliilor locale comunale, origenesti, municipale si
ale sectoarelor municipiului Bucuresti, a consiliilor judefene si/sau a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, dupi caz.

(3) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public gi privat mentionai
la alin. (2) se organizeazi si functioneaza potrivit unui regulament de organizare si functionare aprobat
de consiliul local, consiliul judetean si/sau de Consiliul General al Municipiului Bucuresti, dupé caz, pe
baza regulamentului-cadru de organizare §i funcfionare a operatorilor serviciilor de administrare a
domeniului public si privat, aprobat prin hotiirdre a Guvernului.

Art. 25

(1) In cazul gestiunii delegate (indirecte), desfisurarea activitafilor specifice serviciului public de
administrare a domeniului privat al Municipiului Sighisoara §i In domeniul privat al statului se va
realiza prin incredinfarea partiald a realizdrii serviciului public citre unul sau mai multi operatori.

(2) incredintarea serviciului public se va face prin ncheierea unui contract de gestiune incheiat cu
operatorul autorizat/desemnat.

(3) Operatorul prin intermediul cirora se desfiigoard gestiunea indirecta a serviciului public va fi un
operator atestat si licenfiat conform legii.

(4) Operatorul serviciului public poate administra patrimoniu propriu §i bunuri patrimoniale aflate in
domeniul privat al Municipiului Sighisvara st in domeniul privat al statului date in administrare,
functioneazd pe bazd de gestiune economic3 si se bucurd de autonomie financiard si functionals;
operatorul este subiect juridic de drept fiscal, este titular al Codului Unic de inregistrare Fiscal si
poseda cont deschis la Trezoreria Municipiului Sighigoara intocmind totodatd in conditiile legii, buget
de venituri §i cheltuieli gi situatii financiare anuale.

(5} Operatorul furnizeazi/presteazi servicii de utilitate publici prin exploatarea §i administrarea
infrastructurii tehnico-edilitare aferente fondului locativ pe baza hotirdrii de dare in administrare sau a
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contraciului de gestiune a serviciului public.

(6) Operatorul serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al
Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului isi desfisoard activitatea pe baza
Regulamentului si a Caietului de sarcini ale serviciului, aprobate de Consiliul Local al Municipiului
Sighigoara. cu respectarea prevederilor si reglementarilor legale.

CAPITOLUL IV - CONTROLUL SI VERIFICAREA ACTIVITATIL OPERATORULUI
SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV $I SPATII CU ALTA
DESTINATIE DECAT LOCUINTA AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI
SIGHISOARA $1 N DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Art. 26

(1) Coordonarea, monitorizarea §i controlul serviciului public de administrare a fondului locativ si
spafii cu altd destinatie decét locuint aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara gi in domeniul
privat al statului se face de cétre autoritatea executivd a administratiei publice locale, prin Directia
Administrarea Patrimoniului.

(2) Autoritatea de reglementare local# va monitoriza si va verifica atingerea si respectarea indicatorilor
de performanta ai serviciului,

(3) In cazul constatéirii nerespectirii indicatorilor de performan{i ai serviciului, autoritatea de
reglementare locald poate propune autoriti{ii administratiei publice locale aplicarea unor penalitafi
operatorului, previzute in contractul de delegare a gestiunii, numai daci dupi implementarea unui plan
de acfiuni de cétre operator nu sunt remediate neconformititile constatate.

CAPITOLULYV - DREPTURI SI OBLIGATII

SECTIUNEA 1 - DREPTURILE SI OBLIGATIILE AUTORITATII ADMINISTRATIEI
PUBLICE. LOCALE

Art. 27
Autoritétile administrajiei publice locale au urmitoarele drepturi:

a) s stabileasc#, sd ajusteze, s& modifice si s8 aprobe preturile si tarifele propuse de operator
pentru exploatarea fondului locativ;

b) si monitorizeze §i si exercite controlul cu privire la prestarea serviciilor de cétre operator si
s ia misurile necesare in cazul in care operatorul nu asiguri indicatorii de performanti i continuitatea
serviciilor la care s-a angajat prin contractul de delegare a gestiunii serviciului, cu exceptia situatiilor
care nu se datoreazi operatorului. Monitorizarea si controlul cu privire la respectarea indicatorilor de
performantd si a nivelului serviciului, realizarea investitiilor a reparatiilor, si a reabilitérilor bunurilor
apartindnd fondului locativ in vederea conservérii bunurilor patrimoniale care aparfin domeniului
privat al Municipiului Sighisoara prin prezentarea, de citre delegat, semestrial a situatiilor de lucriiri
efectuate insofite de documentele justificative (devize de lucrdri, procese verbale de receptic a
lucririlor);

¢) sd sanctioneze operatorul in cazul 1n care acesta nu asigurd continuitatea serviciului, nu
respectd indicatorii de performan{d si parametrii de eficientd la care s-a angajat prin contractul de
delegare a gestiunii serviciului, cu exceptia situatiilor care nu se datoreazi operatorului;

d) sa hotéirascd asupra modalitifilor de utilizare a spatiilor locative si a celor cu alti destinatie
decét cea de locuint;
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e) in cazul unor abateri grave si repetate ale operatorului, autoritatea administrafiei publice
locale poate denunta unilateral contractul de delegare a gestiunii;

f) s& verifice modul de respectare §i Indeplinire de cétre operator a obligatiilor contractuale, cu
notificarea prealabild, in conditiile previzute in caietul de sarcini si in regulament;

g) de a solicita informatii cu privire la nivelul si calitatea serviciului furnizat/prestat gi si ia
masurile necesare in cazul in care operatorul nu asigurd indicatorii de performantd si continuitatea
serviciilor la care s-a angajat prin contractual de delegare a serviciului, cu exceptia situatiilor care nu se
datoreazd operatorului;

h) de a aproba studiile de fezabilitate privind reabilitarea, extinderea si modernizarea dotérilor
aferente serviciului public delegate;

i) de a realiza investitii de interes comun in domeniul infrastructurii tehnico — edilitare a

serviciului public delegat;

j) de a verifica modul de utilizare a fondului constituit necesar lucrdrilor de intretinere,

reabilitare §i reparatii curente pentru fondul locativ care constituie obiectul contractului;

k) de a verifica in teren bunurile din fondul locativ ori de céte ori este nevoie;

Art. 28
Autoritatea administratiei publice locale are urmétoarele atributii:

a) si asigure functionarea serviciului public de administrare a fondului locativ si spatii cu altd
destinatie decét locuintd, aflat in domeniul privat al Municipiului Sighigoara si in domeniul privat al
statului, in bune conditii;

b) si adopte hotérérile de reglementare a serviciului public de administrare a fondului locativ si
spafii cu altd destinatic decét locuintd, aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in
domeniul privat al statului;

c) sd exercite competentele si responsabilitdfile ce le revin potrivit legislatiei in vigoare,
referitoare la serviciul public de administrare a fondului locativ si spatii cu altd destinatie decét
locuind, aflat in domeniul in domeniul privat al Municipiului Sighisoara $i in domeniul privat al
statului;

d) si adopte politicile si strategiile de dezvoltare a serviciului public de administrare a fondului
locativ §i spatii cu altd destinatie decét locuintd, aflat in domeniul privat al Municipiufui Sighigoara si
in domeniul privat al statului, respectiv a programelor de dezvoltare aferente fondului locativ in
integritatea sa.

Art. 29
(1) Autoritatea administratiei publice locale are urmatoarele obligatii:

a) s elaboreze, si aprobe documentele necesare organizirii i desfasurérii procedurilor legale
privind stabilirea modalitatii de gestiune a serviciutui public de administrare a fondului locativ;

b) si respecte si sd isi indeplineascd obligatiile previzute in prezentul regulament si caietul de
sarcini al serviciului si in contractul de delegare a gestiunii serviciului public de administrare a fondului
locativ;

c) si pistreze, in conditiile legii, confidentialitatea informatiilor cu privire la activitatea
operatorului, altele decét cele publice;

d) si aprobe programul anual de activitate al operatorului, in vederea fundamentérii bugetului
de venituri si cheltuieli, astfel incat executia lucririlor specifice serviciului si se realizeze in limita
bugetului aprobat;

e) si faciliteze delegatului autorizarea lucririlor de reabilitare si investifii a bunurilor
patrimoniale care formeaza fondul locativ, in conformitate cu reglementrile legale in vigoare;
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f) sd@ 151 asume pe perioada deruldrii contractului de delegare toate responsabilitifiile si
obligatiile ce decurg din calitatea sa de proprietar.

(2) Activitaile specifice serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al
Municipiului Sighisoara i in domeniul privat al statului sunt finantate din bugetul local pentru:

a) investitiile capitale in domeniul fondului Jocativ aflat in administrare;

b) dezvoliarea fondului focativ aflat in administrare;

¢) alte obligatii legate de administrarea si gospodirirea fondului locativ aflat In administrare.
(3) Sursele de finan{are necesare pentru aplicarea méisurilor de administrare si gospoddrire a fondului
locativ aflat in administrare vor fi previzute in bugetul local al Municipiului Sighisoara.

Art. 30
Autoritatea administratiei publice locale are dreptul si obligatia de a monitoriza si de a controla modul
de administrare, exploatare, Intrefinere si mentinere in functiune, dezvoltare §i/sau modernizare a
bunurilor incredintate prin contractul de delegare a gestiunii serviciului de administrare a fondului
locativ.

SECTIUNEA 2 - DREPTURILE $I OBLIGATIILE OPERATORULUI

Art, 31
(1) Operatorul serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al
Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului are urmétoarele drepturi:

a) sd incaseze contravaloarea serviciilor prestate citre beneficiarii fondului locativ,
corespunzator cantititii si calititii acestor servicii;

b) s& aplice chiriile previzute de actele normative;

¢) sa fundamenteze si si propund autoriti{ii administragiei publice locale modificarea periodica
a prefurilor si a tarifelor, in functie de influentele intervenite in costurile de operare, precum si de
cerinfele pietii;

d) sd sisteze fumizarea/prestarea serviciului, in conditiile nerespectarii prevederilor legale si a
hotdrérilor administratici publice locale referitoare la administrarea integrald a fondului irnobiliar
incredintat.

(2) Operatorul serviciului public care administreazi fondul locativ are dreptul de a efectua verificiri, in
prezenta utilizatorilor (chiriagilor), a modului in care acesta respectd obligafiile asumate prin contract
cu privire la folosirea si intretinerea spatiului Inchiriat.

(3) Constatérile ficute cu ocazia verificirilor vor fi consemnate intr-un proces verbal de constatare care
va fi semnat de administrator, chiriag gi de ciitre un reprezentant al asociatiei locatarilor (chiriagilor)
dupa caz.

Art. 32
Operatorul serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului
Sighigoara si In domeniul privat al statului are urmitoarele obligatii:

a) sd presteze serviciul public utilizatorilor cu care a incheiat contracte, In conformitate cu
clauzele previzute in contract;

b) si deserveasc toti utilizatorii din aria de acoperire, fird discriminare;

c) s respecte indicatorii de perfomanti stabiliti de autoritatea administratiei publice locale in
regulamentul serviciului si in contractul de atribuire a gestiunii serviciului;

d) sa intocmeascd planul anval de activitate in vederea fundamentérii bugetului de venituri §i
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cheltuieli, sd intocmeasca bugetu] aferent planului de activitiifi, si le supund aprob#rii Consiliului de
Administratie al operatorului i ulterior autorititii administratiei publice locale;

e) sd desfiisoare si sd execute lucriri in limita bugetului aprobat;

f) sé furnizeze autorititii administratiei publice locale informatiile solicitate si s asigure accesul
la toate informatiile necesare verificirii $i evalufirii functiondrii si dezvoltdrii serviciului, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare;

g) sa reprezinte interesele proprietarului fonduiui locativ In raport cu utilizatorii, pe de o parte,
dar gi cu institujiile publice;

h) s pund in aplicare metode performante de management, care si conducd la reducerea
costurilor de operare, inclusiv prin aplicarea procedurilor concurentiale previzute de normele legale in
vigoare pentru achizitiile publice de lucrdri, bunuri §i servicii;

i} s angajeze incheierea contractelor cu furnizoril de servicii necesare pentru functionarea
imobilelor.

J) sd asigure Intretinerea §i repararea imobilele aflate in administrarea sa.

k) sd fundamenteze anual si si cuprindd in bugetul de venituri si cheltuieli fonduri pentru
investifii, reparafii curente si lucréri de intrefinere, din surse proprii (din valoarea chiriilor incasate)
destinat pentru reparatiile imobilelor constructii cu destinatia de locuinfe care formeazi fondul locativ
$1 spafii cu altdi destinatie din domeniul privat al Municipiului Sighisoara si domeniul privat al statului;

I) sd transmita delegatului nodificarile de patrimoniu apérute n cursul anului, precum i situatia
bnunurilor patrimoniale (cantitativ si valoric), precum si starea de fapt a acestora, la data de 31
decembrie a fiechrui an pentru inregistrarca in contabilitatea acestuia la incetarea contracului de
delegare a gestiunii din alte clauze decét termenul, forta majord, delegatul este obligat si asigure
continuitatea prestérii activititii in conditiile stipulate in contract, pind la preluarea acesteia de citre
delegat, dar nu mai mult de 90 zile;

m) sd realizeze lucrdri de reabilitare, reparatii curente si investifii, conform angajamentelor
asumate;

n) sd trateze bunurile patrimoniale care formeazd fondul locativ de stat ca si cum ar fi in

proprietatea delegatului, conform legislatiei in vigoare.

SECTIUNEA 3 - DREPTURILE SI OBLIGATIILE UTILIZATORILOR

Art. 33
Utilizatorii serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului
Sighisoara si in domeniul privat al statului au urmitoarele drepturi:

a) acces neingridit la informatiile publice privind serviciul public de administrare a fondului
locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara i in domeniul privat al statului;

b) garantarea accesului si a dreptului de a beneficia de serviciul public de administrare a
fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara i in domeniul privat al statului din
aria de acoperire a operatorului;

¢) de a beneficia de prevederile hotdrdrilor §i deciziilor cu privire la serviciul public de
administrare a fondului locativ aflat In domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat
al statului;

d) de a contesta, in conditiile legale, hotararile adoptate de autoritatea administratiei publice
locale in legaturd cu serviciul public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al
Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului.
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Art. 34
Utilizatorii serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului
Sighigoara i in domeniul privat al statului au urmitoarele obligatii

a) sé respecte clauzele contractului de furnizare/prestare si si isi achite de platd in conformitate
cu prevederile contractuale din contractele incheiate cu operatorul serviciuluj;

b) sd achite sumele reprezentdnd contravaloarea serviciilor facturate, termenul fiind cel din
contractul incheiat cu operatorul serviciului;

¢) sd plateascd penalitdfi de intdrziere conform clauzelor din contractul incheiat cu operatorul
serviciului, in cazul in care contravin precizirilor de la lit. b);

d) sd respecte prevederile din actele de reglementare legald peniru serviciul public de
administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat
al statului, In caz contrar fiind pasibili de a fi penalizafi sau, in anumite cazuri, si li se sisteze serviciul
prestat;

e) sd efectueze lucrdrile de intretinere, reparafii sau inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiv conform prevederilor contractuale;

f) s& repare sau s# inlocuiasci elementele de constructii si de instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii Jor necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii, daci persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de
reparafii fiind suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, de
obiectele i dotarile aferente;

g) sd asigure curdifenia §i igicnizarea interiorul locuinfel si la pérfile de folosintid comuni pe
toatd durata contractului de inchiriere.

CAPITOLUL VI - FINANTATAREA SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A
FONDULUI LOCATIV SI SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT LOCUINTA AFLAT iN
DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SIGHISOARA SI IN DOMENIUL PRIVAT AL
STATULUI

Art. 35
(1) Cheltuielile curente pentru asigurarea functfiondrii propriu-zise a serviciului public de administrare a
fondului locativ aflat in domeniu] privat al Municipiului Sighisoara i in domeniul privat al statului si a
efectudrii/prestarii activitatilor edilitar-gospodiresti specific acestuia, respectiv pentru intrefinerea,
repararea, reabilitarea si/sau modenizarea bunurilor publice aferente domeniului public si privat al
Municipiului Sighisoara si domeniului privat al statului, pentru fondul locativ se asigurd prin incasarea
de la utilizatori, a unor sume reprezentand contravaloarea serviciilor fumizate/prestate, prin alocatii
bugetare, cu respectarea urmétoarelor condifii;

a) organizarea si desfdsurarea pe principii si criterii comerciale §i concurentiale a activititii
prestate;

b) protejarea autonomiei financiare a operatorului;

¢) reflectarea costului efectiv al furniziirii/prestarit serviciului public de administrare a fondului
locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighigoara gi in domeniu] privat al statului in structura
si nivelul tarifelor aprobate de administratia publici locali;

d) ajustarea periodics a prefurilor, tarifelor;

e) recuperarea integrala a cheltuielilor prin preturi;

f) acoperirea prin tarife §i preturi cel putin a sumelor investite si a cheltuielilor curente de
functionare gi intrefinere a serviciilor de administrare a bunurilor publice;
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(2) Veniturile operatorului care administraza imobilele inchiriate se constituie din chirii incasate lunar
de la chiriagi (utilizatori).

Art. 36

(1) Finanfarea si realizarea investitiilor aferente serviciului public de administrare a fondului locativ
aflat In domeniul privat al Municipiului Sighisoara §i in domeniul privat al statului se face cu
respectarea legislatiei in vigoare privind inifierea, fundamentarea, promovarea gi aprobarea investitiilor
publice, a legislatiei privind achizitiile publice de lucriiri, bunuri §i servicii §i cu respectarca
dispozifiilor legale referitoare la calitatea §i disciplina in constructii, urbanism si amenajarea
teritoriufui,

(2) Finantarea lucrérilor de investifii se asigura din urmatoarele surse:

a) subvenfii de la bugetul local, In functie de natura si de modul de organizare §i functionare a
serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara
si in domeniul privat al statului;

b) credite bancare, interne sau externe, garantate de autoritiitile administratiei publice locale sau
autoritifi ale administratiei publice centrale dupa caz;

¢) sprijin nerambursabil ob{inut prin aranjamente bilaterale sau multilaterale;

d) participarea capitalului privat in cadrul unor contracte de parteneriat public-privat;

¢) transferuri de la bugetul de stat citre bugetele locale pentru obiectivele incluse in cadrul unor
programe de investitii realizate cu sprijin financiar extern, la a ciror finantare participi si Guvernul;

f) venituri proprii ale operatorului;

) alte surse constituite potrivit legii.

CAPITOLUL VII - CHIRIX

Art. 37. (1) in vederea ducerii la indeplinire a prevedertlor contractului se va percepe o chirie pentru
locuinte, stabiliti conform legislatiei in vigoare sau hotirdri ale autoritifii administratiei publice locale,
dupi caz, pe categorie de zone si tip de locuinga.

(2) in acest sens, pentru locuinte se vor incheia contracte de inchiriere, in baza repartitiilor
emise de Municipiul Sighigoara,

Art. 38. (1) Pentru spatiile cu alti destinafie decat locuintd, contractele de inchiriere se vor incheia
numai pe bazd de licitatie publics, cu exceptia celor pentru care legea cere repartitie.

(2) Scoaterea la licitatie pentru spatiile cu altd destinafie decit locuintd si destinatia acestora
se aprobd prin hotiéirare a consiliului local. Preful de pornire la licitatia pentru spatiile cu altd destinatie
decét locuintd este cel aprobat prin hotdrire a consiliului local,

CAPITOLUL vII - iNﬂTRETINEREA, REABILITAREA SI/SAU MODERNIZAREA
IMOBILELOR APARTINAND FONDULUI LOCATIV DIN DOMENIUL PRIVAT AL
MUNICIPIULUI SIGHISOARA SI DIN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Art. 39
() Stabilirea necesarului privind lucririle de infrefinere si reparafii curente se va face pe baza
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informatitlor obtinute in urma aplicirii unui sistem de monitorizare a tuturor imobilelor din cadrul
fondului locativ, cu respectarea normativelor legale, in vigoare privind efectuarea de lucriri de reparatii
curente.

(2) Neefectuarea la timp a lucririlor de Intretinere influeneazi stirea fizicd si morald a imobilelor si
méregte volumul gi costul lucrarilor de reparatii curente.

(3) Prepunerile privind programele de reparatii si reabilitdri se intocmese In functie de realizirile
lucrdirilor de Intrefinere din pericada anterioard celei pentru care sunt planificate reparafiile.

(4) Reabilitarea reprezintd ansamblu operatiunilor de modificare constructivd si/sau functionald prin
care se realizeazd refacerea gi/sau ameliorarea constructiilor, astfel incit acesta si satisfacil cerinfele de
siguran{a, de confort si de economicitate, pentru a asigura cel putin nivelul exigenfelor minimale
stabilite de lege.

(5) Reabilitarea si modernizarea spatiitor apartindnd fondului locativ se realizeazi prin:

a) asigurarea urmdririi comportérii in timp a constructiilor, conform prevederilor din cartea
tehnicd a constructiilor i a reglementirilor tehnice in vigoare;

b) intocmirea listet anuale privind necesarul de lucrari de intrefinere i reparatii curente pentru
imobilele care au destinatia de locuintd, in conformitate cu prevederile Legii nr. 114/1996, Legea
locuintei si a Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinie;

c) verificarea semestriala a stérii tehnice a imobilelor si in cazul constatirii unor deterioriiri in
timp a cladirii sau a deteriordrii intentionate de citre chiriasi, se aduce la cunostinta deterioririle
constatate auforitatii administratiei publice locale;

d) verificarea de céitre compartimentul de specialitate din structura operatorului a lucrarilor de
reparafii sau de intretinere care se pot executa prin firme specializate sau de citre muncitorii din cadrul
echipelor de interventie ale operatorului, propunénd, unde este cazul, licitatii sau solicitiri de oferte in
vederea executdrii acestor lucriri;

¢) dac@ se constatd cd imobilul a fost deteriorat urmare a intretinerii defectuoase sau cu rea
intentie de cétre chiriagi, prin compartimentul de specialitate din structura operatorului se intocmegte
devizul estimativ cu lucririle care necesit a f1 efectuate, fiind somat Chiriasul care le-a produs si le
execute pe cont propriu iar in caz de neconformare acestia vor fi actionati in justitie pentru recuperarea
prejudiciului, rezilierea contractului cand este cazul i evacuarea din imobil.

CAPITOLUL IX - INDICATORI DE PERFORMANTA

Art. 40

(1) Indicatorii de perfomantd ai serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul
privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului sunt prevdzuti in prezentul
Regulament si vor fi inclugi in hotirdre de dare in administrare/contractul de gestiune a serviciului
public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in
domeniul privat al statului.

(2) Autoritatea locald propune valorile indicatorilor de performantd ai serviciului public de administrare
a fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighigoara si in domeniul privat al statului pe
baza performanfelor realizate de operator in perioada anterioard contractului de gestiune incheiat cu
operatorul serviciului.

(3) In situatia in care nu sunt disponibile informatii inregistrate inainte de data incheierii contractului de
concesiune, atunci se va proceda la o monitorizare a performantelor operatorului in prestarea
serviciului public pe o perioada de cel putin 1(un) an de zile de la data incheierii contractului.

(4) Valorile indicatorilor de performantd sunt considerate valori ale nivelurilor de bazi, fatd de care se
vor raporta performantele stabilite pentru perioada contractului.
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(5) Autoritatea administrafiei publice locale aplicd penalitifi operatorului serviciului in cazul in care
acesta nu presteazd serviciul la parametrii de eflcientd §i calitate [a care s-a obligat, ori nu respecti
indicatorii de performantd ai serviciului in baza rapoartelor de monitorizare intocmite de autoritatea de
reglementare locala, privind conformarea operatorului cu obligatiile sale legale.

Art, 41
Indicatorii de performantd stabilesc conditiile ce trebuie respectate de operator peniru asigurarea
serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara
si in domeniul privat al statului, avindu-se in vedere:

a) continuitatea serviciului din punct de vedere cantitativ si calitativ;

b) prestarea serviciului la aceiasi calitate pentru toti utilizatorii,

¢) adaptarea permanenti la cerinfele utilizatorilor;

d) excluderea oricérei discrimindri privind accesul la serviciul public de administrare a fondului
locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului;

e) respectarea reglementdirilor specifice din domeniul protectiei mediului si al s#ndtitii
populatiei;

f) implementarea unor sisteme de management al caliti{ii, al mediului, al sdnatatii si securittii
muncit.

Art. 42

Indicatorii de performan{# pentru serviciul public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul
privat al Municipiului Sighigoara si in domeniul privat al statului se referd, 1n principal, la urmitoarele
activitati:

a) facturarea si incasarea contravalorii serviciilor efectuate;

b) indeplinirea prevederilor contractuale cu privire la calitatea serviciilor efectuate;

¢) mentinerea unor relatii echitabile intre operator §i utilizator prin rezolvarea rapida si obiectiva
a problemelor, cu respectarea drepturilor gi obligatillor care revin fiec#irei parti;

d) solutionarea in timp util a reclamafiilor utilizatorilor referitoare la serviciul public de
administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat
al statului;

e) lucrdri de mentenantd, intretinere §i reparafii curente ale bunurilor publice din componenta
fondului locativ.

Art. 43

in vederea urméririi respectirii indicatorilor de performantd, operatorul serviciului public de
administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat
al statului trebuie s asigure o bazi de date care s3 confing informatii despre:

a) gestiunea serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat
al Municipiului Sighigoara si in domeniul privat al statului conform contractului;

b) eviden{a clari si corectd a imobilelor administrate si a contractelor cu utilizatorii;

¢) inregistrarea activitiitilor privind facturarea si Incasarea contravalorii serviciilor
efectuate;

d) Inregistrarea reclamatiilor si sesiziirilor utilizatorilor si modul de solufionare a acestora.

¢) evidenta lucririlor de mentenant{i si reparatii la fondul Iocativ,

Art. 44

Indicatorii de performan{ii au caracter minimal gi pot fi modificati/suplimentati conforrn prevederilor
legale in funcfie de nivelurile de perfomantd stabilite pentru operatorul serviciului public de
administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat
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al statului.

Art. 45

(1) Semestrial, operatorul serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat
al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului va prezenta un raport citre autoritatea de
reglementare locald, In care se va preciza modul in care au fost indepliniti indicatorii de performant3
stabiliti gi aprobati.

(2) Autoritatea de reglementare locald, In baza raportului operatorului si in baza activititilor sale de
monitorizare, verificare i evaluare a perfomantelor operatorului va intocmi un raport de monitorizare.
3) In situatia fn care se constatd neconformitifi ale operatorului cu obligatia de indeplinire a
indjcatorilor de performants, operatorul are obligatia prezentiirii intr-un termen rezonabil a unui plan de
masuri de imbundtétire a activitifii sale,

Art. 46

Indicatorii de performantd ai serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul
privat al Municipiului Sighisoara i In domeniul privat al statului sunt previzuti in Anexa nr. 1 la
prezentul Regulament.

CAPITOLUL X - RASPUNDERI SI SANCTIUNI

Art, 47

(1) Incilcarea dispozitiilor prezentului Regulament atrage rdspunderea disciplinard, civil3,
contravenfionald sau penald, dupi caz, in conditiile legii

(2) Autorititile administratiei publice locale au dreptul si sanctioneze operatorul prestator de servicii
de administrare a domeniului public gi privat in cazul in care acesta nu furnizeazi/nu presteazi
serviciile la nivelul indicatorilor de calitate si de eficientd stabilifi in contractul de operare, prin:
ajaplicarea unor penalizari corespunzitoare prejudiciilor aduse utilizatorilor sau suficient de mari
pentru a determina operatoiul si remedieze deficienfele constatate; penalizirile vor fi definite in
contractul de delegare a gestiunii sau in regulamentele serviciilor;

b)revocarea hotfrérii prin care s-a aprobat delegarea de gestiune si rezilierea contractului de delegare a
gestiunii dacd timp de 6 luni de la incheierea acestuia se constatd incilcarea repetatd a obligatiilor
contractuale.

CAPITOLUL XI - DISPOZITII FINALE $I TRANZITORII

Art. 48
Prezentul Regulament si anexele aferente se aprobd de citre autoritatea administratiei publice locale in

conditiile legii.

Art. 49

Operatorul va raporta anual, panid la sfargitul primului trimestru al anului urmitor, autoritétii
administatiei publice locale si autoritétii de reglementare locald, gradul de indeplinire a indicatorilor de
performanta, motivand situatiile necorespunzitoare §i mésurile luate pentru remedierea lor.

Art. 50

Prezentul Regulament va fi modificat si/sau completat de céitre autoritatea administragiei publice locale
ori de céte ori se vor produce schimbiari de naturd tehnics, tehnologicd si/sau legislativil care impun
acest lucru.
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Art. 51
Prezentul regulament va intra in vigoare de la data aprobirii Jui de citre autoritatea administratiei
publice locale.

Art., 52

Anexa ” Indicatori de performantd si de calitate ai serviciului public de administrare a fondului locativ
si spafii cu altd destinatie decdt locuin{d, aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in
domeniul privat al statului" face parte din prezentu] Regulament.

Arhiteft Sef, Directia Administrarea Patrimoniului,
Adina Gabrjela Popescu Director, Carmen Morar

~
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Anexa la Regulamentul Servicinlui public de administrare a fondului locativ si spatii cu alti
desftinatie deciit Iocuinté aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul

privat al statului

INDICATORI DE PERFORMANTA $1 DI CALITATE AI SERVICIULUI PUBLIC DE
ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV SI SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT
LOCUINTA AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SIGHISOARA SI IN
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Numarnd de 1zériw$| reclamatii privin ser\}i-cu e presfafe pe )'i‘prun e activtéti si

categorii de utilizatori

- adiministrare fond locativ

- administrare spatii cu altd destinatie decat cea de locuinta

Ponderea din numarul de reclamatii de la pct. 1 care s-au dovedit justificate

Procentul de reclamatii de la pet. 2 care au fost rezolvate

Numérul de reclamatii justificate rezolvate In 48 de ore, raportat fa numéarul total
de reclamatii justificate rezolvate pe tipuri de activitati:

- administrare fond locativ

- admlnlstrare spatii cu altd destinatie decat cea de locuinta

Numanul de reclamatii justificate rezolvate in 15 zile, raportat la numdrul total de
reclamatii justificate rezolvate pe tipuri de activitgi:

- administrare fond locativ

- administrare spafii cu altd destinatie decat cea de locuinta

Numéndl de reclamatit justificate rezolvate in 30 zile, raportat la numérul total de
reclamatii justoficate rezolvate pe tipun de activitati:

- administrare fond locativ

- administrare spalii cu altd destinatie decat cea de locuinta

Numérul de reclamatii rezolvate privind calitatea activitétii prestate, raportat la
numarul total de reclamatii privind calitatea activitétii prestate

Ponderea din numérul de reclamatii dc la pet. 7 care s-au dovedit justificate

Ponderea din numérut de reclamalii de Ia pet. 8 care s-au rezolvat

Numéirul de reclamatii scrise fa care s-a rspuns in termen legal, raportat la
numérul total de reclamatii scrise, pe tipuri de activitati:

- administrare fond locativ

- administrare spatii cu alté destinatie decat cea de locuinta

Numdrul de sesizéi din partea Agentiei de Mediu, Directiei de Séndtate Publica,
Inspectoratul de Stat in Constructii, rezolvate, raportate la total sesizén primite

Numérui de utilizatori care au primit despagubii datorate culpei operatorului sau
din cauza nerespectdrii conditiilor corespunzéitoare de prestare a activitdti

Gradul de realizare a lucririlor de intretinere a imobilelor apartinzind fondului
imobiliar, conform planului anual de lucrdn si a bugetului de veniturf si cheltuieli
(BVC) aprabat

14

Gradul de realizare a lucririlor de reparatii curente a imobilelor din fondul imobiliar
conform planului anual si a bugetului de venituri $i cheltuieli.

15

Gradu! de realizare a reparatilor capital In conformitate cu programele anuale, pe
tipuri de activitati:

- administrare fond locativ

- administrare spatii cu alfé destinatie decat cea de jocuinta

16

Gradul de achitare a datoriilor céitre bugetul de stat, local si fonduri speciale

17

Gradul de colectare a chirilor pe tipuri de activitati:

’_

- administrare fond locativ

- administrare spatii cu altél destinatie decat cea de locuinta
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Anexa nr. 3 la H.C.L. Sighisoara nr. 111/18.05.2018

CAIET DE SARCINI
PRIVIND SERVICIUL PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV §1 SPATII CU
ALTA DESTINATIE DECAT LOCUIN TA AFLATE iN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUL
SIGHISOARA SI IN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

CAPITOLULI - DISPOZITII GENERALE

Art. 1
Prezentul caiet de sarcini a fost intocmit cu respectarea urmétoarelor prevederi legislative:

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, modificata si completats;

- Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale;

- Legea nr. 114/1996 republicati cu privire la locuinte, actualizat;

- Legea nr. 241/2001 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind
protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte;

- H.G. nr. 955 / 2004 pentru aprobarea reglementérilor-cadru de aplicare a Ordonantei Guvemului nr.
71/2002 privind organizarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local;

- H.G. nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificarile i completdrile ulterioare, actualizati;

- H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte aparfinind domeniului public sau privat al statului sau unitdjilor administrative
teritoriale ale acestuia, precurn si pentru locuinfele de serviciu, locuintele de interventii i ciminele pentru
salariafi ale societéitilor comerciale, companiilor nationale, societifilor nationale §i regiilor autonome;

- H.G. nr. 457/2017 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996;

- 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor §i stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, actualizati;

- 0.G. nr. 71/ 2002 privind organizarea §i functionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public si privat de interes local, modificati si completat;

CAPITOLUL II - OBIECTUL CAIETULUI DE SARCINI

Art. 2

Prezentul caiet de sarcini stabileste condifiile de desfisurare a activititfii operatorului serviciului public de
administrare a fondului locativ si spafii cu altd destinatie decit locuintd aflate in domeniul privat al
Municipiului Sighisoara i in domeniul privat al statului. Prin acest caiet de sarcini se stabilesc nivelurile de
calitate si conditiile tehnice necesare functiondrii in conditii de eficients si sigurant.

Art. 3

Prezentul Caiet de sarcini a fost elaborat spre a servi drept documentatie tehnicd de referintd in vederea
stabilirii conditiilor specifice de desfdsurare a activititii serviciului public de administrare a fondului locativ
si spatii cu altd destinafie decit Jocuin{i aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul
privat al statului §i confine specificatiile care definesc caracteristicile referitoare la nivelul calitativ, tehnic si
de performanta, sigurantdl in exploatare, precum gi sisteme de asigurare a calititii.



Art. 4

Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia care std la baza desfisurdrii activititii
serviciului de administrare a fondului locativ §i spafii cu alté destinatie decat locuintit aflate in domeniul
privat al Municipiului Sighisoara i in domeniul privat al statului si constituie ansamblul cerinfelor tehnice
de bazi.

Art. 5

(1) Prezentul caiet de sarcini contine specificafiile tehnice care definesc caracteristicile referitoare la nivelul
calitativ, tehnic §i de performantd, sigurantd in exploatare, precum si sisteme de asigurare a calitiii,
terminologia, conditiile pentru certificarea conformitifii cu standard, relevanta sau altele asemenea.

(2) Specificatiile tehnice se referd, de asemenea, la algoritmul executérii activitifilor, la verificarea, inspectia
si conditiile de receptie a lucrarilor de intrefinere §i reparatii, precum si la alte conditii ce derivi din actele
normative §i reglementarile in legéturé cu desfisurarea serviciului.

Art. 6

Termenii utifizafi st infelesul acestora se regisesc in Regulamentul privind serviciul public de administrare a
fondului locativ si spafii cu altid destinafie decét locuin{i aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara
si in domeniul privat al statului.

CAPITOLUL III - CONDITII SI OBIECTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR SI DE
MEDIU PRIVIND EXPLOATAREA FONDULUI LOCATIV $1 SPATII CU ALTA DESTINATIE
DECAT LOCUINTA AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUT SIGHISOARA SI IN
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

SECTIUNEA 1 - CONDITHLE DE FUNCTIONARE A SERVICIULUI PUBLIC DE
ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV §I SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT
LOCUINTA AFLATE iIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SIGHISOARA SI IN
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Art. 7

Pentru desfdgurarea in condifii bune a serviciului, operatorul va folosi, exploata si conserva intregul
patrimoniu, indiferent de regimul juridic al acestuia, in asa fel incit s4 asigure prestarea serviciului in cele
mai bune conditii precum gi continuitatea acestuia,

Art, 8
Operatorul va avea in vedere, la exploatarea bunurilor preluate, respectarea legislatiei in vigoare cu privire
la:

- protectia civila;

- apdrarea iImpotriva incendiilor;

- normele de securitate §i sénatate.

Art. 9

Operatorul are obligatia de a obtine §i define avize, autorizatii si licenfe, conform legisiatiei in vigoare, care
fac obiectul serviciul public de administrare a fondului locativ i spatii cu alta destinafie decat locuinta aflate
in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului.

Art. 10
Activitdtile ce fac obiectul delegirii de gestiune se vor desfisura in aria de cuprindere a domeniului privat al
Municipiului Sighigoara, precum si pe cele din domeniul privat al statului, aflate in administrarea autorititii



administrafiei publice locale, reprezentdnd intreg fondul locativ si spatii cu altd destinatie decit focuin{i,
ceea ce nu exclude prestarea de servicii ciitre alfi wtilizatori, pe principii de eficientd economici, degrevand
bugetul ocal de anumite alocafii, sau care si asigure investitii proprii.

SECTIUNEA 2 - OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR S$I DE MEDIU
URMARITE

Art. 11

Obiectivele de ordin financiar, economic $i de mediu urmirite prin delegarea de gestiune a setviciului public
de administrare a fondului locativ si spafii cu alti destinatie decit locuinti aflate in domeniul privat al
Municipiului Sighigoara si in domeniul privat al statului sunt:

a) asigurarea unor servicii de calitate pentru beneficiarii, persoane fizice sau juridice;

b) asigurarea accesului egal §i nediscriminatoriu la serviciile fumizate/prestate pentru toti beneficiarii
serviciilor;

¢) promovarea principiilor economiei de piafd, asigurarea unui mediu de afaceri concurential si
stimularea competitivitiii ca mijloc de cregtere a eficientei serviciilor;

d) reflectarea costului efectiv al prestatiei in structura si nivelul tarifelor;

e) imbundtatirea condifiilor de via{d pentru comunitatea locald;,

f) atragerea de fonduri pentru lucrliri specifice obiectului de activitate al operatorului ciruia i s-a
delegat serviciul de administrare a domeniului public i privat care face obiectul acestui caiet de sarcini,
precum §i in vederea finan{érii programelor de investitfi pentru extinderea, dezvoltarea, reabilitarea gi / sau
modemizarea bunurilor publice care fac obiectul administririi si exploatdrii fondului locativ;

g) gestionarea activita{ii operatorului pe criterii de competitivitate, dupi criteriul raport calitate-cost
pentru serviciile prestate;

h) protectia si conservarea mediului natural si construit;

i) protectia si asigurarea igienei si sdndtatii publice;

J) administrarea eficientd a bunurilor aparfinind patrimoniului public si privat al Municipiului
Sighigoara;

k) controlul periodic al activitafii operatorului si promovarea unor misuri adecvate in cazul in care
serviciile publice prestate nu respectd nivelurile de calitate gi indicatorii de performanti ai serviciilor.

CAPITOLUL IV - SARCINILE AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE SI ALE
OPERATORULUI IN CEEA CE PRIVESTE REALIZAREA SERVICIULUI PUBLIC DE
ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV SI SPATH CU ALTA DESTINATIE DECAT
LOCUINTA AFLATE iN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SIGHISOARA S§I IN
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUX

SECTIUNEA 1 - SARCINILE AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE

Art. 12

In exercitarea atributiilor ce le revin in domeniul conducerii si controlului serviciului public de administrare
a fondului locativ gi spatii cu altd destinatie decit locuintd aflate In domeniul privat al Municipiului
Sighisoara si iIn domeniul privat al statului, autoritifile administratiei publice locale au inifiativa, adopti
hotéréri sau emit dispozitii, dupd caz, privitoare la:

a) aprobarea programelor de reabilitare, dezvoltare si modernizare a intreg fondului locativ i spatii
cu altd destinatie decat locuinti existent, respectiv a programelor privind infiintarea, dobandirea sau punerea
in valoare a unor noi bunuri proprietate publici si privati din domeniul locativ;

b) aprobarea studiilor de prefezabilitate §i fezabilitate privind infiintarea, reabilitarea, extinderea si
modernizarea bunurilor publice din domeniul fondului locativ si spatii cu altid destinatie decat locuinta;



¢) coordonarea proiectdrii §i execufiei obiectivelor din cadrul fondului locativ si spatii cu alti
destinafie decat Jocuintd in scopul realizirii acestora intr-o conceptie unitard, corelati cu programele de
dezvoltare economico-sociald a localitatilor §i cu programele de urbanism, amenajarea teritoriului si
protectia mediului,

d) coordonarea i / sau organizarea procedurilor de achizitii publice pentru proiectarea si executia
obiectivelor specifice fondului locativ;

e) stabilirea modalitdii de gestiune a serviciului public de administrare a fondului locativ si spatii cu
altd destinafie decét locuintd aflat In domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al
statului, precum §i incredinfarea administrérii bunurilor apartinand fondului locativ si spatii cu altd destinatie
decdt locuintd operatorului care este insércinat cu administrarea si exploatarea bunurilor;

f) contractarea sau garantarea mprumuturilor pentru finantarea programelor de investifii pentru
infiinarea, extinderea, dezvoltarea, reabilitarea si / sau modemizarea fondului locativ si spatii cu alti
destinatie decét locuin{a;

h) aprobarea chiriilor atunci cand cadrul legal o impune, prin hotiirdre a consiliului local.

Art, 13
fn exercitarea competenelor si responsabilititilor ce le revin potrivit legii, autoritdtile administrafiei publice
locale vor urmari cu prioritate:

a} gestionarea serviciului public de administrare a fondului locativ si spatii cu altd destinatie decit
locuin{d aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniui privat al statului pe criterii de
competitivitate si eficientd economici;

b) promovarea dezvoltdrii si reabilitdrii infrastructurii fondului locativ si spatii cu altd destinatie
decét locuints;

¢) monitorizarea §i controlul sistematic ale activitifii operatorilor $i promovarea unor misuri
adecvate in cazul in care serviciile prestate de acestia nu respectd nivelurile de servicii i indicatorii de
performanta asumati;

d) elaborarea si aprobarea indicatorilor de performanti ai serviciului;

e) informarea periodicd gi consultarea utilizatorilor cu privire la stabilirea politicilor si a strategiilor
locale de organizare, gestionare si dezvoltare a serviciului public de administrare a fondului locativ gi spatii
cu alta destinatie decat locuin{i aflate in domeniul privat, respectiv a bunurilor publice ce constituie fondul
locativ, precum §i asupra necesititii de instituire a unor taxe locale;

f) medierea conflictelor dintre utilizatori/beneficiari $i operatorii prestatori de servicii, la cererea
uneia dintre pérti.

Art. 14
In cazul gestiunii directe sau delegate, autoritatea administratici publice locale competentd verificd periodic
urmétoarele:

a) nivelurile de calitate a serviciilor furnizate/prestate si aplicarea penalititilor prevazute in
contractele de delegare a gestiunii pentru neindeplinirea acestora;

b) menfinerea echilibrului contractual stabilit prin regulamentul serviciului public de administrare a
fondului locativ si spatii cu alti destinatie decit locuinti aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara
si in domeniul privat al statului;

¢) asigurarea unor relatii echidistante si echilibrate intre operator si ut:hzatorl

d) limitele minime si maxime ale profitului operatorului;

e) clauzele de administrare, exploatare, intretinere i pledare a bunurilor publice;

f) independenta manageriala a operatorulm fafd a de orice ingerinfe ale autorltatllor si institatiilor
publice, cu respectarea normelor legale si ale reglementarilor locale;

g) responsabilitatea autoritiitii administratiei publice locale privind nerespectarea obligatiilor



contractuale, pentru fiecare parte semnatard a contractului de delegare a administririi bunurilor publice din
cadrul fondului locativ gi spatii cu alt3 destinatie decit locuini{a.

SECTIUNEA 2 - DREPTURILE SI OBLIGATHLE AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE
LOCALE

Art. 15
Autoritétile administratiei publice locale au urmiatoarele drepturi:

a) sé stabileasca, sd ajusteze, si modifice si sd aprobe prefurile si tarifele propuse de operator pentru
exploatarea fondului locativ;

b) s@ monitorizeze si sd exercite controlul cu privire la prestarea serviciilor de citre operator §i si ia
misurile necesare In cazul in care operatorul nu asigurd indicatorii de performanti si continuitatea serviciifor
la care s-a angajat prin contractul de delegare a gestiunii serviciului, cu exceptia situatiilor care nu se
datoreazi operatorului. Monitorizarea i controlul cu privire la respectarea indicatorilor de performanti si a
nivelului serviciului, realizarea investitiilor a reparatiilor, i a reabilitarilor bunurilor apar{indnd fondului
locativ in vederea conservérii bunurilor patrimoniale care aparfin domeniului privat al Municipiului
Sighigoara prin prezentarea, de citre delegat, semestrial a situatiilor de lucrdri efectuate insotite de
documentele justificative (devize de lucriri , procese verbale de receptie a lucrdrilor);

¢) si sanctioneze operatorul in cazul in care acesta nu asiguri continuitatea serviciului, nu respecti
indicatorii de performanti si parametrii de eficien{s la care s-a angajat prin contractu! de delegare a gestiunii
serviciului, cu exceptia situatiilor care nu se datoreazi operatorului;

d) sa hotérascd asupra modalitdjilor de utilizare a spatiilor locative si a celor cu altii destinatie decét
cea de locuint;

e) in cazul unor abateri grave si repetate ale operatorului, autoritatea administratiei publice locale
poate denunta unilateral contractul de delegare a gestiunii;

f) si verifice modul de respectare si indeplinire de cétre operator a obligatiilor contractuale, cu
notificarea prealabild, in conditiile previzute in caietul de sarcini si in regulament;

g) de a solicita informatii cu privire la nivelul i calitatea serviciului furnizat/prestat si s& ia miasurile
necesare in cazul in care operatorul nu asiguri indicatorii de performantd si continuitatea serviciilor la care
s-a angajat prin contractual de delegare a serviciului, cu excepfia situafiilor care nu se datoreazi
operatorului;

h) de a aproba studiile de fezabilitate privind reabilitarea, extinderea §i modernizarea dotérilor
aferente serviciului public delegate;

i} de a realiza investitii de interes comun fn domeniul infrastructurii tehnico — edilitare a serviciului

public delegat;

j) de a verifica modul de utilizare a fondului constituit necesar lucrdrilor de intretinere, reabilitare gi

reparafii curente pentru fondul locativ care constituie obiectul contractului;

k) de a verifica in teren bunurile din fondul locativ ori de céte ori este nevoie;

Art. 16
Autoritatea administratiei publice locale are urméatoarele atributii:

a) sd asigure functionarea serviciului public de administrare a fondului locativ §i spatii cu alti
destinatie decat locuint#, aflat in domeniul privat al Municipiului Sighigoara i in domeniul privat al statului,
in bune conditii;

b) sd adopte hotirarile de reglementare a serviciului public de administrare a fondului locativ §i spatii
cu alté destinatie decat locuinti, aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al
statului;

¢) s& exercite competentele si responsabilitafile ce le revin potrivit legislatiei in vigoare, referitoare la



serviciul public de administrare a fondului locativ si spatii cu altd destinatie decat locuing, aflat in domeniul
in domeniul privat al Municipiului Sighisoara i in domeniul privat al statului;

d) si adopte politicile si strategiile de dezvoltare a serviciului public de administrare a fondului
locativ si spafii cu alti destinatie decét locuintd, aflat in domeniul privat al Municipiului Sighigsoara si in
domeniul privat al statului, respectiv a programelor de dezvoltare aferente fondului locativ in integritatea sa.

Art. 17
(1) Autoritatea administratiei publice locale are urmétoarele obligatii:

a) si elaboreze, si aprobe documentele necesare organizirii si desfasurdrii procedurilor legale
privind stabilirea modaliti{ii de gestiune a serviciului public de administrare a fondului locativ;

b) s respecte si si Isi indeplineasci obligatiile previzute in prezentul regulament i caietul de sarcini
al serviciului si in contractul de delegare a gestiunii serviciului public de administrare a fondului locativ;

¢) si piisireze, in conditiile legii, confidentialitatea informatiilor cu privire la activitatea operatorului,
altele decét cele publice;

d) si aprobe programul anual de activitate al operatorului, in vederca fundamentirii bugetului de
venituri si cheltuieli, astfel ncat executia lucririlor specifice serviciului s3 se realizeze in limita bugetului
aprobat;

¢) si faciliteze delegatului autorizarea lucriirilor de reabilitare si investitii a bunurilor patrimoniale
care formeazi fondul locativ, in conformitate cu reglementirile legale in vigoare;

f) s3 isi asume pe perioada derulérii contractului de delegare toate responsabilititiile §i obligatiile ce

decurg din calitatea sa de proprietar.

(2) Activitatile specifice serviciului public de administrare a fondului locativ i spatii cu altd destinafic decét
locuinti aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si In domeniul privat al statului sunt finantate
din bugetul local pentru: :

a) cheltuieli legate de amenajarea, intrefinerea, paza si protectia imobilelor aflate in administrare;

b) investitiile capitale in domeniul fondului locativ si spatii cu altd destinatie decét locuinta aflat in
administrare;

¢} dezvoltarea fondului locativ si spatii cu altd destinatie decét locuintd aflat in administrare;

d) alte obligatii legate de administrarea si gospodarirea fondului locativ §i spatii cu altd destinatie
decit locuintd ar aflat in administrare,
(3) Sursele de finanfare necesare pentru aplicarea masurilor de administrare §i gospodarire a fondului locativ
si spatii cu altd destinafie decat locuinfd aflat in administrare vor fi previzute in bugetul local al
Municipiului Sighisoara.

SECTIUNEA 3 - DREPTURILE S$1 OBLIGATIILE OPERATORULUI

Art. 18
(1) Operatorul serviciului public de administrare a fondului locativ §i spatii cu altd destinatie decat locuintd
aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului are urmétoarele
drepturi:

a) si incaseze contravaloarea serviciilor prestate cétre beneficiarii fondului locativ, corespunzitor
cantitiii si calitafii acestor servicii;

b) si aplice chiriile previzute de actele normative;

¢) si fundamenteze si si propuni autorititii administratiei publice locale modificarea periodicd a
preturilor §i a tarifelor, in functie de influentele intervenite in costurile de operare, precum si de cerinfele
pietii;

d) s3 sisteze fumizarea/prestarea serviciului, in conditiile nerespectdrii prevederilor legale §i a
hotdrérilor administratiei publice Jocale referitoare la administrarea integrald a fondului irnobiliar



incredintat.

{2) Operatorul serviciului public care administreazi fondul locativ are dreptul de a efectua verificari, in
prezenta utilizatorilor (chiriagilor), a modului in care acesta respectd obligafiile asumate prin contract cu
privire la folosirea gi intrefinerea spatiului inchiriat.

(3) Constatirile facute cu ocazia verificarilor vor fi consemnate intr-un proces verbal de constatare care va fi
semnat de administrator, chirias si de ciitre un reprezentant al asociatiei locataritor(chiriasilor) dupi caz.

Art. 19

Operatorul serviciului public de administrare a fondului locativ gi spatii cu altd destinafie decét locuin{a
aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si In domeniul privat al statului are urmitoarele
obligatii:

a) si presteze serviciul public utilizatorilor cu care a incheiat contracte, in conformitate cu clauzele
prevézute in contract;

b} si deserveascd tofi utilizatorii din aria de acoperire, fard discriminare;

¢) si respecte indicatorii de perfomantd stabilifi de autoritatea administrafiei publice locale in
regulamentul serviciului si in contractul de atribuire a gestiunii serviciului;

d) s intocmeascd planul anual de activitate in vederea fundamentirii bugetului de venituri si
cheltuieli, sd intocmeascd bugetul aferent planului de activititi, s& le supund aprobérii Consiliulvi de
Administratie al operatorului si ulterior avtoriti{ii administratiei publice locale;

e) sd desfigoare si sil execute lucréri in limita bugetului aprobat;

f) s& furnizeze autoritd{ii administratiei publice locale informaiile solicitate i sd asigure accesul la
toate informatiile necesare verificarii si evaludrii functiondrii i dezvoltdrii serviciului, Tn conformitate cu
prevederile legale in vigoare;

) sa reprezinte interesele proprietarului fondului locativ in raport cu utilizatorii, pe de o parte, dar si
cu institujiile publice;

h) sd pund in aplicare metode performante de management, care si conduci la reducerea costurilor
de operare, inclusiv prin aplicarea procedurilor concurentiale previzute de normele legale in vigoare pentru
achizitiile publice de lucriri, bunuri §i servicii;

i) si angajeze incheierea contractelor cu furnizorii de servicii necesare peniru functionarea
imobilelor.

j) s asigure Intretinerea si repararea imobilele aflate in administrarea sa.

k) si fundamenteze anual §i si cuprindd in bugetul de venituri si cheltuieli fonduri pentru
investifii, reparatii curente si lucréri de intrefinere, din surse proprii (din valoarea chiriilor incasate) destinat
pentru reparafiile imobilelor constructii cu destinatia de locuinte care formeaza fondul locativ si spatii cu
altd destinatie din domeniul privat al Municipiului Sighigoara si domeniul privat al statului;

1) sé transmitd delegatului nodificdrile de patrimoniu apérute in cursul anului, precum §i situatia
bnunurilor patrimoniale (cantitativ si valoric), precum si starea de fapt a acestora, la data de 31 decembrie a
fiectirui an pentru Inregistrarea in contabilitatea acestuia la incetarea contracului de delegare a gestiunii din
alte clauze decéat termenul, forfa majori, delegatul este obligat si asigure continuitatea prestirii activititii in
condifiile stipulate In contract, pani la preluarea acesteia de cétre delegat, dar nu mai mult de 90 zile;

m) si realizeze lucriiri de reabilitare, reparaii curente si investitii, conform angajamentelor asumate;

n) sé trateze bunurile patrimoniale care formeazi fondul locativ de stat ca §i cum ar fi in proprictatea
delegatului, conform legislatiei in vigoare.

Art. 20
(1) Atributiile operatorului pentru administrarea si exploatarea fondului locativ si spatii cu altd destinaie
decét locuin{d sunt;



a) asigurd administrarea §i gestionarea fondului locativ si spafii cu altii destinatie decat locuintd aflate
in proprietatea Municipiuiui Sighisoara sau in administrarea Municipiului Sighisoara, incredinfate;

b} pune in aplicare prevederile contractuale, in baza comunicirilor serviciilor specializate din cadrul
autoritdfii administratici publice locale §i in baza hotiirarilor Consiliului Local al Municipiului Sighisoara;

¢) participi la elaborarea Rapoartelor de specialitate in vederea intocmirii proiectelor de hotiréri ale
autoritdtii administrafiei publice locale cu privire la specificul obiectului de activitate;

d) urmireste modul de indeplinire, de citre utilizatori, a obligatiilor previzute in contracte;

e) transmite compartimentului de specialitate cererile de modificare a contractelor in derulare sau de
incheiere a celor noi;

f) ia mésuri pentru ducerea la indeplinire a prevederilor legislative privind protectia chiriasilor in
cazul utilizatorilor fondului locativ;

g) participa prin reprezentanii la punerea in aplicare a sentintelor si dispozitiilor de evacuare stabilite
de instanfele judecitoresti competente;

h) comunicd autoritétii administratiei publice Jocale imobilele disponibile si terenurile libere in urma
rezilierilor de contracte, in vederea redistribuirii acestora in conditiile legii;

i) asigurd arhivarea exemplarului al H-lea al tuturor documentatiilor tehnice pe care le verifica si al
ciiror continut este cel reglementat de legislatia si regulamentele specifice;

J) participi la procesul de inventariere anuala a locuinfelor §i spatiilor cu altd destinatie decét locuin{i
administrate;

k) asigurd intocmirea si actualizarea contractelor din evidentele sale;

1) réspunde de aplicarea corecti a actelor legale de reglementare emise;

m) verificd in teren modul de respectare al clauzelor contractelor de Inchiriere locuinte, spatii cu alti
destinatie dect locuing, sub aspectul respectirii destinaiei stipulate Tn contract, a pastrrii integrit3tii si
intretinerii corespunzitoare si informeazi despre rezultatul verificarilor compartimentul de specialitate;

n) verificd in teren toate sesizirile, adresele primite de la cetiiteni sau de la alte compartimente din
cadrul autoritiftii administratiei publice locale ce fac obiectul siu de activitate §i formuleazi raspunsurile in
termenul previzut de lege;

0) participd la predarea amplasamentelor diferitelor obiective, pe baza unor acte normative in
domeniu transmise pentru aplicare de catre Consiliului Local al Municipiului Sighigoara si/sau
compartimentul de specialitate din cadrul Municipiului Sighigoara;

p) intocmeste Note de constatare, Procese verbale de sigilare, Procese verbale de predare- primire a
unitafilor locative, spatiilor cu altd destinatie decdt locuinti pe care le predd compartimentului de specialitate
din cadrul Municipiului Sighisoara;

r) particip#, la solicitarea compartimentului de specialitate, impreund cu alte organe abilitate, la
evacuarea chiriagilor;

s) face propuneri de lucrdri de intretinere si reparatii ce trebuie executate la spatiile ce aparfin
fondului locativ care sunt obligatia proprietarului, estimeaz valoarea acestora si le predi compartimentuiui
de specialitate din cadrul Municipiului Sighigoara;

t) rdspunde in termen la sesizdrile si adresele depuse de cetdfeni adresate direct sau care sunt
repartizate pentru solufionare de citre autoritatile administratiei publice locale,

(2) Activitatea de administrare a blocurilor de locuinte sociale si de necesitate (daci e cazul) este activitate
proprie a serviciului §i presupune indeplinirea urmétoarelor atributii:

a) gestionarea bunurilor §i a fondurilor binesti;

b) asigurarea cunoasterii si respectiirii regulilor de locuit in comun;

¢) analiza facturilor de la furnizorii de servicii si calcularea consumurilor pe apartamente si persoane;

d) includerea contravalorii reparafiilor curente efectuate in calculul consumurilor lunare, impreuns cu
celelalte cheltuieli administrativ-gospodaresti;

e) comunicarea la compartimentul financiar contabil a obligatiilor de platé la serviciile contractate si



fumizate $i repartizarea plafilor ciitre fumizori in raport cu sumele incasate;

{) urmdregte listele cu debitorii, in vederea demardrii acfiunuilor de recuperare a samelor restante;

g) comunicarea listelor cu apartamentele disponibile In vederea redistribuirii acestora in conditiile
legii;
(3) Documentele pentru care se asigurd pistrarea confidentialititii sunt cele stipulate in legile specifice
fiectirei activitati.
(4) Operatorul coopereazd cu toate celelalte compartimente de specialitate din cadrul autorititii
administratiei publice locale pentru derularea operativi §i corespunzitoare a activititilor specifice
administrarii eficiente a bunurilor fondului locativ si spafii cu altii destinatie decdt locuinti.

CAPITOLUL VI - CLAUZE FINANCIARE SI DE ASIGURARI
SECTIUNEA 1 - REDEVENTA

Art. 21. Delegarea gestiunii serviciul public de administrare a fondului locativ si a spatiilor cu alti destinatie
din domeniul privat al Municipiului Sighigoara i domeniul privat al statului se efectueazi in schimbul unei
redevente lunare, stabilite in cotii de 0,1 % din baza de calcul stabiliti Junar:

BR = VLP - Cota ANL - Cota AP
unde:

BR = baza de calcul a redeventei lunare;

VLP = Veniturile incasate n luna de referints, aferente serviciului public de administrare a fondului
locativ si a spatiilor cu alti destinatie din patrimoniul public §i privat al Municipiului Sighisoara si
patrimoniul privat al statului;

Cota ANL = cota din chiria facturati lunar

Cota AP = cota din chiria facturatd lunar

Plata redeventei se face semestrial astfel:

- Pani la data de 31 august pentru semestrul [ al anului in curs;

- Péand la data de 31 martie pentru semestrul I1 al anului anterior.
Art. 22. Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii duce la calcularea de penalitéti de
intdrziere In cuantumul prevdzut de normele legale in vigoare si totodatd delegatarul va putea solicita
incetarea prezentului contract.

Art. 23, Suma previizutd la art. 6 va fi platitd prin ordin de platd, in contul de redeventd nr.
deschis la Trezoreria Sighisoara.

SECTIUNFEA 2 — CHIRII

Art. 24 (1) in vederea ducerii la indeplinire a prevederilor contractului se va percepe o chirie pentru
locuinte, stabilitd conform legislatiei in vigoare sau hotéirdri ale autoritdfii administragiei publice locale, dupa
caz, pe categorie de zone si tip de locuinta.

(2) in acest sens, pentru locuinte se vor incheia contracte de inchiriere, in baza repartitiilor emise de
Municipiul Sighigoara.



Art. 25. (1) Pentru spatiile cu altd destinatie decét locuintd, contractele de inchiriere se vor incheia numai pe
bazi de licitafie public, cu exceptia celor pentru care legea cere repartifie.

(2) Scoaterea la licitafie pentru spatiile cu altd destinatie decit locuinti i destinatia acestora se
aprobd prin hotdrdre a consiliului local. Preful de pornire la licitatia pentru spatiile cu alti destinatie decét
locuinti este cel aprobat prin hotarire a consiliului focal.

SECTIUNEA 3 - FINANTAREA ACTIVITATILOR AFERENTE SERVICIULUI PUBLIC DE
ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV SI SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT
LOCUINTA AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SIGHISOARA SI iN
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Finantarea activititii operatorului

Art. 26

Serviciul public de administrare a fondului locativ si spatii cu altd destinatie decit locuinid aflate in
domeniul privat al Municipiului Sighisoara i in domeniul privat al statului, In functie de natura activitiiii,
este un serviciy care desfigoard activitdti de naturd economicd si care se autofinanfeaza si activitdfi de natur
institufional - administrativa ori social3 §i care sunt finantate prin alocatii bugetare.

Art. 27
Cheltuiclile curente pentru asigurarea funcfiondrii propriu-zise a serviciului public de administrare a
fondului locativ si spatii cu altid destinatie decat locuint aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara
si In domeniul privat al statului si a efectudrii / prestirii activititilor edilitar-gospodaresti specifice acestuia,
respectiv pentru intretinerea, reabilitarea si exploatarea infrastructurii edilitar-urbane aferente, se asigura
prin incasarea de la utilizatori, a unor sume reprezentind contravaloarea serviciilor furnizate/prestate sau
prin alocatii bugetare, cu respectarea urmétoarelor conditii:

a) organizarea §i desfigurarea pe principii si criterii comerciale §i concurentiale a activitifilor
prestate;

b) protejarea autonomiei financiare a operatorului;

¢) reflectarea costului efectiv al furnizarii/prestarii serviciului in structura si nivelul tarifelor sau al
taxelor locale practicate;

d) ajustarea periodica a prefurilor, tarifelor si taxelor locale si reflectarea corespunzitoare in nivelul
acestora a influentelor generate de majorarea in amonte a unor preturi si tarife;

e) recuperarea integrald a cheltuielilor prin tarife pentru exploatarea imobilelor;

f) acoperirea prin tarife i prefuri cel putin a sumelor investite si a cheltuielilor curente de functionare
si intretinere a serviciilor de administrare a bunurilor publice;

Art. 28

Finantarea cheltuielilor curente de funcfionare si exploatare ale serviciuiui public de administrare a fondului
locativ §i spatii cu altd destinatie decét locuin{d se asigurd din bugetele de venituri gi cheltuieli ale
operatorului, In functie de natura gi specificul activitafii putdnd fi acordate in completare alocatii bugetare
numai pentru obiective de dezvoltare - investitii, dupi caz.

Art, 29
Alocatiile bugetare vor fi stabilite i aprobate prin hotérari ale Consiliulul Local al Municipiului Sighigoara.



SECTIUNEA 4 - LUCRARI DE INTRETINERE, REPARATII CURENTE, CAPITALE SAU DE
MODERNIZARI ALE IMOBILELOR

Art. 39

(1) Stabilirea necesarului privind lucririle de Intrejinere, reparatii curente, reparatii capitale si/sau
modernizare se va face pe baza informatiilor obfinute in urma aplicirii unui sistem de monitorizare a tuturor
imobilelor din cadrul fondului focativ si spatii cu alti destinagie decat locuinii.

(2) Din punct de vedere tehnic §i economic, volumul si costul reparatiilor cresc apreciabil de la lucrérile de
intrefinere (minime) la reparatii curente (medii) si la cele capitale (cele mai costisitoare), iar cele trei
categorii de lucriri se intercondifioneazi;

(3) Intarzierea executirii lucririlor de intrefinere gribeste executarea reparatiilor curente §i mareste volumul
st costul lucrérilor de reparatii capitale.

Planificarea lucririlor
Art. 31
Planificarea lucridrilor de intrefinere si reparafii si/sau moderniziri ale fondului locativ si spafii cu alti
destinatie decét locuintd se realizeazi cu respectarea urmitoarelor principii de bazi:

a) evitarea dispersérii fondurilor alocate;

b) acordarea priorititii in planificarea lucrarilor pentru imobile destinate locuintelor;

¢) acordarea priorititii in sensul executdrii in prima urgen{i a lucrdrilor accidentale rezuitate ca
urmare a calamiti{ilor naturale;

d) planificarea executirii lucrdrilor de intrefinere, reparatii si/sau moderniziri se va face in corelare
cu fucrdri noi sau de reparatii ale utilitatilor, cu realizarea de racorduri, bransamente, etc.

Programarea lucririlor

Art. 32

(1) Propunerile privind programele de reparatii se Intocmesc in functie de realiziirile din perioada precedenti
celei planificate §i de notele de fundamentare elaborate n acest scop.

(2) Programele pentru lucrdrile de intrefinere i reparatii cuprind volumele globale si costurile totale cu
justificarea prevederilor pe baza avantajelor functionale, economice §i sociale realizabile, precum si
evidentierea pierderilor care s-ar produce In lipsa executirii lucrdrilor respective. Programele anuale pentru
aceste lucriri se defalca din programul de perspectivi in ordinea urgentei de realizat.

(3) Lucririle de reparafii capitale se nominalizeazii separat in programe pentru ficcare obiect, pe bazi de
indicatori globali.

(4) Lucriri de reparafii curente sau de reparatii capitale nu se pot propune pentru imobile pentru care s-au
executat recent lucréri de reparatii curente sau lucrérile de reparatii capitale, respectiv pentru intervale de
timp mai reduse decét durata normali de functionare, dobanditi ca urmare a lucririlor executate;

(5) Se excepteaza de la alin.(4) situatiile Tn care dupa efectuarea lucririlor de reparaii curente sau lucririlor
de reparafii capitale, apar elemente nepreviizute care determind interventii rapide pentru reparafii si
reabilitare.

(6) Graficele cu programarea lucréirilor de intrefinere, reparatii si/sau moderniziri vor fi aduse la cunostinta
autoritdfii administratiei publice locale.

(7) In vederea realizirii coordonate, integrale si in conditii tehnico-economice corespunzitoare a lucrérilor
de construire, reparare, Intretinere gi/sau modernizare a imobilelor apartindnd fondului locativ se vor intocmi
programe anuale pentru organizarea executiei. Acestea se intocmesc in primele sase luni ale anului care
precede executia lucrarilor, prin defalcare din programul multianual.

(8) La baza intocmirii programelor vor sta urgenfele si importanta lucririlor.

Proiectarea lucririlor



Art. 33
(1) Elaborarea documentaiilor tehnico-economice §i a execufiei fucriirilor de construire, reparare, Intretinere
si/sau modemizare a imobilelor se realizeazd de citre unitiifi specializate in proiectare pe bazi de comanda
din partea autoriti{ii confractante, avind la bazi programul anual stabilit de comun acord intre autoritatea
contractantd i operatorul care gestioneazd serviciile de administrare a fondului locativ si spatii cu altd
destinatie decét locuinga.
(2) Alegerea solujiel optime de reparafic pe baza analizei comparative a diferitelor rezolviri tehnice i
economice, astfel incét si se obtini eficienfa maximi a utilizdrii fondurilor disponibile.
(3} Volumul lucririlor de reparatii si/sau modemizdri §i fondurile necesarc se stabilesc pe bazi de
documentatll tehnico-economice, respectiv proiecte elaborate in raport cu starea tehnici si functionalitatea
imobilelor. fn acest scop se vor efectua periodic, la intervale legale de timp, recensiiminte ale imobilelor $1
anual masurdtori tehnice cum sunt: relevee, revizii, controale cantitative sau calitative i se va fine la zi
evidenfa privind comportarea imobilelor in exploatare. Documentatia pentru executia lucririlor se va
intocmi cu respectarea standardelor si a normelor specifice precum si a cadrului de continut pentru
proiectele de cladiri.
(4) Pentru lucrdrile de reparatii curente i reparatii capitale si /sau moderniziri, detalierea se face pe baza
devizelor si a proiectelor de execufie intocmite in prealabil, utilizind preturile unitare;
(5) Documentajia tehnico-economic pentru lucririle de intretinere, reparatii si/sau moderniziri ale
imobilelor se elaboreazi de reguld in fazele normale de proiectare - studiu de fezabilitate, proiect tehnic si
detalii de executie - corespunzitor categoriei de reparatie, a gradului de detaliere, a specificului si amploarei
lucrarii.
(6) Stabilirea listei lucrdrilor care trebuie proiectate se face prin defalcarea din programele multianuale, pe
baza propunerilor operatorului care administreaza fondul locativ si spatii cu alti destinatie decét locuint.
(7) Elaborarea documentatiei se efectucazi astfel:

a) pentru fucrdri de intretinere - operatorul serviciului;

b) pentru lucriri de reparatii curente - unitiifi specializate in proiectare sau operatorul;

¢} pentru lucrdrile de reparatii capitale - unitafi specializate in proiectare;

d) pentru lucrérile de moderniziri - unititi specializate in proiectare.

Organizarea si executia lucrarilor
Art. 34
(1) La organizarea executiei lucrdrilor se vor avea in vedere urmétoarele criterii:

a) se va da prioritate reparatiei imobilelor in stare rea, intens afectate, in ordinea categoriei tehnice a
acestora;

b) pentru lucririle de reparatii curente sau capitale gi/sau moderniziri, in cazul unor volume mari de
lucrdri, se va organiza lucrul in 2 sau 3 schimburi prin prevederea executiei in flux continuu, cu procedee
tehnologice cat mai eficiente, utilaje multifunctionale si consumuri de energie reduse.

(2) La stabilirea procedeului si tehnologiei de reparatie si/sau modernizare se vor avea in vedere urmétoarele
criterii:

a) tehnologia executdrii lucrérilor va asigura o cdt mai mare productivitate si nivelul calitativ sau
nivelul de performanti solicitate prin documentatia tehnici;

b) utilajele trebuie s# fie adecvate volumelor de lucriri si se va recurge la munca manuald numai in
cazul volumelor mici si dispersate;

¢) reparatia portiunilor degradate ale imobilelor se va efectua folosind materiale si sisteme
constructive similare, solutiile tehnice fiind stabilite de proiectant de comun acord cu autoritatea
contractantd.

(3) Cheltuielile necesare pentru intrefinerea si reparagia si/sau modernizarea imobilelor se finanteaza din
bugetele locale precum si din alte resurse previzute de legislatia in vigoare.



Receptia lucririlor

Art. 35

(1) Receptia lucririlor de reparatii curente, de reparatii capitale, de intretinere si/sau de moderniziri se

efectueazi conform regiementarilor legale, atdt pe parcursul realizirii obiectivului pentru lucririle ascunse,

pe mdsura termindrii acestora, cét §i Ia terminarea completd a lucrérii i dupa expirarea perioadei de garantie.

(2) Receptia este actul prin care autoritatea contractantd declar ci acceptii lucrarea cu sau fird rezerve, i ¢

aceasta poate [i data In folosin{d. Prin acest act se certifica faptul ci operatorul economic care executd

lucrarile si-a indeplinit obligatile in conformitate cu prevederile contractuale si ale documentatiei de

executie. Este actul prin care se certifici finalizarea lucririlor executate in conformitate cu prevederile
proiectului tehnic si cu detaliile de executie.

(3) Receptia se face atét la Iucrdri noi, cét si la interventii in timp asupra constructiilor existente, Receptia se
realizeazd in 2 etape: a) receptia la terminarea lucririlor; b) receptia finali.

(4) Procesele verbale de receptie la terminarea lucrdrilor se difuzeazi prin grija autoritifii contractante,
Organului administratiei publice locale, emitent al autorizatiei de construcfie si Organului administratiei
financiare locale. Procesele verbale de receptie finala la terminarea lucrdrilor se difuzeazi prin grija
autoritdfii contractante, administratiei publice locale, emitent al autorizatiei de constructie si operatorului
economic.,

(5) Cartea tehnici a construciiei se pistreazd la autoritatea contractanti pe toata durata existenfei
constructiei. Ea se compune din ansamblul de documente referitoare la proiectare, executie, receptie,
exploatare, intrefinere, reparare §i urmdrire in timp a constructiei. Ea se definitiveaza fnainte de receptia
finald, se intocmesgte de cétre operatorul economic si cuprinde:

a) documentatia privind proiectarea;

b) documentatia tehnicé privind executia;

¢) documentatia tehnicé privind recepia;

d) documentatia privind comportarea in timp care se adaugi ulterior cértii tehnice.

(6) Un exemplar in copie se va preda operatornlui care administreazi fondul locativ si spatii cu altd
destinafie decdt locuin{d, in baza contractului de gestiune a serviciului de administrare in situatia in care
lucririle nu sunt executate de citre acesta,

SECTIUNEA 5 REGIMUL INVESTITIILOR

Art. 36

Programul lucrdrilor de investifii se va aproba anual de ciire autoritatea administratiei publice locale in
functie de necesitafile identificate de cétre operator si de politica de dezvoltare a municipalititii pe aceastd
zond imobiliari.

Art. 37
Finantarea si realizarea lucrdrilor de investitii aferente serviciului public de administrare a fondului locativ gi

spafil cu alti destinatie decat locuintd se va face cu respectarea legislatiei in vigoare privind inifierea,
fundamentarea, promovarea §i aprobarea investitiilor publice, a legislatiei privind achizitiile publice de
lucrdri, bunuri si servicii §i cu respectarea dispozitiilor legale referitoare la calitatea si disciplina in
construcii, urbanism si amenajarea teritoriului.

Art. 38

Finantarea lucrarilor de investi{ii se asigurd din urmétoarele surse:

a) alocatii de la bugetul local;

b) credite bancare, inteme sau externe, garantate de citre autorititile administratiei publice locale sau de
Guvern;

¢) sprijin nerambursabil obfinut prin aranjamente bilateral sau multilateral;



d) taxe special instituite conform legii;
e) surse proprii ale operatorului;
f) alte surse constituite conform legii.

Art. 39

(1) La sférsitul fiecrei lucréri se va preda proprietarului bunurile rezultate in vederea inregistrarii acestora
in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului, inclusiv modificarile de
valoare aduse acestora conform reglementérilor legale in vigoare.

(2) Bunurile astfel realizate vor fi date spre administrare operatorului in conditiile in care au fost predate si
celelalte bunuri la inceputul contractului.

Art. 40
La sférgitul fiecarei lucriri operatorul va comunica proprietarului si iesirile pentru bunurile din domeniul
privat in baza documentelor de scoatere din functiune si casare.

CAPITOLUL VII - REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE OPERATOR IN DERULAREA
SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV §I SPATII CU ALTA
DESTINATIE DECAT LOCUINTA AFLATE iN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI
SIGHISOARA SI iN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Art. 41

Categoriile de bunuri utilizate de citre operator in derularea serviciului sunt urmatoarele:

a) bunuri de retur — sunt bunurile care fac obiectul delegéirii precum si cele care vor rezulta in urma
investitiilor impuse de ciitre autoritatea administratiei publice locale si care vor reveni de plin drept, gratuit
si libere de orice sarcini autoritéfii administratiei publice locale la expirarea contractului de delegare, fiind
exceptate acele "bunuri care pe perioadd derularii contractului vor fi scose din functiune prin casare cu
aprobarea autoritdtii administrafiei publice locale la propunera Consiliului de Administratie al operatorului.
b) bunuri de preluare - sunt bunurile care la sfargitul contractuiui pot reveni delegantuiui/concedentului in
misura in care acesta din urma isi manifesta intenfia de a le prelua, in schimbul unei compensatii;

¢) bunuri proprii — sunt bunurile care la expirarea contractului de delegare ramén in proprietatea
operatorului

Art. 42
Pe toata durata de valabilitate a hotdrarii de dare in administrare/contractului de delegare, bunurile

apartindnd domeniului public si privat ce se dau in administrare operatorului, nu pot fi utilizate de catre
acesta decét In scopul realizarii obiectului contractului de gestiune a serviciului public de administrare a
fondului locativ si spatii cu altd destinatie decit locuinté aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara
si in domeniul privat al statului.

CAPITOLUL VII - OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUIL A SANATATII PUBLICE
SI DE SIGURANTA IN EXPLOATARE

Art. 43

Toate responsabilitatile privind protectia mediului, a siinititii publice si de sigurantd in exploatare ce decurg
din executarea serviciului public de administrare a fondului locativ si spatii cu alta destinatie decét locuinti
aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara gi in domeniul privat al statului 1i revin operatorului.

CAPITOLUL IX



OBLIGATIVITATEA FUNCTIONARII SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A
FONDULUI LOCATIV $I SPATH CU ALTA DESTINATIE DECAT LOCUINTA AFLATE iN
DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SIGHISOARA Sl iN DOMENIUL PRIVAT AL
STATULUI iN REGIM DE CONTINUITATE SI PERMANENTA

Art. 44

Operatorul serviciului trebuie sa asigure prestarea acestuia in regim de continuitate pentru tofi utilizatorii de
pe raza Municipiului Sighisoara, cu respectarea conditiilor tehnice specifice fiecarei activititi pentru
administrarea imobilelor din cadrul fondului locativ si spatii cu alid destinatie decit locuinty.

Art. 45

La incetarea contractului de delegare, din alte cauze decat prin ajungere la termen, excluzand forfa majori,
operatoru] este obligat s& asigure continuitatea prestiirii serviciului public de administrare a fondului locativ
si spafii cu altd destinatie dect locuinfa aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul
privat al statului prin una din modalitifile legale.

Art. 46

Prestarea serviciului se va realiza prin indeplinirea indicatorilor de performantd ai serviciului anexa la
Regulamentul serviciului care vor fi raportafi de ciitre operator autorita{ii administrafiei publice locale si
autoritdfii de reglementare locali,

CAPITOLUL X - INTERDICTIA SUBDELEGARII GESTIUNII SERVICIULUI PUBLIC DE
ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV §I SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT
'LOCUINTA AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SIGHISOARA $I iN
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Art. 47

Cesiunea sau novatia contractului de delegare este posibild numai in cazul divizirii, fuzionarii ori infiintarii
unei filiale a operatorului, cu respectarea condifiilor contractuale inifiale si cu aprobarea autoritifilor
deliberative ale unititilor administrativ-teritoriale.

CAPITOLUL XI - CONDITII IMPUSE DE EXPLOATARE iN SIGURANTA, CONSERVARE A
SERVICIULUI PUBLIC

Art. 48

(1) Exploatarea serviciului se va face in conditii de sigurantd cu luarea tuturor misurilor impuse de legislatia
in vigoare pentru activitiifile specifice serviciului public de administrare a fondului locativ §i spatii cu alti
destinatie decat locuintd din prezentul caiet de sarcini.

(2) Responsabilitatea privind siguranta prestirii serviciului public apartine operatorului.

Art. 49
Operatorul va lua toate misurile necesare folosirii in conditii optime de conservare a patrimoniului aflat in

administrare,

Art. 50

Exploatarea serviciului public va avea ca scop prevenirea sau reducerea efectelor negative asupra mediului,
poluarea apelor de suprafafi, subterane, a solului, aerului, inclusiv a efectului de serdi, precum §i a oricarui
risc pentru séndtatea populafiei, pe intreaga durati a hotdrdrii de dare In administrare/ contractului de



gestiune.

Art. 51
Exploatarea serviciului public se va face in condifiile impuse de organele de sénitate publici cu luarca

tuturor mdsurilor impuse de legislatia in vigoare aferente activititilor din prezentul caiet de sarcini.
Responsabilitatea privind sanitatea publicd si relatia cu autoritatile apartine operatorului serviciului.

Art. 52
Operatorul va constitui garantii, daca este cazul, conform legislatiei n vigoare.

Art. 33
Hot#rdrea de dare In administrare/Contractul de gestiune a/al serviciului inceteazi in urmatoarele situafii:

a) la expirarea duratei
b) in cazul in care interesul national sau local o impune prin denuntarea unilaterald de chtre autoritatea

contractantd a autoritatii administratiei publice locale
¢) in cazul nerespectirii obligafiilor de cétre pirtile contractante
d) la disparifia dintr-o cauza de forti majord a bunurilor care fac obiectul contractului

Art. 54
Transferul activitiifii de la operator se va face numai in cazul in care se constatd oportunitatea acestui fapt

prin hotdrirea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara cu respectarea prevederilor legale in materie.

Anexi la prezentul caiet de sarcini este inventarul fondului locativ §i a spatiilor cu altd destinafie, aflate in
domeniul privat al Municipiului Sighisoara.

Arhitect Sef, Directia Administrarea Patrimoniului,
Director, C%rmen Morar




Anexa nr. 4 1a H.C.L. Sighisoara nr. 111/18.05.2018

CONTRACT
DE DELEGARE A GESTIUNII SERVICULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A
FONDULUI LOCATIV SI SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT LOCUINTA AFLATE
iNn DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SIGHISOARA
SI IN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

CAPITOLUL I
PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL SIGHISOARA cu sediul in Piata Muzeului, nr. 7, jud. Mures, avind contul curent nr.
RO 38 TREZ 47821220207XXXXX, deschis la Trezoreria Sighisoara, codul fiscal 5669309, telefon :
0265/771280 si fax : 0265/771019, reprezentat legal prin Ovidiu - Dumitru Mildncriivean - primar, in calitate
de DELEGATAR (beneficiar), pe de o parte si

SCo i ,cu sedivlfn .....oooviiiniinn N OO 1) SRR ,jud.......... , cod
postal.............. telefon.................. ;1 SR ,e-mail....., numir de inmatriculare ORC
.................... , cod fiscal/cod unic de inregistrare ................, CONE DL, covoreivererennes deschis fa ooy,
reprezentat & prin ......vveeeens , avind funcfia de ......cccooverninnnes , denumitd in cele ce urmeazid DELEGAT

(operator de servicii publice), pe de alti parte

au incheiat prezentul contract de delegare a gestiunii serviciului de administrare a fondului locativ si spatii cu
altd destinatie decdt locuin{a aflate in domeniul privat al Municipiului Sighigoara si in domeniul privat al
statului

CAPITOLUL II
OBIECTUL CONTRACTULUI DE DELEGARE A GESTIUNIL

Art. 1. (1) Obiectul contractului il constituie delegarea gestiunii serviciului public de administrare a fondului
locativ gi spatii cu altd destinatie decat locuintd aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in
domeniul privat al statului §i cuprinde totalitatea actiunilor si activitéfilor edilitar-gospodaresti prin care se
asigurd administrarea, gestionarea si exploatarea bunurilor din domeniul privat al unitatii administrative -
teritoriale, sub conducerea, coordonarea si responsabilitatea Municipiului Sighisoara, inclusiv dreptul si
obligatia de a administra si de a exploata imobilele constructii cu destinatia de locuinte din fondul locativ i
spatiile cu altd destinatie decét locuinte aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul
privat al statului, In conformitate cu Regulamentul serviciului public de administrare a fondului locativ i spatii
cu altd destinatie decat locuinti aflate in domeniul privat al Municipiului Sighigoara si in domeniul privat al
statului §i a Caietului de sarcini specifie, care vor fi anexate prezentului contract.

(2) Fondul locativ este compus din:
a) Fondul de locuinte care cuprinde:




- Locuinfe pentru tineri, construite in regim de inchiriere construite prin Agentia Nationald pentru
Locuinte;
- Locuinte in regim normal de inchiriere.

b) Spatii cu alti destinatie decét locuinta aflate in domeniul privat al Municipiului Sighigoara.

(3) Serviciul public de administrare a fondului locativ §i spatii cu altd destinatie decat locuintd aflate in
domeniul privat al Municipiului Sighisoara $i in domeniul privat al statului se realizeazd in baza
Regulamentului privind cadrul, modalitatea si criteriile de analizd §i solufionare a cererilor de atribuire a
locuinfelor pentru tineri construite prin A.N.L., administrarea, exploatarea si inchirierea acestora, aprobat prin
Hotdrarea Consiliului Local Sighisoara nr. 97/28.11.2016, a Regulamentului privind cadrul, modalitatea si
criterfile de analizi si solutionare a cererifor de atribuire a locuinfelor din fondul locativ, administrarea,
exploatarea si inchirierea acestora aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local Sighigoara nr. 20/27.02.2017, a
Regulamentul serviciului public de administrare a fondului locativ §i spatii cu altd destinatie dect locuin{d
aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului gi a Caietului de sarcini
specific.

Art. 2. Obiectivele delegatarului sunt:

a) ridicarea gradului de civilizatie, a confortului si a calitafii vietii;

b) punerea in valoare a imobilelor constructii si destinafia de locuinte care formeazé fondul locativ a
Municipiului Sighigoara;

¢) sustinerea si stimularea dezvoltdrii economico-sociale a localitétii;

d) functionarea si exploatarea in conditii de sigurants, rentabilitate si eficientd economica a infrastructurii
aferente serviciului public de administrare a fondului locativ §i spatii cu alti destinafie decét locuinta
aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului.

Art. 3. Contractul de delegare a gestiunii are ca anex# urmatoarele:

- Regulamentul serviciului public de administrare a fondului locativ gi spatii cu altd destinatiec decat
locuinta aflate in domeniul privat al Municipiului Sighigoara si in domeniul privat al statului;

- Caietul de sarcini;

- Regulamentul privind cadrul, modalitatea si criteriile de analizd si solutionare a cererilor de atribuire
a locuintelor pentru tineri construite prin AN.L., administrarea, exploatarea si Inchirierea acestora
aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local nr. 97/28.11.2016 ;

- Regulamentul privind cadrul, modalitatea si criteriile de analizi $i solutionare a cererilor de afribuire
a locuintelor din fondul locativ, administrarea, exploatarea si inchirierea acestora aprobat prin
Hotirirea Consiliului Local nr. 20/27.02.2017,

- Procesul - verbal de predare - preluare a bunurilor necesare realizdrii serviciului delegat.



CAPITOLUL 111
DURATA CONTRACTULUI

Art. 4. Durata prezentului contract este de 5 ani, cu drept de prelungire in conditiile legii, prin act aditional
aprobat de Consiliul Local al Municipiului Sighisoara §i numai dupa realizarea unei analize privind eficienta
economicd a serviciului,

CAPITOLUL IV
REDEVENTA
Art, 5, Delegarea gestiunii serviciul public de administrare a fondului locativ si a spatiilor cu altd destinatie
din domeniul privat al Municipiului Sighisoara si domeniul privat al statului se efectueazi in schimbul unei
redevente lunare, stabilite in cotdi de 0,1 % din baza de calcul stabilitd lunar:

BR = VLP - Cota ANL - Cota AP
unde:
BR = baza de calcul a redeventei lunare;
VLP = Veniturile incasate in luna de referintd, aferente serviciului public de administrare a fondului

locativ gi a spatiilor cu altd destinatie din patrimoniul public §i privat al Municipiului Sighigoara si patrimoniul
privat al statului;

Cota ANL = cota din chiria facturati lunar

Cota AP = cota din chiria facturati lunar

Plata redeventei se face semestrial astfel:

- Pénd la data de 31 august pentru semestrul I al anului in curs;
- Pénd la data de 31 martie pentru semestrul 1I al anului anterior.

Art. 6. Neplata redeventfei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii duce la calcularea de penalititi de
intdrziere in cuantumul previzut de normele legale In vigoare i totodatd delegatarul va putea solicita Incetarea
prezentului contract.

Art. 8. Suma previzutd la art. 6 va fi platiti prin ordin de plati, in contul de redeventd nr.
deschis la Trezoreria Sighigoara.

CAPITOLUL V
DREPTURILE PARTILOR

5.1 DREPTURILE DELEGATULUI
Art. 9. Delegatul are urmétoarele drepturi:

a) sd exploateze n mod direct, pe riscul si riispunderea sa, bunurile, activitatiile si serviciul public care
fac obiectul contractului de delegare a gestiunii;

b) sa incaseze contravaloarea serviciilor prestate cétre beneficiarii fondului locativ, corespunzitor
cantitéifii si calitétii acestor servicii;

c) s8 aplice chiriile previzute de actele normative;



d) sd fundamenteze §i sd propund autoritiii administratiei publice locale modificarea periodici a
preturilor si a tarifelor, in functie de influenele intervenite in costurile de operare, precum si de cerinfele pietii;

e) si sisteze furnizarea/prestarea serviciului, in conditiile nerespectirii prevederilor legale si a
hotérarilor administraieu publice locale referitoare la administrarea fondului locativ si spatii cu alti destinagie
decét locuin{d, incredintat;

f) sd efectueze verificdri, in prezenta utilizatorilor (chiriasilor), a modului in care acestia respecti
obligatiile asumate prin contract cu privire Ja folosirea si intretinerea spatiului Tnchiiat;

g) constatirile facute cu ocazia verificirilor vor {i consemnate Intr u porces verbal de constatatre care
va fi semnat de administrator, chirias si de clitre un reprezentat al asociatiei locatarilor (chiriagilor), dupi caz.

5.2. DREPTURILE DELEGATARULUI

Art.10, Delegatarul are urmdétoarele drepturi:

a} De amonitoriza si controla modul de respectare a obligatiilor stabilite Tn sarcina operatorului, cu privire
la: respectarea indicatorilor de performanti si a nivelului serviciului, ajustarea periodica a tarifelor conform
legislatiei pentru exploatarea eficientd gi in condifii de sigurantd, realizarea investitiilor a reparatiilor, si a
reabilitdrilor bunurilor apartinind fondului locativ in vederea conservirii bunurilor patrimoniale care apartin
domeniului privat al Municipiului Sighigoara prin prezentarea, de citre delegat, semestrial a situatiilor de
lucrdri efectuate insofite de documentele justificative (devize de lucriri, procese verbale de receptie a
lucrérilor);

b) de a solicita informatii cu privire la nivelul §i calitatea servicivlui furnizat/prestat gi si ia misurile
necesare in cazul In care operatorul nu asigurd indicatorii de performania i continuitatea serviciilor la care s-
a angajat prin contractual de delegare a serviciului, cu excepiia situatiilor care nu se datoreazi operatorului;

¢) si adopte politicile gi strategiile de dezvoltare a serviciului public de administrare a fondului locativ si
spatii cu altd destinatie decét locuint4, aflat in domeniul privat al Municipiului Sighigoara si in domeniul privat
al statului, respectiv a programelor de dezvoltare aferente fondului locativ in integritatea sa;

d) de a corela cu programele de dezvoltare economico-sociald a municipiului, efectuarea hucrdrilor de
investitii in scopul realizirii acestora intr — o conceptie unitard;

¢) de a aproba studiile de fezabilitate privind reabilitarea, extinderea i modernizarea dotérilor aferente
serviciului public delegate;

f) dearealiza investitii de interes comun in domeniul infrastructurii tehnico — edilitare a serviciului public
delegat;

g) de a verifica modul de utilizare fondului constituit necesar lucririlor de intrefinere, reabilitarea si
reparatiilor curente pentru fondul locativ care constituie obiectul serviciului public delegat;

h) de a verifica pe teren bunurile din fondului locativ ori de cite ori este nevoie;

1) de a verifica stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public;

J) de a verifica respectarea obligatiilor asumate prin coniract, cu notificarea prealabild a delegatului si in
conditiile previzute in caietul de sarcini si in regulament;

k) de a aproba structura si ajustérile de tarife propuse de citre delegate, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;

I} de arezilia contractul, in condifiile legii, in cazul in care delegatul nu respectd obligatiile asumate prin
contractul de delegare.



a)
b)

CAPITOLUL VI
OBLIGATIILE PARTILOR

6.1. OBLIGATHLE DELEGATULUY

Art.11. Delegatul are urmatoarele obligatii:
sé respecte angajamentele asumate prin confractul de delegare a gestiunii;
sd respecte prevederile regulamentului serviciului delegat, caietul de sarcini al serviciului, ale celorlalte

reglementari specifice serviciului delegat;

©)

sd presteze serviciul public utilizatorilor cu care a incheiat contracte, in conformitate cu clauzele previzute

in contract;

d)
¢)

g)

h)

D

k)
D

9]

sa respecte indicatorii de performate prevazufi in regulamentul serviciului delegate;

sd furnizeze delegatarului informatiile solicitate si si asigure accesul la toate informatiile necesare in
vederea verificirii gi evaludrii functiondrii si dezvoltirii serviciului public delegate, in conformitate cu
clauzele contractuale de delegare si cu prevederile legale in vigoare;

s& pund Tn aplicare metode performante de management, care si conducd la reducerea costurilor de
operare, inclusiv prin aplicarea procedurilor concurentiale previzute de normele legale in vigoare pentru
achizitiile publice de Iucriri, bunuri si servicii;;

s preia de la delegator, pe bazi de proces - verbal de predare - preluare, bunurile patrimoniale ce compun
fondul locativ;

sé intocmeascd planul anual de activitate in vederea fundamentérii bugetului de venituri §i cheltuieli, si
intocmeasca bugetul aferent planului de activitati, si le supund aprobiérii Consiliului de Administratie al
operatorului i ulterior autoritdtii administratiei publice locale;

sd reprezinte interesele proprietarului fondului locativ i spatii cu altd destinatie in raport cu utilizatorii,
pe de o parte, dar si cu institutiile publice;

sd fundamenteze $i si supund aprobarii prefurile/ tarifele ce vor fi utilizate pentru serviciul /activitatea
delegat/ delegatd, ori de céte ori este necesar;

sa nu subdelege serviciul i bunurile care fac obiectul delegérii;

s plateascd redeventa la valoarea previzuti si fa termenul stabilit In contractul de delegare a gestiunii;
sd fundamenteze anual §i si cuprindi in bugetul de venituri si cheltuieli fonduri pentru investitii, reparatii
curente $i lucrdri de intretinere, din surse proprii (din valoarea chiriilor incasate) destinat pentru reparatiile
imobilelor constructii cu destinatia de locuinfe care formeazi fondul locativ si spatii cu altd destinatie din
domeniul privat al Municipiului Sighisoara si domeniul privat al statului;

sd transmitd delegatului modificarile de patrimoniu apdrute in cursul anului, precum $i situatia bnunurilor
patrimoniale (cantitativ §i valoric), precum si starea de fapt a acestora, la data de 31 decembrie a fiecrui
an pentru inregistrarea in contabilitatea acestuia ;

la incetarea contracului de delegare a gestiunii din alte cauze decét termenul, forfa majord, delegatul este
obligat si asigure continuitatea perestirii activititii in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea
acesteia de citre delegat, dar nu mai mult de 90 zile;

sd notifice cauzele de naturd s conduci la reducerea activitatii $i mésurile ce se impun pentru asigurarea
continuitétii activitatii;



q) sa predea, la incheierea contractului, toatd documentafia tehnico - economicé referitoare la serviciul
gestionat;

r) sl realizeze lucrdri de reabilitare, reparafii curente si investitii, conform angajamentelor asumate;

s) sa trateze bunurile patrimoniale care formeazi fondul locativ de stat ca si cum ar {i in proprietatea
delegatului, conform legislatici in vigoare.

t) 1in cazul In care delegatul sesizeazi existent sau posibilitatea existenfei unei cauze de naturi si conduci la
imposibilitatea realizarii activité{ii ori serviciului public, va notifica de Indaté acest fapt autoritifii publice,
in vederea luéirii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii activitdtii serviciului public;

u) siincheie asiguriiri obligatorii pentru imobilelor constructii cu destinatia de locuinge care formeazi fondul
locativ si spaiii cu altd destinatie din domeniul privat al Municipiului Sighisoara si domeniul privat al
statului;

v) si desfigoare si s34 execute lucriri in limita bugetului aprobat;

w) si angajeze incheierea contractelor cu furnizorii de servicii necesare pentru functionarea imobilelor;

x) si deserveascd toti utilizatorii din aria de acoperire fira discriminare.

6.1. OBLIGATIILE DELEGATARULUI

a) si predea delegatului la data intririi in vigoare a contractului de delegare toate bunurile patrimoniale citre
formeaza fondul locativ conform inventarului existent, libere de orice sarcind, pe bazit de proces verbal de
predare — preluare;

b) si faciliteze delegatului autorizarea lucrrilor de reabilitare si investifii a bunurilor patrimoniale care
formeazi fondul locativ, in conformitate cu reglementarile legale in vigoare;

¢) s# Isi asume pe perioada derulirii contractului de delegare toate responsabilitatiile si obligatiile ce decurg
din calitatea sa de proprietar;

d) sd nu il tulbure pe delegat in exercitiul drepturilor rezultatelor din prezentul contract de delegare;
e) sd nu modifice in mod unilateral contractual de delegare, in afara cazurilor previzute expres de lege;
f) sé notifice delegatului aparitia oricdror imprejuriri de naturd si aducd atingere drepturilor acestuia;

h) sd verifice periodic urmitoarele : modul de gestionare a serviciului public, nivelul calitativ al serviciului
delegate si indeplinirea indicatorilor de performants stabiliti in anexa la Regulament;

i) s aprobe programele de reabilitare, reparatii curente si lucrarile de investitii a imobilelor constructii cu
destinatia de locuinte care formeaza fondul locativ si spatii cu altd destinatie din domeniul privat al
Municipiului Sighigoara si domeniul privat al statului.

CAPITOLUL VI
A CHIRII
Art. 13. (1) In vederea ducerii la Indeplinire a prevederilor contractului se va percepe o chirie pentru locuinte,

stabilitd conform legislatiei in vigoare sau hotéirdri ale autorititii administratiei publice locale, dupd caz, pe
categorie de zone i tip de locuinti.



(2) In acest sens, pentru locuinfe se vor incheia contracte de Inchiriere, in baza repartifiilor emise de
Municipiul Sighisoara.

Art. 14. (1) Pentru spafiile cu altd destinatie decét locuin{d, contractele de inchiriere se vor incheia numai pe
baza de licitafie publicd, cu exceptia celor pentru care legea cere repartifie.

(2) Scoaterea la licitatie pentru spafiile cu altil destinatie decat locuin{a si destinatia acestora se aprobi
prin hotérare a consiliului local. Preful de pornire la licitatia pentru spatiile cu alti destinatie decat locuin{a este
cel aprobat prin hotérire a consiliului local.

CAPITOLUL VIII
FINANTAREA SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV SI SPATII
CU ALTA DESTINATIE DECAT LOCUINTA AFLATE N DOMENIUL PRIVAT AL
MUNICIPIULUI SIGHISOARA
Art. 15. (1) In vederea asigursrii continuititii serviciului public de administrare a fondului locativ si spatii
cu altd destinajie decat locuinfd aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara, delegatarul are
resposabilitatea planificarii si urmdririi lucrdrilor de investifii/reparalii necesare asiguriirii functiondrii
sistemului In conditii de siguran{i si la parametrii cerufi;

(2) Cheltuielile curente pentru asigurarea functiondrii propriu-zise a serviciului public de administrare
a fondului locativ si spafii cu altd destinatie decét locuintd aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara
si in domeniul privat al statului gi a efectudrii / prestirii activititilor edilitar-gospodiresti specifice acestuia,
respectiv pentru intrefinerea, reabilitarea gi exploatarea infrastructurii edilitar-urbane aferente, se asigurdi prin
incasarea de la utilizatori, pe baza tarifelor si preturilor locale legal aprobate, a unor sume reprezentind
contravaloarea serviciilor furnizate/prestate sau prin alocatii bugetare, cu respectarea urmétoarelor conditii:

a) organizarea i desfégurarea pe principii §i criterii comerciale si concurentiale a activitiifilor prestate;

b) protejarea autonomiei financiare a operatorului;

¢) reflectarea costului efectiv al furnizirii/prestirii serviciului in structura i nivelul tarifelor sau al
taxelor locale practicate;

d) ajustarea periodicd a prefurilor, tarifelor si taxelor locale si reflectarea corespunzitoare in nivelul
acestora a influenfelor generate de majorarea in amonte a unor prefuri si tarife;

e) recuperarea integrald a chelfuielilor prin tarife pentru exploatarea imobilelor;

f) acoperirea prin tarife si prefuri cel pufin a sumelor investite si a cheltuielilor curente de functionare
si intretinere a serviciilor de administrare a bunurilor publice;

(3) Finanarea cheltuielilor curente de functionare si exploatare ale serviciului public de administrare a
fondului locativ si spafii cu altd destinatie decét locuintd se asigura din bugetele de venituri si cheltuieli ale
operatorului, in functie de natura si specificul activitdtii putdnd fi acordate in completare alocatii bugetare
numai pentru obiective de dezvoltare - investitii, dupi caz.

(4) Alocatiile bugetare vor fi stabilite §i aprobate prin hotérari ale Consiliulul Local al Municipiului
Sighigoara,

(5) Veniturile operatorului care administrazi imobilele Inchiriate se constituie din chirii incasate lunar
de la chiriagi (utilizatori).



CAPITOLUL IX
INTRETINEREA, REABILITAREA SISAU MODERNIZAREA IMOBILELOR CONSTRUCTIE
APARTINAND FONDULUI LOCATIV DIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUIL
SIGHISOARA SI DIN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Art. 17. (1) Stabilirea necesarului privind lucririle de intrefinere si reparatii curente se va face pe baza
informatiilor obfinute in urma aplicarii unui sitem de monitorizare a tuturor imobilelor constructii din cadrul
fonduiuj de stat, cu respctarea normativelor legale, 1n vigoare privind efectuarea de lucriri de reparatii curente.

(2) Neefectuarea la timp a lucrdrilor de Intrefinere influeneazi starea fizici si morald a imobilelor, pentru care
este direct rdspunzitor delegatul, mérind volumul si costul lucririlor de reparatii.

(3) Propunerile privind programele de reparatii si reabilitare se intocmesc de citre delegat, in functie realizirile
lucririlor de Intrefinere din perioada anterioard celei pentru care sunt planificate reparatiile si vor fi cuprinse
cantitativ §i valoric in planul anual al lucririlor de reparatii curente si in bugetul de venituri si cheltuieli a
delegatului.

(4) Reabilitarea reprezinti ansamblul operatiunilor de modificare constructive si /sau funfionala prin care se
realizeazd refacerea i sau ameleorarea constructiilor, astfel incét acesta s3 satisfacd cerintele de sigurants, de
confort $i de economicitate, pentru a asigura cel putin nivelul exigentelor minimale stabilite de lege.

(5) Reabilitarea si modernizarea spatiilor aparfinnd fondului locativ se realizeazi prin:

a} asigurarea urmdéririi in timp a constructiilor, conform prevederilor din cartea tehnica a constructiilor si a
reglementérilor tehnice in vigoare;

b) intocmirea listei anuale privind necesarul de lucriri de intrefinere si reparatii curente pentru imobilele care
au destinafia de locuintd, in conformitate cu prevederile Legii locuintei nr. 114/1996 si Legea nr. 152/1998
privind infinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

c) verificarea semestriald a stéirii tehnice a imobilelor si in cazul constatiirii unor deterior#iri Tn timp a cladirii
sau a deteriordirii intentionate de ciitre chiriasi, se aduce la cunostinf# deteriordrile constatate autorititii
administratiei publice locale;

d) verificarea de cétre compartimentul de specialitate din structura operatorului a lucririlor de reparatii sau de
intrefinere care se pot executa prin firme specializate sau de ciitre muncitorii din cadrul echipelor de interventie
ale operatorului, propunénd, unde este cazul, licitafii sau solicitari de oferte in vederea executiirii acestor
lucrari;

e) daca se constatd cé imobilul a fost deteriorate urmare a Intretinerii defectuoase sau cu rea intentie de ciitre
chiriag, prin compartimentul de specialitate din structura operatorului se intocmeste devizul estimative cu
lucririle care necesitd a fi effectuate, fiind somat Chiriasul care le-a produs si le execute pe cont propriu iar in
caz de neconformare acesfia vor fi actionati in justitie pentru recuperarea prejudiciului, rezilierea contractului
cand este cazul §i evacuarea din imobil.

) CAPITOLUL X
INCETAREA CONTRACTULUI DE DELEGARE A GESTIUNII



Art. 18. (1) Prezentul confract de delegare a gestiunii inceteazi in urmitoarele situatii:

a} la expirarea duratei stabilite prin contractual de delegare, daci partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia in conditiile legii;

b) prin acordul pértilor;

¢} in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuniarea unilaterali de citre delegator, cu
plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina delegatarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciitre parti, prin reziliere, cu plata unei despdgubiri in
sarcina pirfii in culpd;

e) la disparifia, dintr-o cauzd de forfd majord, a sistemului sau In cazul imposibilitifii obiective a
delegatului de al exploata, prin renuntare, firé plata unei despagubiri;

f) 1o cazul falimentului /desfintarii delegatului;

(2) Contractul se considerd desfiinfat de drept la solicitarea delegatului, fird punere in intdrziere si fard o
formalitate prealabila, in cazul in care delegatul nu isi Indeplineste obligafiile contractuale.

CAPITOLUL XI
FORTA MAJORA

Art, 19, (1) Niciuna dintre pér{ile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/ si de neexecutarea
in mod necorespunzitor, total ori parfial, a oricdrei obligafii care 1i revine in baza prezentului contract de
delegare a gestiunii, daci neexecutarea necorespunzitoare a obligatiilor respective a fost cauzatd de forfa
majord.

(2) Partea care invocé forta majori este obligatd si notifice deindati celeilalte parti producerea evenimentului,
precum si dovada forfei majore i si ia toate mésurile posibile in vederea limitérii consecintelor lui.

(3) Dacd in termenul de 30 de zile de la producerea evenimentului respective nu inceteaza, parfile au dreptul
sd 1si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de delegare a gestiunii fard ca vreuna dintre ele s3
pretinda daune — interese.

CAPITOLUL XII
RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 20. (1) Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de delegare
atrage réspunderea contractuald a pértilor in cupli.

{(2) Pentru neexecutarea in termen a oblitiilor stabilite in contract de cétre partea in culpa, se vor percepe
penalititi de intirziere.

(3) Pentru neexecutarea necorespunzitoare a obligatiilor stabilite in contract, partea in culpa se obligd sa-si
aducd la Indeplinire corespunzitor si complet obligatiile stabilite in sarcina sa, potrivit contractului, suportind
si riscul acestor obligatii §i asuméndu-gi cheltuielile necesare ducerii lor la indeplinire.



Art. 21. Delegatul se obligd si administreze i si exploateze obiectul delegirii cu eficientd maximi, pentru a
conserva i dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata contractului si si despigubeascd pe delegator de
eventualele pagube produse din culpa sa.

Art. 22. Delegatul isi asumd toate riscurile ce decurg din exploatarca serviciului.Acesta este singurul
raspunzitor fafd de terf, de accidentele i striciciunile si daunele rezultate din aceastdi exploatare,

Art. 23. Delegatul incheie politele de asigurare corespunzitoare ce sunt in sarcina sa.

Art. 24. La expirarea termenului de delegare, delegatul este obligat s restituie, in deplind proprietate lider de
sarcind, bunurile date spre delegare inclusive investiiile realizate de citre delegator.

Art. 25. Programul de investitii aferent domeniului privat aflat in gestiune va fi promovat de delegator in limita
surselor de finanfare,

Art. 26. Delegatul este exonerat de rispunderea pentru Intreruperea sau oprirea serviciului in urmétoarele
situatii:

a) forfa majora;
b) culpa delegatului.

Art. 27. Delegatul va analiza reclamatiile transmise de utilizatorii serviciului si va stabili masurile adecvate,
in conformitate cu legislatia si reglementarile in vigoare.

Art, 28, Consecinfele financiare ale acestor decizii sunt In sarcina delegatului, cu exceptia cazului de fortd
majord, a altor cause independente de vointa delegatului sau clnd acestea rezultd dintr-o interventie a
delegatului in contradictie cu clauzele prezentului contract.

CAPITOLUL XIII
LITIGII
Art, 29. Litigiile de orice fel, provenite din executarea prezentului contract, in cazul in care nu se rezolvi pe
cale amiabild, sunt de competenta instantelor judecitoresti de contencios administrativ.

CAPITOLUL XIV
DISPOZITII FINALE

Art. 30. Modificarea prezentului contract de delegare se face numai prin act aditional inchetat intre partile
contractante.

Art. 31. Delegatul poate modifica unilateral partea reglementard a prezentului contract de delegare, cu
notificarea prealabilé cu 30 zile a delegatului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupi caz. In cazul in care modificarea unilaterali a contractului ii aduce un prejudiciu, delegatul are dreptul si
primeasci fird intérziere o justd despigubire. In caz de dezacord intre delegatar si delegat cu privire la suma
despigubirii, acesta va fi stabilitd de catre instanta judecitoreascid competentd; acest dezacord nu poate, in
niciun caz, s permitd delegatului sé nu - si execute obligatiile contractuale.



Art. 32. In cazul In care orice prevederi ale acestui contract devin discordante cu reglementérile sau legislatia
nationald sau din Uniunea Europeand, confractul va fi modificat.

Prezentul contract de delegare a gestiuni a fost incheiat in ___exemplare.

Prezentul contract intrd in vigoare in termen de 10 zile de la data semnarii.

DELEGATAR, DELEGAT,
MUNICIPIUL SIGHISOARA



