Nr. 9.574/10.03.2023

REFERAT DL APROBARE

la profectul de hotérdre privind aprobarca deleparii gestiunii activitdtilor de administrare o fondului
locativ i spatii cu altd destinatic decit locuin{d aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara
i In domentul privat al statului

Doamnelor si domnilor consilieri,

Avand in vedere contractul de delegare a pestiunit serviciulul public de administrare a
fondului Tocativ si spatii cu alta destinaic decdt locuinid aflate Tn domeniul privat al Municipiului
Sighisoara i in domeniul privat al statulu inregistrat la Municipiul  Sighisoara cu nr.
18.300127.06.2018 i la 8.C. Apd Termic Transport §.A. cu nr, 1.111/31.05.2018, aprobat prin
H.C.1., Sighigoara nr, 1711/18.05.2018, al ciirui termen va expira la data de 28.05.2023;

Avind in vedere prevederile Ordonantei Guvernului nr. 71/2007 privind organizarea gi
functionarea serviciilor publice de administrare a domentului public $i privat de interes local, cu
modifictrile gi completirile ulterioare, cu precadere cele ale art, 3 alin. (1) lit j), art. 5 pet, 3, 1 o),
art, 7, art, [ siart, 12 - 14 din aceasta:

Aviind In vedere prevederile art. 31 alin. (1) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice,
cu modificarile si completirite ulterioare;

Avind In vedere prevederile din Instructiunea Agentici Nationale pentru Achiziti Publice nr.
122008 privind modul de interpretare a aplicarii prevederilor art. 31 din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice;

Avind Tn vedere prevederile art, 36 din Lepea nr, 100/2016 privind concesiunile de lueriri i
concesiuntle de servicil, cu modificarile si completirile ulterioare;

Aviind In vedere prevederile Directivei 24/2014/01 privind achizitiile publice si de abrogare
4 Directiver 2004/18/C1

Avind iy vedere prevederile art. 286 si ale art, 354 gi urmétoarele din Ordonania de Lirpenta a
Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, eu modificirile §i completirile ulterivare:

Avind In vedere prevederile Legil nr. 11471996, legea Jocuintelor, republicatd, cu
modificarile $i completirile wlterjoare;

Avind Tn vedere prevederile Legii nr. 287/2000 ptivind Codul ¢ivil, republicati, cu
maodificirile si completirile ulterioare;

Aviind in vedere prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiinfarca Agentici Nafionale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificirile si com pletdrile ullerioare;

Avind Tn vedere prevederile Hotiedrii Guvermului nr. 962/2001 pentru aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiingarea
Agenfiei Nafionale pentru Locuinfe, cu modificiirile si completdrile ulterioare.

Avind I vedere prevederile Motararii Consiliului Local Sighisoara nr. 9/1998 privind
infiinarea 8.C. Api Termic Transport 8.A.:

Aviind in vedere prevederile Actului constitutiv al 8., Apd Termic Transport S.A.;

Avind Tn vedere ajungerea la termen, la data de 28.05.2023, a contractului de delepare a
gestiunii serviciului public de adminisirare a fondului locativ §1 spajii cu altd destinatic decat loeuinti
aflate in domeniul privat al Municipiului $i ghioara st in domeniul privat al statuhi, Inregistrat 1a
Municipiul Sighisoara cu nr. 18.300/27.06.2018 st la S.C. Apd Termic Transport S.A. cu nr.
LUT/31.05.2018, aprobat prin Hotirirea Consiliului Local Sightsoara nr. 111/18.05.2018;

Tinfind cont §i de prevederile Ordonangei de Urgenfd a Guvernului nr, 1092011 privind
puvernanta corporativit a Intreprinderilor publice, cu modifictirile gi completdrile ulterioare, precum
$i de cele ale Hotirdrii Guvernulwi nr. 722/2016 pentry aprobarea Normelor metodologice de aplicare
@ unor prevedert din Ordonanta de Urgentd o Guvernului nre. 10972011 privind  guvernanga
corporativii a intreprinderilor publice:

Avipd In vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta  decizionald in
administratia publica, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;



Avind in vedere faptul ¢i serviciile de administrare a domeniului public si privat sunt
destinate satisfacern unor nevoi ale comunitifii locale, acestea contribuind la ridicarea pradului de
civilizafie §i confort al populatiel, grupind activitati edilitar - gospodaresti st actiuni de utilitate 51
interes public tocal;

Avand Tn vedere ¢ este necesard stabilirea modalitifii de gestiune a serviciului public de
administrare a fondului locativ gi spafit cu altd destinatie decit [ocuintd aftate I domeniul prival al
Municipiului Sighigoara si in domentul privat al statului, aprobarea Studiului de oportunitate privingd
modalitatca de delegare a serviciului public de administrare a fondului locativ si spafn cu altd
destinatic decdt Jocuintd aflate in domeniul privat 1l Municipiului Sighisoara si tn domeniul privat al
statului precum si a documentaiei de delegare a pestiunii serviciului public de administrare ¢
fondului locativ i spatii cu altd destinatic decit Jocuintd aflate in domeniul privat al Munjcipiului
Sighigoara st in domeniul privat al statului,

Vi prezint urmitoru) Proicet de hotardre.
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privind aprobarea delegarii gestiunii activititilor de administrare a fondului locativ i spatii cu alti
destinatie decat locuinid aflate In domeniud privat al Municipiului Sighisoars
s1 i domeniul privat al statubui

Consilinl Local al Municipiul Sighisoara,

Ludnd act de protecul de hotdrire, fnregistrat cu nr. 9.572/10.03.2023 si referatul de
aprobare, Tnregistrat cu nr, 9.5374/10.03.2023, al Primarului municipiului, in calitate de inifiator,
calitute conferitd de ]‘)ILVLdM]]L art. 130 alin (1), coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de
Urgenfit a Guvernubui nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completirile
ulterioare:

Avand Tn vedere prevederile Ordonangei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si
funcionarea serviciilor publice de administrare a domeniului puhlic st privat de interes Jocal, cu
modificirile gi completirile ulterioare, cu precidere cele ale art. 3 alin, (1), lit. ), art. 3 pet. 3, it ©),
art. 7, art. 10 g1 art. 12 - 14 din aceasta:

Aviind in vedere prevederile art. 31 alin., (1) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice,
cu modificanle gi completirile ulterioare;

Aviind In vedere prevederile din Instructiunea Agentiei Nationale pentru Achizifii Publice nr.
/2018 privind modul de interpretare a aplicérii prevederilor art. 31 din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiite publice;

Aviand n vedere prevederile art, 36 din Legea nr. 10072016 privind concesiwnile de luerdisi i
concesiunile de servieit, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avind in vedere prevederile l)nuuwm 24/2014/UE privind achizitie publice si de abrogare
a Directiver 2004/18/CT;

Avind in vedere prevederile art. 286 gi ale art. 354 i urmdétoarele din Ordonanta de Urgenti a
Guvernutui nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare:

Avind in vedere prevederile Lepli nr. 114/1996, legea locuintelor, republicatd, cu
modificirile §i completirile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
madificarile st completirile ulterioare;

Avand n vedere prevederile Legii nr. 152/1998 privind Infiinjarea Agentiei Nationale pentru
Locuinie, republicatd, cu modificirile si completinte ullerioare;

Avind fn vedere prevederile Hotlirdrii Guvernului nr, 962/2001 pentru aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea Tn aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind nfiinarea
Agenfiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile $i completirile ulterioare.

Avind in vedere prevederile Hotdrdrii Consilivlui Local Sighisoara nr. 9/1998 privind
infiintarea 5.C. Apd Termic Transport S.A.;

Aviind in vedere prevederile Actului constitutiv al 8.C. Apd Termic Transport 8.A.;

Avind Tn vedere ajungerea la termen, la data de 28.05.2023, a contractului de dn,la,g are a
gestiunii serviciului public de administrare a fondului locativ si spatii cu altd destinafie decit locuinyi
aftate in domeniul privat al Municipiviui Sighigoara §i tn domeniul privat al statului, inregistrat la
Municipiul Sighisoara cu nr, 18.300/27.06.2018 si la 8.C. Apad Termic Transport S.A. cu nr.
1. 111/531.05.2018, aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local Sighisoara nr, 111/18.05.2018;

Tindnd cont si de prevederile Ordonangei de Urgentd a Guvernului nr. 109/2011 privind
guvernanfa corporalivi a Tntreprinderilor publice. cu modificirile si completarile ulterioare, precum
g1 de cele ale Hottrdrii Guvernulul nr. 722/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a unor prevederi din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 109/2011 privind puvernania
corporativit a intreprinderilor publice;

Avind In vedere prevederile lLegii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
adnunistratia publicd, republicatdl, cu modificirile si completirile ulterioare:

Avind n vedere faptul ¢ serviciile de administrare a domeniului public si privat sunt



destinate satisfacerii unor nevol ale comunitiii locale, acesten contribuind la ridicarea gradului de
civilizafic §i confort al populatiei, prupind activititi edilitar « gospodiiresti $1 actiuni de utilitate i
interes public local;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. "™ gi 7d”, alin. (6) Jit. “b", alin, (7) lit. "q" si s>
sioalin, (14), art. 139 alin, (1) si alin. (3) Nt "™ $i a art. 196 alin, (1) lit. "a” din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completarile
ulterionre,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Studiul de oportunitate privind modalitatea de delegare a gestiunii
serviciulul public de administrare a fondului locativ si spatii cu alid destinatie decat locuintd aflate in
domeniul privat al Municipiului Sighisoara si i domeniul privat al statului, conform Anexei nr, 1,

care face parte integrantd din prezenta hotiirdre.

Art, 2. Ca o consecingil a prevederilor arl, 1, se aprobi ca modalitate de pestiune a serviciului
public de administrare a fondului locativ gi spafii cu altd destinatie dect locuinti aflate in domeniul
prival al Municipiului Sighisoara st in domeniul privat al statului, pestiunea delepatd, prin
incredinfare divectd a contractului de delegare a pestiunii.

Art. 3. S aprobit Regulamentul serviciului public de administrare a fondului locativ si spagii
cu altd destinagic decat locuintd aflate In domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniud
privat al statului, conform Anexei nr. 2, care fuce parfe integrantit din prezenta hotirire, precum i
Indicatorii de performanti pentru serviciului public de administrare a fondului locativ §1 spatii cu alti
destinatic decat locuingd aflate Tn domentul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al
statului, stabiliti conform Anexei la acest Repulament.

Art. 4. Se aprobid Caictul de sarcini al servieiului public de administrare a fondului locativ si
spafii cu altil destinatie decdt locuinti aflate In domeniul privat al Municipiutui Sighisoara $i in
domeniul privat al statului, conform Anexei nr, 3, care face parte integrania din prezenta hotirdre.

Art, 5. Se aprobi pentru o perioadi de § (cinei) ani, incepind cu data de ajungerii [a termen a
contractulur de delegare, Inregistrat la Municipiul Sighigoara cu nr. 18.300/27.06.2018 i ka 8.C. Apa
Termic Transport S.A. cu nr. 1,111/31,05.2018, Incredinfarea pestiunii serviciului public de
administrare a fondului tocativ §i spatii cu alti destinatie decit locuin(d aflate in domeniul privat a)
Municipivlui Sighisoara $i n domeniul privat al statului, operatorutui 8.C. Apd Termic Transport
5.AL, socictate avind ca actionar unie, Consiliul Local al Municipinlui Stghisoara, care asiguri
prestarea $i a altor servicii i activitiy din sfera serviciitor publice.

Art. 6. Se aprobdt projectul contractului de delegare a gestiunii serviciului public de
administrare a fondului Jocativ i spatii cu altd destinatie decdt locuinti aflate in domenjul privat al
Municipiului Sighisoara $i in domeniul privat al statului, conform Anexei nr. 4, care face parte
integrantd din prezenta hotarire.

Art. 7. Se imputerniceste Primarul Municipiului Sighigsoara impreund cu aparatul de
spectalitate al acestuia sd semneze contractul de delegare a gestiunii serviciului public de
administrare a fondului Tocativ §i spatit cu alid destinatie decat locuingd aflate in domeniul privat al
Municipiudul Sighigoara si in domeniul privat al statului.

Art. 8. Se aprobd prelungirea contractelor de inchiriere incheiate de 8.C. Apd Termic
Transport 5.A., avind ca obiect inchiricrea locuingelor i spatiilor cu alta destinatic decitl locuingi,
aflate in derulare, pe o perioadi de maxim 5 (einel) ani, cu conditia indeplinirii prevederilor legale la
data incheierii/prelungirii acestora.



Art. 9. Cu ducerea [a Indeplinire a prevederilor prezentei hotiiriri se neredinteazi Primarul
Municipiului Sighigoara, Serviciul Evidenta Patrimoniului st Fond Locativ, Serviciul Monitorizare
Servicit de Uulitati Publice, Guvernania Corporativil i Transport Public Local, Biroul fluget,
Contabilitate, Salarizare — Directia Economicd, Biroul Juridic din cadrul Municipiului Sighisoara gi
operatorul 5.C. Api Termic Transport S.A.

Art. 10, Prin grija d-nei Anca Bizo - Secretar General al Municipiului Sighisoara, prezenta
hotdirare va {1 comunicatd, In termenul previzut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara,
Prefectului Judetului Mures si se va aduce ta cunogtingd publicd, prin publicarea pe pagina de internet

la adresa wy hISOUL IO,

AVIZAT, PRIMAR,
Seeretar General, loan - Inlian 8
Anea Bizo




Anexa onr. 1 la H.C. L. Sighisoara nr.

Studiul de oportunitate privind modalitaten de delesare a sestiunii serviciului public de
administrare » fonduolui locativ si spatii cu altd destinatie decit locuinti aflate in domeniul privat
al Municipinlui Sighisoara si in domeniual peivat al statului

1. Consideratii generale privind serviciul public de administrare a fondului locativ si a spatiilor cu alt
destinatie deciit locuintd aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara
si In domeniul privat al statului

Studinl de oportunitate este realizat in conformitate cu prevederile Ordonantei de Guvern nr, 71/2002
privind organizarea si functionarea servictilor publice de administeare a domentului public si privat de interes
[ocal. cu modificarile i completirile ubtericare;

Aviind Tn vedere Qrdonanta de Guvern nre. 782002 privind organizarea si funclionarea serviciitor
publice de administrare a domeniului public i privat de interes local, cu modificirile si completirile
alterioare, studiul are la bazd urmitoarele prevedert:

- art. 3 abin, (1) TG 3), conform cirvia: "Serviciile de administrare a domenivlui public si privat yuni
destinate salisfacerii wnor nevol ale comuniidtilor locale, contribuie la ridicarea gradull de civilizafie si
confort al acestora si grupeazd activitdnl edilitar-gospoddresti §i acfioni de utititate si interes public focal
avditd ca abicet: (J..‘)fiqﬁr'i?{m‘tm. orgarizarea 1 explogtared unor servicli de lntretinere, reparafil curente si
reahilitare a fondului locativ aflat in propriciatea unitdgilor administradiv-teritoriale”,

<ark 5 opet. 3, Gt €), conform clirovas “Principatele activitdii - edilitar-gospoddresti, specifice
serviciitor de adminisirare o domeninlui public si privat, desféisurate la nivelul municipiului Sighisoara,
trebuie s& asigure (..) administravea, fnchivierea, intreginerea, repavarea $i reabilitarea fondului locativ
aflar in proprictatea wnitdfii administrativ-teritoriale";

= arte 1O conform clruia: (/) Gestivnea serviciilor de administrare o domeniului public si privat se
poate organiza in urmdétoarele modalidyi;
ivestivne directid;
higrestivne delegatd,

{Aindiferent de Jorma de gestiune adopiard, activiidiile specifice serviciilor de adminisirare a domeniuiui
public si prival se organizeazd §i se desfiyoard pe baza unui catet de sarcini §i a wnni regulament de
servicin, prin cave se stabilese nivefurile de calitate si indicatorii de performantd ai serviciilor, conditiile
tehnice, raporturile operator-utilizator, precum g modul de rarifare, Jucturare si ineasare a contravalorii
serviciilor furnizate/prestate,

()Cadetul de wareini gio regrlamentul de servicin se elaboreazd i se aprobd de consiliile locale ale
conmmelor, oraselor, municipiilor si sectoarelor municipivlui Bucuresti, consilitle judefene sifsau de
Consilivl CGeneral ol Municipiului Bucuresti in conformitate ¢y regulamentul-cadru al serviciilor de
administrare a domeniului public gi privad, aprobat prin hotdrdre a Guyvernului. ™

- art, 12 conform cdiruia: “fn coazul gestiunii delegate autoritdyile administrafiel publice locale pot
apela peniru vealizarea serviciilor la wmd sau Ta mai mulfi operatori edrora le incredinfeard, in totalitate
send numerd i parte, in baza vl contract de delegare a gestivnii, sarcinile gi responsabilitétile proprii cu
privive la gestivnea proprinszisd a serviciilor, precum i la administrarea si exploatarea infrastrueturii
edilitar-urbane necesare realizdrii serviciilor. Procedura de atribiive a contractelor de delegare a gestivnil
se stabileste, dupd caz, conform prevederilor Legii nar. 982016 privind achizifiile publice, cu modificérile i
compleldrile witerioare, si ale Legii nr. T00/2016 privind concesiunile de luerdri $i concesiunile de servieit,
ew modificdrile si completdrile ulterioare.”

-t 13 conform clvuia: “Pentru atribuirea contractelor de delegare a gestiunii serviciilor de
administrare o domenivlui public §i privaf se aplicd, dupd caz, prevederile Legii ne 98720106, cu modificarile
siocompletdrile ulterioare, respectiv cele ale Legit nr 002016, cu modificdrile si completirile wlterioare,



precin i prevederile actelor normative subsecvente emise in aplicarea acestora, o respectarea cadriubi
legal nafional gi al Uniunii Europene in domeninf ajulorului de star si principiului minimei atingeri aduse
conerenier '

-art Jd conform clrwda: (1) Indiferent de forma de gestime adoptatd, in virtutea compelenfelor yi
aivibutiilor e le revin potrivit legii, autoritdfile administragiei publice locale pdstreazd prevogativele privipd
adoptared politicilor si strategiilor de dexvoltare a serviciilor de administrare o domenilui public si privat,
respectiv a programelor de dezvoliare a infrastructurii edilittr-urbane, precum si dreptul si obligatio de o
mopttorizo side o conirola,

) modul de respectare yi de indeplinire de ciitre operatori a obligatiilor contractuale asumare;

b} calitatea, cantitatea §1 eficienfo serviciilor furnizatesprestale;

o) respectarea indicatorilor de performantd stabilifi in contractele de delegare a gesthmii:

d) respectarea procedurii de Jundamentare, avizare si aprobare a prefurilos yi tarifelor pentri
serviciile de adminisirare a domentului public §i privat:

e} modul de adminisirare, exploatare, inreginere si mentinere in Juncfiune, dezvollare yilsau
modernizare a infrastructurii edilitor-urbane Incredinfare pria confrachd de delegare a gestinnii,”

Aplicarea normelor privind achizitiile publice nu trebuie si interfereze tnsi cu fiberlatea autoritatilor
publice de a-gi indeplinii atribugiile de serviciu public atribuite acestora, prin utilizarea resurselor proprii care
includ posibilitatea cooperdrti cu alte autoritai publice sau cu persoane juridice care fc aparfin,
Considerentul 32 al Directivei 24/2014/UE privind achizitiile publice si de abrogare a Directivei 2004/18/C1
(transpusi In legislafia nationald prin intermediul Legti nr, 98/2016, Legea achizitiilor publice) mentioneazi
urmétoarele aspecte: contractele de achizifii publice atribuite persoanclor juridice controlate nu ar trebui si
faci obicctul aplicarii procedurilor previizute de prezenta directivii dac autoritatea contractantii exerciti un
control asupra persoanelor juridice in cauzd similar cu cel pe care 1 exercild asy pra departamentelor proprii,
cu conditia ca persoana juridied controlatd i isi desfasoare 80% din activitifi in vederea efectudrii sarcinilor
care i-at fost atribuite de cdtre autoritatea contractanti de control say de citre alte persoane juridice
controlate de respectiva autoritate contractantd, indiferent de beneficiarul executarti contractulyi”. Totodata,
se impune si conditia s nu existe participarea privatd direetd la capitalul persoanei juridice controlate,

e asemenea, trebuie mentionat ¢ Dircotiva 24/2013/UE privind achizititle publice, prin ateibuirea
directd a contractului de delegare a gestivnii serviciilor de administrare @ domenivlui public si privat al
LLAT. operatorilor controlati de eitre acesta, largeste sfera madalitifilor de delegare a serviciilor de
administrare a domeniului public §i privat al UAT. in acest caz U.AT-ul atribuic in mod direct, fird
licitatie, contractul serviciilor de administrare a domeniului public gi privat al VAT, operatorilor controlaii
de citre acepsta, i

Opetatorit controlati sunt societiti comerciale inflinfate §i controlate de U.AT. In reglementares
curopeand se cumuleazd functia de operare indeplinita de societatea comerciald cireia i se deleagd n mod
direct gestivunea serviciilor de administrare a domeniului public i privat a UALT, cu functia de reglementare
indeplinitd de autoritdile deliberative ale ULAT.

~art. 47 alin, (1) si (3) conform cilrora: (1) In vederea incheierii contractelor de delegare o gestiunii
consiliile locale ale comunelor, orayelor, municipiilor si sectoarclor munvicipiulul Bucuresti, consiliile

Judetene siZsaw Consiliul Generad al Municipiului Bucuresti, dupd caz, vor aproba, in termen de 6 luni de Jo
luarea deciziei privind delegarea gestiunii sau de la primirea unei propuneri formulate de un investitor
interesal, studiul de oportunitate pentry fundamentarea i stabilivea solutiilor aptime de delegare o gestiunii
serviciilor, precum yi documeniafia de delegare a pestiunii,

(3) Procedurile de aivibuire a contracielor de delegare de gestiune vor fi inificte dugi elaborarea i
aprobuarea documentatici de aribuire §i g documentelor suport, in conformitate cu legislafia privind
achizifiile publice §i concesivnea de luerdri si de servicii,”

~art. 47% conform edrwia: "Delegarca gestiunii serviciului se Jaee in condifiile prevéizute de
legislatia in domeniul achizifitlor publice si, dupd caz, a concesiunilor de Tuerdri g servicii yi vizeasd aldf
procedura de atribuire a contractelor de delegare o gestiunii. car si modalitéfile de modificare a acestora.”

Prezentul studiu de oportunitate vizeazd oportunitatea delegirii scestui serviciu,

p)

aln



1.1 Sitarea actuald a serviciului

in prezent, administrarea, vanzarea, repararea si intrefinerea fondului locativ st a spatiilor cu alth
destinatie decat locuingd aflat in proprictatea sttului $1 a Municipiului Sighisoara sunt realizate de 8.0, Apd
Termic Transport S.A.

Regia Autonoma de Gospodarie Comunali Locativi s1 Transport Urban de Persoane Sighisoara s-a
restructurat din regie de interes local in societate comerciali sub denumirea Societatea Comerciali A
Termic Transport S.A., fiind taregistratd la Oficiul Registratui Comerfului Mures et numarul J26/229/1908
din 03.03,1998.

5.0 Apit Termic Transport S.A. a preluat de la RA.G.CLT.UP, Sighigoara toate dreplurile i
obligaiile acestein, cu preluarea mijloacelor fixe din domenijul public/privat in concesiune, conform
obiecthui de activitate previzut in actul constitutiv (Statutul societitii). Astfel, din capitalul social al
RAGCLT.ULP, Sighisoma n suma de 3.139.798 RON, 8.0, Apd Termic Transport S.A. Sighisoara a
prefuat un capital social de 461.792,50 RON.

Actiunile sunt detinute Tn totalitate de Staw! Roman, din dreptul de proprietate asupra acestora fiind
exercitate de actionarul unic, respectiv, Consiliul Local al Municipiului Sighisoara.

Activitatea principali desfidsurati de aceastd societale este “alle transporiuri terestre de caldtori
nea " eod CALN 4939,

Activititile de bazi ale societiii se desfisoard in jurul wmitoarelor servicii pithlive:

# Transportul public Jocal de calitori prin curse regulate in Municipiul Sighigoara, activitate
desfaguratd in baza Conmractuli de delegare directd a gestiunii: serviciflor publice de
fransport persoane in aria teritorialéd de competen(d a Municipiului Sichisoara, inregistrat cu
are 32021729.12.2022, aprobat prin Hotdrdarea  Consilindui Local Sighisoara  nr.
323027.12.2022;

» Administrarea $i intrefinerea Fondului Locativ de Stat din Municipiul Sighisoara, activitate
desfaguratd in baza Contractului de delegare a gesiiunii servicinlui public de adminisirare a
Jondului locativ si spagii cu alid destinatic decd locuintd aflate in domeniul privat al
Municipiului — Sighisoara  si in domenivl privat ol siciulul,  Inregistrat cu o nr
I8.300/27.06.2018, aprobat prin Hotérdrea Consiliului Local Stghisoara e, 111/1803.2018;

# luminatul public In Municipiul Sighisoars, activitate desfasuratd in baza Contractului de
delegare a gestiunii serviciului de ilwminat public in municipiul Sighisoara, inrégistrat cu nr,
G.641712.03.2018, aprobat prin Hotdrdrea Consilivhii Local Stghiyoara nr. 3072802, 2018, cu
modificdrile yi completdrile ulterioare,

5.C.ApE Termic Transport S.A. Tst indeplineste avributiile in ceen ce priveste activitatea desfiisurati in
baza Contractulul de delegare « gestiunii serviciutui public de administrare a fondului locativ §i spatii cu

alld destinatic decdt locuin{d aflate in domeninl privat al Municipiului Sighisoara yi in domeniul privar al
stafului, fnvegistrar cu one 18.300727.06.2018, prin Biroul administrare locuinge, din structura sa
organizatoricd, care rispunde de administrarea imobilelor aflate n proprictatea privatd a Statului Roman i a
imobilelor aflate in domeniul Municipiufui Sighigoara, prin Incheierea contractelor de inchiriere, primirea -
predarea si evidenta apartamentelor, modul de Intretinere a spatiilor inchiriate i vanzarea acestora,

In desfasurarea activitifilor sale, Birow) administeare locuinte, urmireste indeplinirea unmitoarelor
obicctive:

- Asigurarea unei permanente cresteri a tmbunitiitirii efictentei comuniciivii cu clientii;

~ Asigurarea conscrvirit si administrarii eficiente a locuintelor/spatiilor cu alth destinajic decat
locuingli econcesionate:

- Asigurarea urmdrieii analitice a creanfelor aferente contractelor de inchiriere incheiate pentru
administrare §i Intrefinere a Fondului locativ de stat din Municipiul Sighigoara,

« Asigurarea Tncheierii contractelor de vanzare - cumpdrarea date de lege, In competenta unititilor
specializate;



» Asigurarea uemdiririi modul de derulare a contractelor de vanzare - cumpiirare a locuinielor cu plata
in rate.

La momental actual, Biroul administrare Jocuinje, din cadrul 8.C. Apd Termic Transport S.A.
rispunde de administrarea imobilelor aflate In proprictatea privaii a Statului Romdén, affate in domeniul
privat al Municipiului Sighigoara, prin Tncheieres contractelor de inchiriere, primirea - predarea si evidenta
apartamentelor, modul de ntrefinere a spatiilor inchiriate gt viinzarea acestora,

In prezent, administratorul locuintelor siaspatiilor cu altd destinatie decdt locuinte, administreazi si
intretine n temel Contraciului de delegare a gestiunii serviciului public de administrare o fondului locativ
s spafii cu alld destinatie deedt locuingc gflae in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniud
privat al statuhdd, fnregistral cu ne 18.300/27.06. 2018, un numir de 872 locuinge din fondul locativ de stat,
dintre care 301 tocuinte pentru tinerd AN.L., 248 locuinte FLE si un numiir de 23 spatii cu alti destinatic
decit focuinte.

| TIP LOCUINTA '- 20‘;72)_ 2018 ] 2019 | 2022
“Fotal 581|578 573 |57
Locuintgf Populafi'é' S 257 Dad 249 549
FLS 253 | 230 | 245 | 248
ANL - Apartaments 304 04 | 304 301
SpAD 24 24 24 23

Evolutia numarului total de locuinte
din fondul locativ
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PDe asemenea, S.C Apd Termic Transport S A, asigurd calcutarea dobénzilor §i csalonarea ratelor
tunare, tine evidenta i incasarca ratelor aferente contractelor de vanzare-cumpiirare a unor locuinte, pentru
un numiéic de 109 contracte de vinzare - cumpirare avind ¢a obiect locuinfe, incheiate In temeiul
urmitourelor acte normative:

- Legeanr, 11271995 70 contracte de vinzare - cumpitrare aviind ¢a obiect locuinge;

« Legeant, 11471996 24 contracte de vinzare - compirare avand ¢a obieet locuinge,

- Legeanr. 152/1998: 15 contracte de viinzare - cumpirare avind ca obiect locuinte.

L1 L Activitatea de Tntrefinere i reparatii

In perioada anilor 2014 - 2022, 8.C. Apa Termic Transport §.A., a efectuat lucriri de intretinere si
reparafii pentru locuinicle administrate,

Pentru anii 2008 - 2022, nivelul cheltuieliior de intrefinere si reparatii a fost preliminat in {unctie de
cererile deja depuse de chiriagt si in functie de necesitatea de reparafii a fajadelor cladirilor din zona turistica
a Municipiului Sighigoara.

In cursul anului 2022 au fost exeeutate luerint de reparalii curente §i intretinere la apartamente AN, L.
admintstrate de societate, in numar de 139, La locuinte din fondul locativ au fost executate un numir de 17

reparafii.
112, Investitii necesare

La data prezentului studiu de oportunitate, in fondul locativ de stat existd un numiir de aproximativ §6
locuinfe care nu indeplinese exigentele minimale previzute de Legea tocuingei nr. 11471996, sau nu dispun
de utilitdtile necesare, In conditiile legii (gaze naturale, energie electricd, apa-canal) ele.

Fagd de aceastd situatic, avand n vedere prevederile Legii locuintei nr. H4/1996, consideram
necesard efectuarea de investitii anuale pe perioada contractului de delegare a serviciul public de
administrare a fondului locativ si a spatiilor cu altd destinafie, prin care s3 se asigure condifiile minime
obligatorti pentru locuingele din fondul locativ al statului,

De asemenea, 5.C. Apd Termic Transport 8.A. destasoard alte activitd{i de prestari de servieii eiitre
populatie specifice altor servienl de utilitate publicd, Tn conformitate cu obiectul siu de aetivitate.



1.2 Infrastructura care nrmeazd a fi datid in administrare st exploatare

Organtizarea gt funcionarea gestiunii serviciufui public de administrare a fondului locativ i a spatiitor
cu altd destinatie decdit locutnt@ allate It domeniul public si privat al Municipiului Sighisoara g1 in domeniul
privat al statudui, se face In baza regulamentuiui serviciului de administrare a fondului locativ si a spatiilor cu
altd destinajic deedt cea de locuingd aflate in domeniul privat al Municipiulul Sighisoara si a fondulu
imaobiliar de stat.

Fondul de locuinte este compus din:

a) locuinte penteu tinerd, construite in regim de inchiriere din fonduri A N.L.;
By locuinge in regim normal de inchirlere.

Conform regulamentubui serviciului public de administrare a fondulbui locativ i a spatitlor cu alti
destinatic decdt locwintid aflate in domeniul privat al Municipiutui Sighisoara si in domeniul privat al statului,
sint considerate locuinge ltbere acele locuine care trec In administrarea operatorului ca urmare a realizir de
investifin, precum i locuintele rimase libere ca urmare a incetdirti contractului de inchiriere (solicitarea
chiriagulul de a preda locuinga; rezilicrea contractului de inchirfere st evacuarea din locuingd: decesul
ttularulud contractului de nchiriere, ete.).

1.3 Deserieren activitatilor pentru care se face delegarea de gestiune

in conformitate cu regulamentul serviciului public de administrare a fondului Jocativ st a spatiilor cu
altd destinatic decéit locuintd aftate In domentul privat al Municipiului Sighigoara g1 in domeniul privat al
stalului, gestiunea serviciului se organizead, la nivelul Municipiului Sighisoara, dupd criteriul raport cost-
catitale, optim pentru servictile furnizate/prestate $i (indndu-se cont de marimea, gradul de dezvoltare si de
particularitd{ile economico - sociale ale Municipiului Sighisoara, de starea infrastructurii edilitar-urbane gi de
posibilitatile de dezvoltare.

Activitifile specifice serviciului public de administrare a fondului Jocativ gi a spatiflor cu alt3
destinatie decit locuin{d aflate in domeniult privat al Municiprului Sighigoara i in domeniul prival al statului,
s¢ organizeazd si se desfisoard pe baza Regulamentului serviciului public de administrare a fondului focativ
st spatiflor cu alth destinatie decdt locuintd aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara i in
domeniul privat al statului $1 a Caietului de sarcini al serviciulul public de administrare a fondului locativ i a
spatiilor cu altd destinatie decdt locuintd aflate Tn domeniut privat al Municipiului Sighisoara i In domeniul
privat al statului.

{n caietul de sarcini sunt previizute lucrdni de Tntrefinere, reparatii curente, capitale sau de moderniziri
ale imobilelor. Aceste lueriri cuprind urmitoarele activitii:

planificarea lucriirtlor,

- programarea lucrarilor,

- proicctarea tucriirilor,

- organizarea si executia lucrdrilor,

recepiia lucrdrilor.

Totodatd, sc face precizarea expresd ¢d, pe toatd durata de valabilitate a hotdrdrii de dare In
administrare/contractului de delegare, bunurile aparfindnd domeniujui privat ce se dau in administrare
operatorulid, pot fr atilizate de ciitre acesta doar in scopul realizirii obiectului contractului de gestiune
public de administrare a fondului locativ i a spatiilor cu altd destinatie decdt Jocuintd aflate in domeniul
privat al Municipiulul Sighigoara i In domeniul privat al statului.
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2. Motivele de ordin econonsie, financiar, social si de medin care Jjustificd realizarca serviciului
2.1 Motive de ordin economico-financiar

Realizarea serviciului public de administrare a fondului locativ st a spalitlor cu alth destinatie decat
locuinid allate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al stawlul prin intermediul
5.C. Apa Termic Transport $.A., in calitate de operator, poate genera urmitoarele avantaje economice i
financiare;

* erearea posibititifii de renegociere periodic a tarifelor corespunzitoare activitatitor/lucririlor prestate de
operatar, in functic de uctuatia preturilor resurselor disponibile pe piaa;

» abligarea operatoruiui de a respecta realizarea indicatorilor de performan(d a serviciului stabiliti prin
contractud de delegare o acestuia;

* eresteren efictented In utilizarca fondurilor publice, atdt din punct de vedere economic gi financiar, ¢t §i din
punct de vedere social;

» prin Planul de administrare al 8.0, Api Termic Transport S.A. elaborat de consiliv] de administrafie,
precum si prin coniractul de mandat se mpuan criterit $i obiective de performantd, respectiv indicatori de
performan(d, care vor asigura un control §i o evaluare permanenti a activitijii societdfii;

« realizaren activiti{ilor aferente serviciudui in cea mai mare parie, in regie proprie de citre operator eliming
procedurile dungi st costisitoare necesare organizarii licitagiilor impuse de externalizarea/subcontractarea
acestor activitii.

2.2 Motive de ordin social

Tarifele practicate vor trebui s§ asigure un echilibru Intre eriteriile comerciale i competitionale care
s reflecte costurile efective §i accesibilitatea acestora, Into manicerd care si nu afectese gradul de
suportabilitate al utilizatorilor, dar care si asigure satisfactia acestora.

Acestea se pot indeplini In conditiile exercitirii unui management performant la nivelul 85.C. Api
Termic Transport S.A.

Conform Repulamentulut serviciului public de administrare a fondului locativ stoa spagiifor cu alti
destinagie deciit locuingd aflate in domeniul privat al Municipiului sighigoara st in domeniul privat al statului,
indicatorii de performantd vor avea in vedere continuitatea serviciului din punct de vedere cantitativ gi
calitatty, prestarea serviciului la aceeasi calitate pentru wli utilizatorii, adaptarea permanentd la cerinfele
utilizatorilor, excluderca oricirei discrimindri privind accesul la serviciul de administrare a fondului locativ
s1a spatiilor cu altd destinatic y.a.

Pentru evidentierea pradului de realizare a indicatorilor de performantd, operatorul serviciului va
presta, printre altele, activitd(i specifice precum:

- facturarea corectd si la timp,
incasarea contravalorii serviciilor efectuate,

- mentinerea unor bune relafhi intre operator si utilizator prin rezolvarea rapidd si obiectivil a
problemelor, cu respectarea drepturilor si obligatiilor care revin fiecirei part,

- solutionarea n timp util a reclamatiilor utilizatorilor referitoare la serviciul de administrare ¢
fondului locativ i a spatiitor cu alta destinatie, ete.

=

2.3 Motive de mediu

Activititile propuse a se desfiisura Tn cadrul servicivlul vor trebul si respecte normele fn vipoare
privind protectia mediudui. Tmpactul de mediu al fiecirei noi investifii in parcte, In domeniul imobiliar, aflate
in coordonarea 8. Apd Termic Transport S.A., vor fi evaluate, analizate si aprobale, din punctul de vedere
al mediului, la realizarca fiecdrei proieet in parte.



Cu toate acestea, activitdfile de administrare a imobilelor, de reparatie, intretinere a acestors ce se vor
desfigura Tn cadrol S.C. Apid Termic Transport 8.A. vor avea influente indircete sau chiar directe asupra
medinjui.,

Diminuaren poludrii se poate realiza respeciand o serie de regult simple, dar eficiente, printre care:

o ulilizarea g depozitarea chimicalelor utilizate fa curifenic in spafil bine acrisite sau in
afara spatiilor locuite, in cutii sau containere inchise:

¢ evitared folosirii de detergenti sau solveni volatili:

o evitarea produselor cu un bogat conjinut in azbest sau formaldehida:

o folosirea cu precidere a vopselelor pe bazd de api;

o evitarea utilizirii produselor ce pot degaja benzen sau vapori de hidrocarburi.

o depozitarea detergentifor, pesticidelor si a insecticidelor in alte zone decit in interior, in
spafii de preferat betonate §i fird posibilitaten seurgerilor si infiltriivilor accidentale,

Managementul degeurilor provenite de la reparatia imobilelor, Tn etapa de execufie a lucrdrifor de
reparare/reabilitare a imobilelar aflate In administrarca 8.0, Api Termic Transport 5.A., In perioada de
amenajare a orpanizivii de santier, vor rezulla cantitdfi- semnificative de deseuri, in special n urma
desfisurnii tucridrilor de reparare, betonare, vopsire ete, Pe parcursul aceste activitiyt vor fi generate degeuri
specilice santierefor de constructii. Deseurile rezultate in pertoada de constructic sunt: deseuri metalice;
degeuri de ambalaje: (pileti din plastic, cutii carton, folii PVC), resturi de panouri, resturi de materiale
plastice; materinle de construetii: resturi de ardmizi, resturt de mortar, beton, saci de ciment; deyeuri
menajere; degeuri din activititi administrative: hartie $i carton, consumabile eputzate/uzate (cartuge de toner,
dischete uzate, piese uzate ¢te). In acest moment nu se poL inventaria cu exactitate cantititile de deseuri ce
vor rezulta, In acest scop, la faza de proicet tehnic a fiecirel imobil reparat/reabilitat Tn parte, se vor detalia
lucrdrile propuse ¢t si estimarea cantitifilor de degeuri Lehnologice rezultate. Se recomandi prevederes
masurilor de reducere permanentii a deseurilor, gestionarea corespunzitoare i preluarea acestora de catre
operatori de salubritate autorizati, din zona de execufie, functic de natura deseuritor si posibilitatilor de
valorificare,

Misuri generale pentru gestionarea elicientd a deseurilor, $.C. Apd Termic Transport S.A. le poate
mpune prin regulamente interne, in vederea unui bun management al deseurilor rezultate din activitatea de
reparalii a imobilelor aflate in administeare,

3. Cadrul legislativ aplicabil

L. Legislatie primari
L Legea ne. 31 din 16 noiembrie 1990, Legea soctetdilor, republicatd, cu maodificarile i completirile
ulterioare;
L2 1egea nr. 273/20006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completirile ulterioare;
3. Ovdonanta de Urgengii nr. $7/2019 din 3 julie 2019 privind Codul administrativ, cu modifictirile si
completirile ulterioare;
1.4 Ordonanta Guvemului nr. 71 din 29 august 2002 privind organizarea $i functionarea serviciilor publice
de administrare a domeniului public yi privat de interes focal, cu modificirile i completiirile ulterioare;
1.5, Ordonanta Guvernului ar, 21/2002 privind gospodarirea localitiitilor urbane $i rurale, cu modificarile §i
completérile ulterioare:
Lo, Legea nr. 515/2002 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 21/2002 privind gospodirirea
localitdtilor urbane i rurale;
L7, Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta corporativi a Intreprinderilor
publice, cu modificarile si completarile uiterivare;
8. Hotardrea de Guvern nr, 722 din 28 septembric 2016 pentru aprobarea Normelor metodolopice de
aplicare a unor prevederi din Ordonanta de urgentit a Guvemului nr. 109/2011 privind guvemanta corporativi
a Intreprinderitor publice;



PO Legea nro 1T din 27 mai 2006 pentra aprobarca Ordonantet de urgentdl a Guvernualui nr, 1097201 |
privind guvernania corporativii a inueprinderilor publice;

PO Lege nro 106/2016 privind concesiunile de lueriti $i concesiunile de servicii, cu modificarile si
completirife ulterioare;

1T, Hotirarea de Guvern oy, 867/2016 pentru aprobarca Normelor metodologice de aplicare a prevederitor
referitoare la atribuirca contractelor de concesiune de luerdirt si concesiune de servicii din Legea nr. 100/2016
privind concesiunile de luerir si concesiunile de servicii:

12, Legea nr. FO122016 privind remediile si caile de atac in materie de atribuire a contractelor de achizitic
publicd, a contractelor sectoriale §i a contractetor de concesiune de lucrdrt i concesiune de servicii, precum
§i pentru organizarea $i funcfionarea Consiliului National de Solujionare a Contestafiilor, cu modificarile si
completirile ulierioare:

LIS, Lepe ar, 98/2016 privind achizititle publice, cu modificirile si completirile ulterioare i Instructiune:
Agenliet Najionale pentru Achizitii Publice nr. 172018 privind modul de interpretare a aplicirii prevederilor
art. 31 din Legea vr, 98/2016 privind achizitiile publice;

I14, Hotdrdrea de Guvern nr, 39572016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare fa atribuirea contractului de achizitie public¥/acordului-cadr din Legea nr. 98/2016 privind
achizititle publice, cu modificarile si completirile ulterioare;

[.15. Ordonangd de Urgentd a Guvernulul nr. 58/2016 pentru modificarea $i completarea unor acte normative
cu impact asupra domentului achizififlor publice;

1EO. Qrdonantd de Urgentd a Guvernului nr, 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile si
completdrile ullertoare;

L7 Legea nr, SO/1991 privind autorizarea exceutdrii lucririlor de construetii, republicatd, cu modificarile si
completidrile ulterioare;

18, Legea locuiniei nr. 11471996 a locvinged, repablicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

P9 Legea nr, 28772000 privind Codual civil, republicatd, cu modificirile s completirile ulterioare;

.20, Legea nr, 15271998 privind infiinfarea Agentiei Nagionale pentru Locuinge, republicatd, cu modificarile
st completirife ulterioare;

P21 Hotirdrea Guvernubui nr. 96272001 pentru aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederifor Legit nr. 152/1998 privind infflingarea Agen(iei Nationale pentru Locuinge, cu
modificdrile $i completarile ulterioare.

2. Legisiatic secundari

2.0, Motidrfirea ~ Consilivlul Local al Municipiului  Sighisoara nr, 9/1998 privind reorganizarea
RAGLCLT.UP, Sighigoara prin care se aprobi Infiintarca S.C. Api Termic Transport S.A

2.2, Hotdrdrea Consthulut Local al Municipiului Sighisoara ne. 5/2003 privind vanzarea locuinfelor aflate
in proprietatea Consiliului Local;

2.3, Hotirdrea Consiliului Local al Muynicipiulul Sighisoara nr. 69/2003 privind administrarea blocurilor
finantate prin AN

2.4, Hotdrdrea Consiltului Local al Municipiului Sighisoara nr. 56/2013 privind prelungirea Contractelor
de concesiune Inchetate intre Consiliul Local al Municipiului Sighisoara i 8.C. Apd Termic Transport S.A.
Sighigoara, precum si prelungirea contractelor de Thehiviere, al cliror termen expird la data de 01.05.2013;

2.5, Hotdvirea Constliului Local al Municipiului Sighigoara ne, 137/2014 privind mandatarea §.C. Apa
Termic Transport S.A. fn vederea vinzirit locuinfelor din blocurile finantate si construite in Municipiul
Sighisoara prin AN.L,;

2.0. Hotdrdrea Consilivlui Local al Municipiului Sighigoara nr. 209/2022 privind aprobarea actualizieii
Regulamentutut privind cadrul, modalitatea si criteriite de analizd s solutionare a cererilor de atribuire a
locuinfelor pentru tineri construite prin AN.L., administrarca, exploalarea i Inchirierea acestora in
Municipiul Sighisoara si a Contractului - cadru de Tnchiriere pe suprafetele de locuinti;
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2.7 Hotargrea  Consiliului - Local al - Municipiclui - Sighisoara nr. 2072017 pentru  aprobarea
Regulamentului privind cadrul, modalitatea si criteriile de analizi si solutionare a cererilor de atribuire a
tocuingelor din fondul locativ, administrarea, exploatarca $i inchirierea acestora in Municipiul Sighisoara;

2.8. Contractul de delegare a gestiunii serviciului public de administrare a fondului Jocativ si spatii cu
altit destinatic decdt locuingd aflate in domeniul prival al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al
statului nregistrat Ia Municipiul Sighisoara cu nr. 18.300/27.06.2018 gi la $.C. Apd Termic Transport 5.A.
cune, EITEN31.05.2018:

2.9. Hotdrdrea Constliului Local al Municipiului Sighisoara nr. 11172018 privind aprobarea Studiutui de
oportunitate privind modalitatea de delegare a serviciului public de administrare a fondului locativ i spati
cu altd destinagie decit locuinti aflate in domeniul privat al Municipiutui $ighisoara si in domeniul privat al
statului gia documentatiet de delegare a gestiunii serviciului public de administrare a fondului locativ st
spafil cu altd destinatic decdt locuingd aflate in domeniud privat al Municipiului Sighisoara i in domeniul
privat al statului

2.10. Hotlirdrea Consiliului Local al Municipiului Sighigoara nr. 98 din 28 aprilic 2022 privind aprobarea
actualizirii Regulamentului de vinzare a locuintelor din blocurile finantate i construite in Municipiul
Sighiyoara prin Agen(ia Nationala pentru Locuinge - locuinte de tip AN.L.;

201 Alte hotdrdri ale Consiliulei Local al Municipiului Sighisoara, alte documente [fegislative,
reglementan yi hotdrdri aplicabile,

3. Legislafic curopeani

3.0. Direetiva 2014/23/U12 a Parlamentului Buropean si a Consiliului Furopean din 26 februarie 2014
privind atribuires contractelor de concesiune;

3.2, Directiva 2014/24/U1% a Parlamentudui European si a Consilivlui Furopean din 26 februarie 2014
privind achizifiile publice i de abrogare a Dircetivel 2004/18/CE,

Transpusi in legislagia nationald prin:

Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificirile si completirile ulterioare;

Norme de aplicare: Hotdrirea Guvernului nr, 395/2016;

L.egea nr. 10072016 privind concesiunile de luerdri si concesiunile de servicii, cu modificirile 5t
completdrile ulterioare;

4. Legeaor. 10172016 privind remediile si ciile de atac in materie de atribuire a contractelor de achizitie
publica, a contractelor sectoriale gi a contractelor de concesiune de tuerditi $i concesiune de servicii,
precuimn si pentru organizarea $i functionarea CNSC, cu modifteirile si completirile ulterioare.

B

4. Procedura de delegare a gestiunii serviciilor de administrare a fordului loeativ §i a spatiilor cu
altd destinatic decit locuind aflate Tn domeniul privat al Municipiului Sighisoara
si in domeniul privat al statului

serviciile de administrare a domeniutui public gi privat sunt definite si reglementate de O.G. nr,
7172002 privind organizarea $i functionarea serviciilor publice de administrare a domeniutui public si privat
de interes local, cu modificarile si completirile ulterioare.

Poteivit arl. 2 1i1, a, acestea sunt definite ca reprezentind | totalitatea actiunilor gi activitifilor edilitar
gospodiregti prin care se asigurd administrarea, gestionarea i exploatarea bunurilor din domeniul public si
privat al unitdifor administrativ-teritoriale, altele decét cele date, potrivit legii, In administrarca altor servicii
publice locale™,

Serviciile de administrare a domeniului public gi privat sunt destinate satisfacerii vnor nevol ale
comunitifii locale, contribuie la ridicarca gradului de civilizatic si confort al acestora si grupeazi activitigi
edilitar-gospodiresti §i actiunt de utilitate $i interes public local,
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Pe de altd parte n baza prevederifor Ordonaniei de Urgentd nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, orsanizarea st reglementarca serviciilor de
administrare a domeniului public si prival constituie drept exclusiv al autorititilor administrafici publice
Jacale.

In exercitarca acestui drept, Consiliul local are posibilitatea de a adopta hotiviri care s asigure
funclionarea corespunzitoare a serviciitor de administrare a domeniului public st prival al unitiii
administrativ-teritoriale,

Potrivit prevederilor art, 10 din Ordonan{a de Guvern nr. 71/2002 privingd organizarea st funclionaren
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificiriie 51
completirile ulterioare, gestiunca servicitlor de administrare a domeniului public si privat se poate organiza
it urmitoarcle modalitdgi:

a} gestiune directiy
b) gestiune delegati,

Pentru desfityurarea  eficientd o activitiyilor  edilitar-gospodiresti care  compun serviciul  de
administrare o domeniubui public i privat, autoritatea public locald rispunde dircct de organizarea,
finantarea, gestiunea i controlul  activitd(ii, avand insi posibilitatea de a ncredinfa sarcinile 4
responsabilitifile proprit cu privire la gestiunea propriv-zisi a serviciului si administrarea infrastructurii
necesare, unor operatori prestatori de servicii de administrare.

Conform art. 12 din Ordonanfa de Guvern nr. 71/2002 privind organizarea si funclionares
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificirile §i
completiirile ulerioare:

Wi cazul gestiunii defegate aaoritdtile adminisiraticl publice locale pot apela pentru realizarea
servicitlor la womad saw la mal multi operatori edrora le incredinfeazd, in toralitate sau numai in parte, in
etz unui confract de delegare a gestiunii, sarcinile si responyabilitifile proprii e privive la gestivnea
propriv-zisd d serviciilor, precum gi la administrarea §i exploatarea infrastricturii edilitar-urbane necesare
realizarii servicitlor, Procedura de atribuire o contractelor de delegare a gestiunii se stabileste, chupit caz,
conform prevederilor Legii nr, 982016 privind achizifiile publice, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
siale Legiionro J002016 privind concesiunile de luerdri gi concesiunile de servicii, cu modificarile yi
completdrile ulteriogre,”

Activitatea 5.C, Apd Termic Transport S.A. este organizatd, conform Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Sighisoara nr. 91998 privind reorganizarea R.A.G.CLT.UP. Sighisoara prin care se aprobd
infiintarea 5.C. Api Termic Transport S.A.

Scopul Infilngirii 8.C. Apd Termic Transport $.A. a fost unud de interes public local, in conformitate
cu prevederile art, 20 alin. (2) it g) si h), wt. 28 i 84 din Legea ne. 69/1991, Legea administratiei publice
focale, in vigoare la acel moment.

(2) Conxiliul local are urmditoarele atribugii principale:

&) adminisiveazd domeniul public si privat al comunei ori af oragului §i exereitd drepturile previzute de
lege cu privive la regitle autonome pe care le-a infiintat;

h) infiinteazd institufii si agenti cconomici de interes local: hotérdste asupra concesionarii sau inchirierii
ole bunuri seod de servicii publice de interes local, precum gi asupra paricipdril, cu capital sau cu bunuri, la
socieldfi comerciale pentru realizarea de luerdri i servicil de interes public local, in conditiile legii:"

Indiferent de modalitatea de gestiune adoptatd, directi sau delepatd, activitiyile specifice componente
ale serviciilor de administrare a domeniului public $i privat al Municipiului Sighisoara si domeniuf privat al
statului, sunt organizate si se desfiigoarit pe baza regulamentului serviciului si a caictului de sarcini, aprobate
prin hotdrire a Consilinlui Local al Municipiului Sighigoara.

Gestiunea defegatd a serviciilor de administrare a domeniului public §i privat al VAT, implich
punerea la dispoziia operatorilor a sistemelor de administrare a domeniului public si privat al U.A.T.
aferente serviciilor delegate, precum gt dreptul si obligatia acestora de a administra i de a exploata aceste
sisleme,

Mentionidm ¢, prin Legea nr. 174/2017 privind aprobarea Ordonaniei de Urgentd a Guvernului nr,
S8/2016 pentru modificarca si completarea unor acte normative cu impact asupra domeniulut achizitiilor
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publice, I vigoare de la 21 iulic 2017, s-a aprobat Ordonanta de Urgentd a Guvernului ne. 58 din 19
seplembrie 2016 pentru modificarea g completarea unor acle normative cu impact asupra domeniufui
achizititlor publice, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1. nr. 738 din 22 septembrie 2016, cu
urmatoarea modificare: b articolul 11 punctul 27, articolul 52 se abroga.

Ca urmare nu mai este nevoie de notificarea Consiliului Concurented, n contextul I care avizul
acestuia nu mai este necesar pentru delegarea gestiunii unui operator infiinfat de Municipiul Sighisoara prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului,

Conform art. 36 din Legea nr. 100/2016, gestiunea indirectd se realizeazd prin intermediui unor
operatori de drept public sau privat, astfel cum sunt definifi in acelagi act normativ, dar cu anumite exceptii
privind delegarea/concesionarea serviciului unel societdi comerciale infiintate de UL AT,
sxtras din Legea nr. 10072016 a concesiunilor de servieii:

CSECTTUNEA a 10-a

fexeepidivi aplicabile concesiunilor de tuerdri sau concesiunilor de servicii incheiate fntre entitaii din
sectorul public

ART. 36

(1) Prezenta lege nu se aplicd contracielor de concesiune atribuite de o entitate contractantd in sensul
art. 10 afin, (1) {it. a) unei persoane juridice de drept privat sau de drept public, tn cazul in care sunt
fndeplinite, cumudativ, urmidaroarete condifii:

a) entitatea confractaniid respectivii exercitiy asupra persoanei juridice fn cauzd un control similar
celui pe care il exercitd asupra propriitor departamente sau servicii;

b} mai mudt de 80% din activititile persoanei juridice confrolate sunt afectuate in vederea indeplinirii
sarcinilor care §i sunt incredingate de cdtre entitatea contractantii respectivd care o controleazd sau de
cdtre alie persoane juridice controlate de respectiva entitate contractanti;

¢) mu existd participare privatd divectd la capitalul persoanei Juridice comtrolate, cu excepfia
parficipatiilor care nu oferd controful sau dreptul de veto, dar a cdror existentd este necesard potrivit
dispozifitlor legale, tn conformitate cu tratatele, §Tcare nu exercitd o influentd determinantd asupra
persoanei juridice controfate.

(2) Inn sensul alin. (1) lit. a), se considerd ed entitatea contractanté in sensul art. 10 alin. (1) lii. a)
exerclld asupra el persoane juridice un conirol similar celui pe care I exercitd asupra propriilor
departumente san servicii, atunel cdnd exerciid o influentd determinantd atdi asupra obicctivelor strategice,
el yi asupra decizitlor importante ale persoanei juridice controlate: un astfel de eontrol poate fi exercitat si
de o altd persoand juridicd, ea insdsi controlatd in acelayi mod de odtre entitatea contractand respeciiva,

(3) Lxcepjia prevdzurd la alin. (1) se aplicd gi atunci cdnd o persoand juridicd controlatd, care are
calitalea de entitate contractantd in sensul art. 10 alin. (1) 1t at, airibiie o concestune de Twevdri sau o
concesiune de servicii entitalii contractante care o confroleazd say unei alle persoane furidice controlate de
weceayl enfilale contractanid, cu conditia $G¢ nu exisie participare privaid directd la capitelul persoanei
Juridice edreia i se atribuic concesiunea de lucrér sau concesivnea de SEPVICi, cu excepfia participafiifor
care mi oferd controlul sau drepml de veto, dar a ciror existentd este necesard porvivit dispozitiilor legale,
in conformitate cn fratatele, siocare nuoexercitd o mfluenfa determinantd asupra persoanel juridice
controlate.

(4) Prezenta lege nu se aplicd nici contracielor de concesiyne atribuite unci persoane juridice de drept
privar sau de drept public de edtre o entitate contractantd in sensud art. 10 alin, (1) lit. @) care nu exercitd
avupra acelei persoane furidice un control in sensul alin. (1), in cazul in care sunt mmdeplinite, cumulativ,
urmdtoarele condipii:

a) entilatea contractantd in sensid ari, 10 alin, (1 )i a) exercitd in comun cu alte entitdti contractante
asupra persoanel. juridice in cauzd un control similar celui pe ecare il exercité asupra propriilor
departamente sau servicii;

by imai mult de 80% din activitdlile respectivel persoane juridice sunt efectuaie in vederca indeplinivii
sarcinilor care 1i sunt incredinjate de cétre entitifile contractante care o controleazii san de cdtre afte
persoane juridice controlate de aoeleasi entitditi comracianie:
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)t exisld participare privatd directii o capitalul - persoanei juridice controlute, cu excepfia
participatiilor care ofera controlul sau dreptul de veto, dar a cdror existenfd exte necesard rotrivit
dispozitiilos legale, in conformitate cu ratatele, i care nu exercitd o inflientd determinanti asupra
persocnei juridice controlote,

(5) In wensul alin, (41 lit. ), entitafile contractante i sensul art. 10 alin (1) lin ) exercitd in comun
controful asupra wnei persoane juridice docd sunt indeplinite, cummdativ, wmdioarele conrelifii;

W wrgunele de decizie ale persoanei Juridice controlate sunt compuse din reprezemianti ai fituror
entitdfitor contractante participante, aceeasi persoand avdnd dreptul de a reprezenta mai mudte sau wate
entitdiile comtractante participanie:

b) entitciile contractante sunt in msurd s exercite in conmm o influentd determinantd astpra
obivctivelor strategice §i a deciziitor mpportunte ale persoaned juridice controlate.

¢l persoana juridicd comrolatd urmdreste interese contrare celor ale entitdfilor contractante care o
controleasd,

(6) Prezemta lege nu ye aplicd contractelor de concesinne incheiate exclusiv fntre doud sau mai multe
Crtitdli contractante in sensal art. 10 alin, (1) it a), in cazul in care sunt indeplinite, cumulativ, urmdioarele
condifif:

a) comracid instituie s pune i aplicare o cooperare fnfre entitifile comractante pariicipante, ¢y
seopul de o asigura faptul ed serviciile publice a cdror realizare trebuie sd o asignre sunl presiole in
vederea indeplinirii wnor ohiective comume:

b) punerea in aplicare a cooperdrii ave Iy hazdi evelusiv consideratii de interes public;

¢ entitdfile contractante participante desfisoard 10 piafa (iberd mai pufin de 20% din activitagile vizate
de cooperare,

(7) Procentele previzute la alin, (1) Iir, h), alin. (4) lit. ) si alin. (6) it ¢) se stabilese pe haza cifiei
medil de aficeri totale sau a unid indicator alternativ corespunzdtor bazat e activitatea desfasurald, cum ar
S costurile suportate de persoanc Juridicd sau de entitatea contractantd in sensul art. 10 alin, (1) it ),
dupd caz, in legdturd cu servicii, produse st luerdri din wltimii 3 ani anteriori atribuivii contractiulul de
CHOFCeS I,

(8) In cuzul in care, n situaita prevdazutd la alin, (7). din cauza datei T care persoana furidicd s
entitalen contractantd in sensul art, 10 alin, (1) 1it. a), dupd caz, u fost flingatdl sau si-at fnceput activiiateq
orl ca urmare o reorganizdri activitgiilor sale, cifia de afaceri sent un alf indicator alternativ COreSPUIZCIO0r
hazal pe activitatea destisuratd, cum ar fi costurile, nu exte disponibif pentry ultimii 3 ani saw nu mai este
relevant, procentele previzute la alin. (1) lir, b, alin. () lit. ) si alin. (6) lir. ¢) pot fi stabilite prin wilizarea
wnor metode estimative, in special prin wtilisurea previziunifor de afacert.

Articolul 117 La data inirérii in vigoare g prezentei legi se abropd.

a) Legea parleneriatului public-privar nr. 178/20/0, publicatd in Monitoyul Oficial al Romdnici, Parteq 1
nr, 670 din 5 octombric 2010, oy madificdrite $i completdrile ulteriogre,

h) Hotdrdrea Guvernulni nr. 71,2007 pentru aprobarea Normelor de aplicare o prevederilor referitoare lo
atribiirea contractelor de concesiune de hiorari pmiblice si o comractelor de concesiune de servicii
previzute in Ordonanfa de urgentd a Guvernutui e 342006 privind afvibuirea contractelor de achizifie
publicd, u contractelor de concesiune de Tueréri publice si-a contractelor de concesiune de servicii
puthlicatd in Monitorul Oficial al Romdniel, Partea I nr, 98 din 8 februarie 2007

¢} orice alte grevederi contrare cuprinse in orice alte acte normative. "

5. Durata estimatii a contractului de delegare
Durata maximd a incredingrii serviciului ca reguld generald, ar trebui si fie justificats prin trimitere
Ja eriterii obiective, cum ar i1 necesitates amortiziri activelor fixe netransferabile.
In principiu, perioada de valabilitate a actului nu trebuic si deplseasci perioada necesard amortiziri

celor mai importante active necesare pentru prestarea serviciului de interes economic general.

13



Durata pentru care autoritatea contractantii incredinfenzdy efecluarea serviciului de administrare a
domeniului public si privat al UAT unui singur operator devine un element esential. Astlel, durata derularii
unut astfel de contract trebuie fixatd {indnd cont de necesitatea garantirii stabilitdfii economice s finapciare a
projectulul, In aga fel fnedt si nu Himiteze libera copeurentit mai mult dect este necesar pentry garantares
recuperirti costurilor asociate investitiei,

Legea nro TV2016 a concesiunilor de servicii, n legiturd cu durata concestunii, are urméiloarele

prevederi fnoart, 16
1) Durata contracielor de concesiune este limitatd, in scopul evitdrii denaturdril concurenfei. Entiiaiea
cOmraetantd estimeazd durata concesiunii pe baza luerdvilor sau o serviciilor solicitate,
(25 Pentru concesiunile de lucréiri sau concesiunile de servicii a cdror duraid estimald exte mwi mare de M
ani, chirates maxima a conceyiunii nu poate depdsi timpul estimat in mod rezonabhil necesar concesionarului
pentry a obtine un venit minim care s permitd recuperarea costurilor investitiilor efectuate, a costurilor in
legditurd cu exploatarea lucrdrilor sai a serviciilor, precum yi a wnui profit rezonabil

Fatd de rafionamentele juridice fiicute in cele ce preced, propunem ca durata contractului si nu
depdaseased 5 ani,

6. Nivelul redeventei

Servictile de administrare a domeniutui public si privat sunt definite si reglementate de Ordonanta de
Guvern nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului
public i privat de interes local, cu modificirite si completarile ulterioare.

Propunem ea nivelul redeventei care urmeazi si fie plittit, i fie stabilit prin contractul de
delegare al serviciului.

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de fucheiere a contractului

Contractul Tnregistrat [a Municipiul Sighisoara cu nr. 18.300/27.06.2018, privind delegarea pestiunii
serviciwlul public de administrare a fondului locativ §i spatii cu alid destinatic decdt focuinii aflate in
domeniul privat ab Municipiului Sighisoara i in domeniul privat al statului, ajunge la termen {a data de
28.05.2023, astfel cd noua delegare a gestiunii serviciudui public de administrare a fondului ocativ $i o
spatitlor cu altii destinafie decit locuintd affate in domeniul privat al Municipiufui Sighigoara i in domeniul
privat al statului, va {1 neredinati direct citre 8,C. Apa Termic Transport $.A. cu aceastd dati.

Penteu atribuirea contractelor de delegare a gestiunii serviciilor de administrare a domeniului public gi
privat se aplicd, dupd caz, prevederile Legiinr. 98/2016, cu modificdrile st completirite ulterioare, respectiv
cele ale Legii nr 100/2016, cu modificdrile si completiivile ulterioare, precum si prevederile actelor
normative subsecvente emise in aplicarea acestora, cu respectarea cadrului legal national s1 al Unijunii
Europene tn domeniub ajutorului de stat si principiului minimei atingeri aduse concurengei.,

Procedura aplicabild va respecta reglementirile in vigoare,

8. Matricea riscurilor pentru gestiunea delegatdi a serviciului public de administrare a fondului
locativ si a spafiilor cu alti destinatic decht locuinti aflate in domeniul privat al Municipiului
Sighigsoara si in domeniul privat al statuhui

Indiferent de forma de pestiune adoptatd, activititile specifice serviciilor de administrare a
domeniului public §i privat se organizeazd $i se desfiisoard pe baza unui caiet de sarcini si a unui regulament
de serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de calitate i indicatorii de performanta ai serviciilor, conditiile
tehnice, raporturile operator-utilizatori, precum $i modul de tarifare, {acturare 51 fncasare 3 contravalorii
serviciilor furnizate/prestate (art 10 alin. (3) din O.G. nr. 71/2002),



Astfel, exigenfele la care trebuie s viispundd un operator, care funclioneazi ca socictate pe actiuni
infiintatd de municipalitate, cireia i-a fost incredingati gestivnea serviciului printr-un contracl de delegare
sunt aceleagi ca §i in cazul unui operator clveia i-a fost delegat serviciul pein cdgtigarea licitagied,

Repartitin riscurilor din punct de vedere al entitdfii care isi asuma responsabilitatea pentry
eventualele consecinte ale manifestirii acestora, este prezentati in tabetul nr. 2.

Tabel 2. Matricea risenrilor gestinnii serviciului de administrare a fondului locativ si
spattilor eu alti destinatie aflate in domeniul privat al Municipiaiui Sighisoara.

~Categoria de Deseriere .j Consecinge CAsumare ! Impirgirea © Asumare
rise : ;‘ - imtegrald | riscurilor intre | inteprala de
D decitre 1 PMSs ciftre

; ~ PMS | operator . operator
RISCURI DE PLANIFICARE $1 PROIECTARE ‘

Infrastructura - Fondul tocativ si ‘Majorarea costurilor de : X
.existentdi Sspaiile cu altd prestare a serviciului 3' :
(reabilitare /- destinatie sunt ‘datorate infrastructurii
‘modernizare) | insuficiente si “invechite sau amortizirii '
|  inadecvate ‘costurilor investitionale in | . |
‘eerinfelor actuale | situatia dezvoltdri, } i :
Latiit munjeipale, “modernizirti : :
nagionale cat si ssau veabilitieii fonduli
“eurapene in Jimobiliar gi a spatiifor cu
domeniu, “altdl destinatie atlate Tn
: ‘domeniud public gi privat
| Hal municipalityii.
Dotarea n situafia in care  Dotarea tehnici X
stehnicd ‘modul de atribuire a neadecvatd a operatorului - : :
neadecvatii g gestiunii serviciului poate conduce ta sciiderea
coperatorului se realizeazd prin - drasticd a calitiii ;
[delepare directd, -serviciului public sila
ccfitre 0 companic prestarea acestuia cu
Infiingatd de anumite costuri
‘municipalitate, ssupradimensionate in :
rebuie 8 se acorde {vederea asiguriri ' ‘
Lo mare atentic ‘continuitdtii serviciului, 5
fdotarti tehnice
inecesare pentru
prestares, i conditii | 5
“de eficientd, :
ceficacitate gi ' )
economicitale, a |
; serviciulul. ‘
PAprobar I situatia necesiti Hntdrzieri in inceperea sau | X
: ‘de reabilitare / finalizarea proiectelor de |
‘modernizare / linvestitii in fondul '
‘extindere a fondului [imobibiar ce condue, ;

Himobtliar pot apdrea ulterior, la majorarea
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tblocaje, dacd nu -costurilor investijionale.
isunt obfinute toate
~aprobarile necesare

A NHilizarea de
materiale de
slabd calitate

. Creglerea costurilor iCregteren costurilor de
“investifionale sau de operare/investitionale gi
SOperare ca urmare a . in anumile sttualit,

Lutilizirii unor saparitia unor blocaje in
}matumh, de calttate - furnizarea serviciului, pe

Cresterea
costurilor cu
forta de munci

5( u,wu,n neprevazute ( resterea costurilor mmh, ‘
a-costurtlor cu forfa ale operatorufui. :
cde muncll ca urmare |

jamumlu per madu de hmp
l{lh(l Rl nE INIIU*"HNI' 15 hl ()PP RARIf

“a deciziilor de ordin
politic sau alte
“situatit de

umjunuuu .

[Costur de

J

Depiisirea m%tunlm Cresterea costurilor totale |

Jntrefinere mai { de intretinere fad de jale operatorului,
‘mari decit cele planificate in | ‘
‘eele BVC (planifica).
previzionate ?

Riseuari de -Aparitia unor Innclupm in prestares X
~disponibtlitate . evenimente sserviciulug, .

' neprevizute ce pot

fd uce la intrerupere:
Hurmizari i servictuluj |
public pe anumite
fpuumdu de timp.

plan ocal

;!'nf']:-u.iﬂ -

fUn nivel neprevizut | /\iuulamu echilibrului
faf inflatic financiar al operatorului.

VENITURILE ()l’l‘ RATORU l Ul .‘51 C 1* RE Rl'f\ Al* It l{l NTA

Conditit Crize cconomice l)nmmmrc a vuutm 1101
sexdreme ale }neprevﬁzutc fa nivel Eopc,mtmulm caurmarea :
‘mediului Jinternational ce pot {unor dezechilibre ,
economic Javea efecte ‘economice putemice atal |
‘general ‘puternice asupra | la nivel internagional et
techifibrutui i la nivel national.
Hinaneiar al
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0. Concluzii

Avind in vedere cele mai sus enumerate, apreciem faptul ¢i, gestiunea delegatd a serviciufui precizat,
se poate face fird a se publica anuntul privind delegarea serviciului pe SEAP, firi licitajic publicd, in temeiul
art. 36 din Legea 10072016 privind concesiunile de lucriird si concesiunile de servicii $i o urmatoarelor texte
de lepe enumerate Tn continuare, pe care le invocin in sprijinul sus{inerilor noastre:

- Constitutia Romaniei TITLUL VI, art. 148

(2) Ca wrmare o aderdrii, prevederile iratatelor constitutive ale Uniunii Europene, precum gi
celelalte reglementiri comunitare cu caracter obligatoriy, au priovitate fatd de dispozifiile contrare din
legile inferne, cu respectarea prevederilor actului de aderare.

(3) Prevederile alineatelor (1) §i (23 se aplicd, in mod corespunzdior, gl pentru aderarea la actele de
revizire a lratatelor constinutive ale Uniunii Europene.

() Parlamentul,  Presedintele Romdnici, Guvernul siauloritatea judecdtoreased  garanteasd
adcerea ba indeplinire a obligatiilor rezultate din actul aderarii i din prevederile alineatului (2),

Rezultd ¢ pentru a i se incredinga direct gestiunea serviciului de catre Consiliul Local al Municipiului
Stghigoara, operatorul trebuie si indeplineascii CONCOMITENT urmitoareie conditii:

L sd fie 0 socictate infiinfatd in conformitate cu prevederile Legii ne. 31/1990 - condifie indeplinita de
operatorul 5.C. Apd Termic Transport §.A.;

2. sa destiyoare exclusiv activititi din sfera furnizirvii/prestivii serviciilor de administrare 2
domentului public si privat al UAT- ului, destinate satistacerii nevoilor de interes public general, pe
raza de competen(d a Municipiului Sighisoara - conditie indeplinitd de operatorul 8.C. Apd Termic
Fransport 5.A.;

3. Consilinl Local al Municipiaiui Sighivonra si exercite asupra operatorului un control similar eclui
pe care Tl exercitd asupra propriflor departamente sau servieii — conditie indeplinitd de operatorul 8,C
Apa Termic Transport §.A.:

4, mai mult de 80% din activitiitile operatorutui si fie efectunte in vederea indeplinirii sarcinilor care
i1 sunt incredintate de ¢itre Consiliul Local al Municipiniui Sighisoara carce o controleazi sau de clitre
alte persoane juridice controlate de consiliul local al municipinlui Sighigoara - condifie indepliniti de
operatornt 8.C. Apid Termic Transport 8.A.;

3. 88 nu existe participare privatd In capitalul social al societiitii, acesta fiind definut in totalitate de
Consiliul Local al Municipiului Sighisoara - conditie indeplinitd de operatorul 8.C. Apid Termic
Transport S.A..
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In coneluzie, sunt Tndeplinite conditiile previmie de lege pentry delegare prin atibuire directsi a
servicinlui public de administrare a fondwlui locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara gi in
domeniul privat al statului,

e asemenea, consideriim ¢ avantajele de naturd ceonomica, sociald, de mediu sunt suficiente pentru
realizarea servicinlui public de administrare a fondulyi locativ sioa spatiilor cu altd destinatic aflate n
domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statuluj g recomandim delegarea
gestiunii acestuia, citre S.C Apd Termic Transport $.A., societate care 13 va asuma in totalitate
responsabilitaten realiziirii serviciului in condifii de profitabilitate, asigurand cresterea conlinud a satisfactie]
utilizatorilor,

Sef serviciu,
Carmen Morar

I/R: Liliana COMAN - Com partiment Administrare Fond Locativ




MUNICIPIUL SIGHISOARA

Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fondul Locativ
str. Piala Muzeului nr.7 Sighisoara cod. 545400 jud.Mures Rominia
tel, 40-265-771280 fax: 40-205-771278
e-mail: primaria@sightsoara.org.ro  web: www primariasighisoara.ro

Anexa la Studiul de oportunitate privind modalitates de delegare a gestiunii serviciului
public de administrare a fondului tocativ si spatii cu altid destinatie decdt locuintd aflate in

domeniul privat al Municipiutui Sighisoara $i in domeniul privat al statului

Noti jutifieativi
privind atribuirea contractului de delegare a gestiunii serviciului public de administrare
a fondului focativ si spafii cu altd destinatie decdt locuintd aflate in domeniuf privat

al Municipitlui Sighisoara i in domeniul privat al statului

Avind in vedere faptul ¢ termenul de valabilitate al Contractului de delegare a gestiunii
servicivlul public de administrare a fondului locativ st spatii cu altd destinafie decdt locuingh aflate In
domeniul privat al Municipivlui Sighisoara si in domeniul privat al statului inregistrat 1o Municipiul
Sighigoara cu nr. 18.300/27.06.2018 si la S.C. Apd Termic Transport S.A. cu nr. 1.111/31.05.2018,
aprobat prin FLC.A. Sighiyoara nr. 111/18.035.2018, va expira la data de 28.05.2023, se justifica
incadrarea in prevederile legale precizate la art. 13 din Ordonanta Guvernuelui ar. 7172002, pentru
atribuirea contractelor de delegare a gestiunii serviciilor de administrare a domentului public st privat
se aplicd, dupd caz, prevederile Legii nr. 98/2016, cu modificirile gt completirile ultertoare, respectiv
cele ale Legii nr. 100720106, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si prevederile actelor
normative subsecvente emise in aplicarea acestora, cu respectarca cadrului legal national si al Uniunii
Europene in domeniul ajutorului de stat si principiului minimer atingeri aduse concurentel,

In prezent, administrarea, vinzarea, repararea gi intrefinerea fondului locativ si a spapiilor cu
altd destinatie declt locuin{i aflat in proprictatea Municipiului Sighisoara i in domeniul privat al
statului, sunt realizate de 8.C. Apa Termic Transport S.A.

Avind n vedere cele mai sus, menfiondm cii operatorul $.C. Apad Termic Transport $.A.
indeplineste urmitoarele conditii:

F Hste societate Infiingatd in conformitate cu prevederile Lepii nr. 31/1990;
7 Desfasoard exclusiv o oactivitAann din sfera furnizieii/prestarii serviciilor de  administrare a
domeniului public si privat al UAT- ului, destinate satisfacerii nevoitor de interes public peneral, pe

raza de competentd a Municipivlut Sighisoara;



> Consiliul Local al Municipiului Sighisoara exercitd asupra operatorudui un control similar celui
pe cave 1 exercitd asupra propritlor departamente sau servicii;

F Peste 80% din activitdgli n vederca efectudrii sarcinilor care j-au fost atribulte de cétre
autoritatea contractantd de control sau de ciitre alte persoane juridice controlate de respectiva autoritate
contractantd, indiferent de beneficiarul executdnii contractului;

# Nu existd participare privatdl la capitalul social al socictiyii, acesta fiind detinut in totalitate de
Consiliad Local al Municipiudui Sighisoara.

In concluzic, sunt indeplinite conditiile previizute de lege pentru delegare prin atribuire directit a
serviciulul public de administrare a fondului locativ affat in domeniud privat al Municipiulu:
Sighigoara st In domeniul privat al statului.

De asemenes, considerm ¢ avamajele de nawrd economicd, sociald, de mediu sunt suficiente
pentru realizarea serviciului public de administrare a fondului locativ i a spatiilor cu altd destinatic
aflate it domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului $i recomandiam
delegarea gestiunil acestuia, citre $.C Apdl Termic Transport S.A., socictate care isi va asuma in
tofalitate responsabilitatea realiziirit serviciului In condifii de profitabilitate, asipurind cresterca

continudl a satisfactiei utilizatorilor.

Sef Serviciu,
CarmegaMorar

Diwemit/Reduetat: Liling Coman
Exemphiare: 2




Anexa nr. 2 la HL.C.L, Sighisoara nr.

REGULAMENTUL
SERVICIUL UL DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV 81 SPATIT CU ALTA
DESTINATIE DECAT LOCUINTA, AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUJ
SIGHISOARA 81 IN DOMENIUL, PRIVAT AL STATULUI

CAPITOLULY - DISPOZITH GENERALR
Art, 1
(1) Preventul Regulament stabileste cadrul juridic unitar privind desfigurarea serviciului public de
administrare a fondului locativ i spatii cu alti destinatie decat locuintd, aflat in domeniul privat al
Municipiulut Sighisoara $i in domeniul privat al stawlui, definind modalitatite si conditille cadru ce
trebuie indeplinite pentru asigurarea serviciului, indicatorii de performangdl, conditiile tehnice,
raporturile dintre operator, utilizator §i autoritatea administratici publice locale, in conformitale cu
prevederile din:
Ordonanta Guvernufui ne. 7172002 privind organizarea i functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniulut public $i privat de interes local, cu modificirile si completirile
ulterioate;
Legea locuingei nr. 114/1996, cu modificarile st completirile ulterioare:
Legea ne. 152/1998 privind infiinfarea Agentici Najionale pentru Locuinfe, republicati, cu
maodificirife $i completirile ulterioare;

- Hotavdrea Guvernului nr 962/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legit nr. 152/1998 privind Inflinjarea Agentiei Nagionale pentru
Locuinge, cu modificirile i completirile ulterioare.

----- alte reglementdri in domeniu.

(2} Prevederile prezentutui Regulament se aplicd pentru serviciul public de administrare a fondului
locativ si spafii cu altd destinafie decdt locuinti, aflate Ih domeniul privat al Municipiului Sighisoara i
in domeniul privat al statului, organizat de autoritatea administratici publice locale, pentru satisfacerea
nevoilor populatic, ale institutiilor publice i ale agen{ilor economici din aria adiministrativ-teritoriala a
localitigii,

Art. 2
{1} Serviciul public de administrare a fondului locativ si spatii cu altii destinatie dect locuintd, aflat Tn
domentul privat al Municipiului Sighisoara i in domeniul privat al statului, este parte a serviciului
public de administrare a domeniului privat de interes local si cuprinde activititi edilitare si de interes
pubtic.
(2) Fondul locattv are doud componente in structura sa

- fondul Jocativ (focuinte) gi

-~ spatii cu altdl destinatie decdt cea de locuingd,

Art. 3

Conditiile whinice i indicatorii de performantd previtzuti n prezentul Regulament au un caracter
minimal. Consitiul Local al Municipiutui Sighisoara - ca organ deliberativ ~ poate aproba si alyi
indicatori de performantd sav conditii tehnice pentru serviciul de administrare a fondului locativ si a
spafiilor cu altd destinatie decdt aceen de locuinid, pe baza unor studii de specialitate.



Art. 4
serviciul public de administrare a fondului Jocativ i spatii cu altit destinatie decét locuingi, aflat in
domeniul privat al Municipiului Sighisoara st in domeniul privat al statului, aviind ca obiect de
activitate fondului locativ si spatii cu alld destinatie decdt locuintd, aflat In domeniul privat af
Municipiwdui Sighigoara si in domeniul privat al statului, se organizeazii §i funciioncazit cu respectarea
prevederilor Jegale In vigoare, privind administratia publici locald si cu respectarea principiilor:

a) autemomiei locale;

b) descentralizirii serviciilor publice:

d} responsabilitatii si Jegalitigii;

¢) asocierit intercomunitare;

B dezvoltarii durabile i corclivii cerintelor cu resursele;

1) proteciiei i conservitrii mediuloi natural $i construit;

M) asiguririi igienei st sAndtitii populatiei;

b administrarii eficiente a bunurilor din proprictatea publicd sau privald & unitigilor

administrativ-teritoriale;

) participdrii si consultarii cetifenitor;

k) liberului acces la infarmatiile privind serviciile publice.

Art. 5
Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu urmitoarele prevederi legale:

Legislatie primari
E.1 Legeanr, 31 din 16 noiembric 1990, Legea soctetitilor, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterigare;
1.2, Legeanr, 273/2006 privind finaniele publice locale, cu modificirile si completirile ulterioare;
3. Qrdonanta de Urgentd a Guvernului nr, 37/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarite ullerioare;
LA, Hotdrdrea de Guvern nr. 246/2006 pentru aprobarea Strategiei nationale privind accelerarea
dezvoltarit serviciilor comunitare de utilitit publice;
LS. Ordenanta Guvernului ne. 71 din 29 august 2002 privind organizarca si funcionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public §i privat de interes local, cu modificiriie si completirile
ulterioare;
L6 Ordonanta Guvernului nr. 2172002 privind gospodiriren localitifilor urbane sl rurale, cu
modificirile $1 completarile ulterioare;
7. Legea nr. 315/2002 pentru aprobarea Ordonanfei Guvernului nr, 21/2002 privind gospodirirea
localitatilor urbane si rurale:
.8, Ordonanta de Urgentii a Guvernului ne. 10972011 privind guvernanta corporativi a intreprinderilor
publice, cu modificirile i completirile ulterioare;
1.9, Hotlirdrea de Guvern nr, 722 din 28 septembrie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a wnor prevederi din Ordonanta de wrgentd a Guvemului nr, 10972011 privind guvernana
corporativii & inteprinderilor publice;
L0 Legea nr, 100/2016 privind concesiunile de lueriri si concesiunile de servicii, cu modificivile s
completirite ulterioare;
L Hotdrdrea de Guvern or, 867/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de lucriri si concesiune de servicil din
Legea nr, TOO/2016 privind concesiunile de luerdri $i concesiunile de servicii
LI20 Legea neo 10172016 privind remediile si ciile de atac in materie de atribuire a contractelor de
achizifie publica, a contractelor sectoriale si a contractelor de concesiune de lucriri gi concesiune de



servicii, precum  §io pentru organizarea si functionarea Consiliutui National de  Solutionare »
Contestatiilor, cu modificirile 5i completirile ulterioare:

[.13. Lege nr. 98/2016 privind achizigiile publice, cu modificirile si completarile ulterioare;

.14, Hotirdrea de Guvern nr, 3952016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
prevederitor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publici/acordului-cadru din Lepea nr.,
9872016 privind achizitifle publice, cu modificirile si completirile ulterioare:

A5, Ordonangd de Urgentd a Guvernulut nr, $8/2016 pentr modificarea §i completarea unor acte
normative cu impact asupra domeniului achizijiilor publice;

L6, Hotarire de Guvern nr, 1705 din 29 noiembrie 2006 pentru aprobarea inventarului centratizat al
bunurilor din domeniud public al statului;

117, Ovdonantd de Urgentd a Guvernului nr, 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirite si
completirile ulterioare;

LB, Legea nro SO/1991 privind autorizarea exceutinii loeriritor de constructii, republicata, cu
modificdrile i completirile ulterioare:

119, Legea locuingei nr. 114/1996 a locuingei, republicatsi, cu modificirile si completdrile ulterioare;
1.20. Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;
L21. Legea nr. 152/1998 privind infiintarca Agenticl Nationale pentru Locuinge, republicai, cu
maodificarile g completirile ulterioare;

1.22. Hotirdrea Guvernului nr. 962/2001 pentru aprobarca Normelor metodologice pentru puncrea in
apticare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiingarea Agenliei Nationale pentru Locuinte, cu
modificirile $i completitrile ultertoare.

Legislatie secundari

Hotdrirea Consilivlut Local al Municipiului Sighisoara nr. 9/1998 privind reorganizarea
RAGCLTUP. Sighisoara prin care se aprobi infiintarea 8.0 Apd Termic Transport §.A

= Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr, /2003 privind vanzarea locuintelor
aflate In proprietatca Consilivlui Local:

Hotdrdrea Consiliuui Local al Municipiului Sighisoara nr. 69/2003 privind administraren
blocurilor finangate prin AN.L.:

= Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Sightsoara nr. 56/2013 privind prelungirea
Contractelor de concesiune incheiate intre Consiliul Local al Municipiului Sighigoara si 8.C. Apa
Termic Transport S.A. Sighisoara, precum gi prelungirea contractelor de inchiriere, al ciror termen
expird la dia de 01,05.2013;

- Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr, 137/2014 privind mandatarea 8.C.
Api Termic Transport $.A. in vederca vanzirii locuinfelor din blocurile finantate si construite in
Municipiul Sighisoara prin AN.L.;

Hotdirirea  Consiliului Local al Municipiului Sighigoara nr, 209/2022 privind aprobarea
actualizirii Regulamentului privind cadrul, modalitatea st eriteriile de analizit 5i solutionare a cererilor
de atribuire a locuintelor pentru tineri construite prin AN.L., administrarea, exploatarea si inchitieren
acestora in Municipiul Sighisoara si a Contractubui - cadru de inchiriere pe supralefcle de locuinta;

Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Sighigoara ar, 20/2017 pentru  aprobarea
Regulamentului privind cadrul, modalitatea si criteriile de analizi si solutionare a cererilor de atribuire
a locuingelor din fondul locativ, administrarea, exploatarea si inchirferea acestora in Munteipiul
Siphisoara;

= Contractul de delegare a gestiunii servietului public de administrare a fondului locativ sl spafii
cu altd destinatie decdt locuintii aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si i domeniul
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privat al statului inregistrat Ja Municipiut Sighisoara cu nr, 18.300/27.06.2018 si la $.C. Apa Termic
Transport S A conr LLHTE3 1052018,

- Hotirdrea Consilivlui Local ol Municipiulsi Sighisoara nr. [1E/2018 privind aprobares:
Studiutui de oportunitate privind modalitatea de delegare a serviciului public de administrare a fondului
[ocativ $i spatii cu alta destinafic deedt locuintd aflate In domeniul privat al Municipiului Sighisoara si
in domeniul privat al statului gi a documentatiel de delegare a gestiunii servicivlui public de
admmistrare a fondulul locativ si spatii cu altd destinafie decat locuingi aflate in domeniul privar al
Muntcipiului Stghisoara gi in domeniul privat al statului;

----- Hotitrdrea Constliulul Local Sighigsoara nr. 98 din 28 aprilic 2022 privind aprobarea actualizirii
Regulamentului de vinzare a locuinfelor din blocurile finantate si construite in Municipiul Sighigoara
prin Agentia Najionaldf pentru Locuinge — locuinte de tip AN.L.;

alte hotdrdri ale Consthiului Local al Municipiului Sighigoara, alte documente legislative,
reglementdri §i hotdrdri aplicabile.

CAPITOLUL H — DEFINITII

Art. 6
Pentru detinirea obiectului prezentilut regulament se folosese urmiitorii termeni;

a) qutoritatea administratlel publice locale - Consitiul Local al Municipivlui Sighisoara si
Priméria Municipinlui Sighisoara;

by fond focariv - ansamblul constructiilor aleliuite din una sau mai multe camere de Jocuit cu
dependinfele, dotdrile i utilitijile necesare, care satisfac cerinfele de locuit ale unet persoane sau
tamilit;

C) spafii cu altd destinatie decdr cea de locuingd - spatii In care se desfisoardi activitit
aconmnice, sociale, culturale, ete. (spatti comerciale, spatii pentru prestiird servicii, sedii binci, ete.);

) domenind privat al upitdgii administrativ-ternoriale - (talitatea bunurilor mobile si imaobile
intrate fn proprictatea unitdfilor administrativ-teritoriale prin modalitatile prevazute de lege si care nu
fac parte din domeniul public al acestora;

¢) domeniul public of unitdfitor adiministrativ-teritoriale - wtalitalca bunarilor mobile st
imobile aflate in proprictatea publicd a unitifilor administrativ-teritoriale, care potrivit legii sau prin
natura lor, sunt de uz sau de interes public local ori judefean si care nu au fost declarate prin lege bunuri
de uz sau de interes public national;

1y domenial privat al statalui - totalitatea bunurilor mobile si imebile aflate In proprictatea
statului i care nu fac parte din domeniat public al acestuia, asupra acestor bunuri statul avind un drept
de proprietate privag

2) indicatori de performantd - parametrii masurabili ai serviciilor prestate utilizatorului, care
trebuie realizati de operator la anumite termene si in anumite condifii, $i care se reglisesc $i in caietul de
sarcini;

h} operator - persoana juridici ce presteazi serviciutui public de administrare a fondului locativ
aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si Tn domeniuf privat al statului, desemnat in urma
procedurilor legale;

1) infrastructura edilitar-urband - ansamblul bunurilor mobile si imobile dobéndite potrivit
legii, constind in cladivi, constructii i instalagii tehnologice, echipamente functionale, dotiiri specifice
s mobilier urban, inclusiv terenurile  aferente, destinate  desfisurirlii unor activitdti  edilitar-
pospodivesti, infrastructora edilitar-urband face parte din domeniul public sau privat al unitdfilor
administrativ-teritoriale $i este supusi regimuluoi juridic al proprietitii publice sau private, potrivit legii;

1) activitdti edilitar-gospodiresti - ansamblul actiunilor de utilitate $i intercs public local sau
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Judetean, desfiyurate din initiativa st sub organizarea autorititilor administratiei publice locale, prin
care s¢ asigurd, intr-o concepiie unitard $i coerentd, buna gospodirire si modemizarca localititilor,
dezvoltarea durabild a acestora si a infrastructurdi edilitar-urhane, precum si condifii normale de muncd,
de viald i de locuit pentru comunititile locale;

k) servicii de administrare @ domeninlui privar - ttalitatea actiunilor si activitatilor cdilitar-
gospodresti prin care se asigurd administracea, pestionarea i exploatarea bunurilor din domeniul
privat al unitifilor administrativ-teritoriale, alele decdt cele date, potrivit legii, n administravea altor
servicil publice locale.

Art. 7
De asemenea, in prezente] Regulament sunt wtilizagi urmitorii termeni:

Locuinfd - constructie alchtuitd din una sau mal multe camere de locuil, cu dependiniele,
dotivile $i utilititile necesare, care satisface cerinfele de locuit ale unei persoanc sau famidii;

Locuintd convenabild - locuinid care prin gradul de satisfacere a raportului dintre ceringa
uttlizatorului i caracteristicile Jocaingel, la un moment dal, acoperd necesitijile esen{iale de preparare a
hranai, educatie si igiend. asigurind exigenfele minimale:

Locuingd sociali - locuinia care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoanc sau familii, a
ciror situafie economicd nu fe pennite accesul la o locuingd in proprietate sau inchirierea unei locuinge
in conditiile picfer;

Locuinti de serviciv - locuinfa destinatd funciionarilor publict, angajatilor unor institugit sau
agendi economic, acordatd In conditiile contractului de munci, potrivit prevederilor legale;

Locuingd de interventic - locuinta destinatd cazirii personalulul unitifitor economice sau
bugetare, care, prin contractul de muncd indeplineste activitafi sau funclii ce necesita prezenta in caz de
urgentd in cadrul respectivelor unitiy economice sau bugetare;

Locuinf de necesitute - locuinta destinatd cazirii temporare a persoanelor gt familitlor ale céror
locuinje au devenit inutilizabile In urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale ciror locuinte
sunt supuse demoldrii in vederea realizarii de lucrin de wiilitate publicd, precum si lucririlor de
veabilitare ce nu se pot efectua tn elidini ocupate de locatar,

Locuinfd de sprijin - locuintd cu o suprafatd utild de cel mualt 100 mp, care se atribuic cu chirie
unor persoane sau [amilil care au fost evacuate prin proceduri de executare silitd din locuingele
proprietate personald, tn urma neachitirii obligatiilor contractuale previzute in contracte de credit
ipotecar, $i a cdror sitvafie econonticd nu le permite aceesul fa o locuintd in proprictate sau inchirierea
unei locuinte tn condifiile pietei;

Locuinfid de protocol - locuind destinatit utiliziiri de citre persoanele care sunt alese fn unele
functii ort demnititi publice, exclusiv pe durata exercitirii acestora;

Casd de vacanpd - Tocuintil ocupati temporar, ca resediniii sceundard, destinatd odihinet i
recreerii

Locuintd cu conditii improprii - locuinid improvizatd sau constructia cu destinatia de locuintd
care nu indeplineste cerinfele minimale de locuit, astfel cum sunt previzate in Anexa | ita) din
locuintet nr. F14/1996, cu modificirile 51 completérile ulterioare;

Condominiu - imobilul format din teren cu una sau mar multe constructii, dintre care unele
proprietiiyi sunt comune, far restul sunt proprietiti individuale, pentru care se intocmeste o carte
funciard colectivil §i clite o carte funciard individuald pentru fiecare unitate individuald aflaid in
proprictate exclusivd, care poate fi reprezentatit de focuinfe si spalii cu alti destinatic, dupd caz.
Constituie condominiu:

- un corp de clidire multietajat sau, Tn condigiile In care se poate delimita proprictatea comuna, ficcare
tronson cu una sau mai multe sedri din cadrul acestuia;
— un ansamblu rezidengial format din locuinie $1 constructii cu alti destinagie, individuale, amplasate
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izolat, ingiruit sau cuplat, Tn care proprietitile individuale sunt interdependente printt-o proprietate
comund forfatd $i perpetud.

Unitate individualii - Unitate functionald, componenia a unai condominin, formatd din una sau
mai multe camere de locuit $i/sau spatii cu altd destinatie sitwate fa acelagi nivel al cliadirii sau la
nivelurt diferite, cu dependinfele, dotarile si wifitiile necesare avind acces direct si intrare separata, si
care o fost construitd sau transformati In scopul de a fi folosita, de reguld, de o singuril gospodirie.

In cazul in care sccesul la unitatea functionald sau la condominiu nu se face direct dintr-un drum
public, acesta trebuie sd fie asigurat printr-o cale de acees sau servitute de trecere, mentionale
obligatoriu Tn actele juridice si nserise in cartea funciard,

Inchivierea tocuingelor se face pe baza acordului dintre proprictar/administrator i chirias,
consemnatd prin contracl seris,

ANL, « Agenfla Nafionali pentru Locuinfe - instilutic de interes public din structura
Ministerului Dezvoltirii Regionale, Administragiei Publice si Fondurilor Furopene cu personalitate
Juridic de coordonare a unor resurse de finantare Tn domeniud construetiel de locuinge;

Tineri - sunt persoane majore in viestd de pand la 35 de ani la data depunerii cererii pentru
repartizarea unei locuinge construife. destinate inchivierii:

Familie - prin familie se infelege soul, sotia, copiii si parintii sofilor, care locuiese i
gospoddrese Impreund, in sensul prevederilor lLegii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si
completiirile ulterioare;

- familia este compusi din soy/sotie, copii si/sau alte persoane aflate n intretinerea
sofului/sofici. dack persoanele aflate n intretinere nu realizeaza venituri, in sensul prevederilor Legii nr.
152/1998;

Persoand marginalizatd - persoani care beneficiazi de venit minim garantat, sau face parte
dintr-o familic benefictard de venit minim garantat in conditiile Legii nr. 416/2001 privind venitu]
minim garantat gi se afli in una din urmdtoarele sitatii:

ay nu are loc de munca;

b) ru are locuintd In proprietate;

¢) tocuieste Tn conditii improprii;

d} are vnul sau mai multi copii In intretinere sau face parte dintr-o familie cu multi copii in
intretinete;

¢) este o persoani virsnicd Frd sustindtori legali;

f) are In Intrefinere o persoand fncadratd tn categoria persoanelor cu handicap grav, accentuat ori
mvaliditate de gradut I sau 1;

£) o executat o pedeapsi de privare de libertate.

Persond viirsinicd - persoand care a tmplinit varsta de pensionare stabilitd prin lege.

Copil - copilul provenit din ciisditoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat, precum i
copilul Tneredingat unuia sau ambitor sofi, dat Tn plasament familial sau pentru care s-a instituit wtela
sau curatela.

Persoand singurd - persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste
singuri.

Famific monoparentali - este familia formati din persoana singurd i copii In varstd de pana la
18 ani aflafi In intrefinere si care locuiese Impreuni cu aceasta.

Comisia social§ de analizd - comisie numitd prin Dispozitia primarului, formatit din functionari
§i specialisti din compartimentele cu atribugiuni in domentite administrativ, social si juridic precum si
consilieri locali, care analizeazdt solicitirile de locuinte, acordd punctajul potrivit criteriilor de
ierarhizare, Mtoemeste listele de priorititi §i de auibuive a locuinelor disponibile pentru inchiriere si
analizeazi/avizeazd solicitarile de schimburi de locuinge.

Criterii - cadru - norme stabilite de Consilivl Local pe baza Hotdrdrii de Guvern nr, 962 din 27
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septembrie 2001 privind aprobarea Nornielor metodologice pentru puncrea i aplicare a prevederijor
Legti nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nagionale pentru Locuinte.
Acestea cupringd:

Lista solicitanfilor care au acces lo locuingfi - reprezintd lista ntoemitd de comisia sociald de
analizi T urma stabibivil dosarelor a ciror titulari de cereri se ncadreazi In prevederile punctului A
"Crilerii de acees fa locuingd" din Anexa nr. 11 a Hotdedrti de Guvern nr, 962 din 27 septembrie 2001,

Lista solicitangilor care nu au acces la locuingid - reprezintd lista intoemitd de comisia sociali
de analizi Tn urma studierii dosarelor, a ciror titlari de cerert nu se ncadreazd in prevederile punctului
A "Criterii de acces la locuinfd" din Anexa nr. 11 a Hotidrdedi de Guvern nr, 962 din 27 septembrie 2001,

Lista de priorifate - reprezintd lista intoemitd de comisia socialii de analizi in urma acordinii
punctajului pe baza prevederilor punctului B “Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj” din Anexa
nr. E1a Hotirdrl de Gavern nr. 962 din 27 septembrie 2001, pentru aprobarea Normelor metodologice
privingd punerea in aplicare a prevederilor Legit o 152/1998 privind infiintarea Agentiei Najionale
pentru Locuinte in ordinea descrescitoare a punctajului obtinut de citre cei allati pe lista solicitantifor
cire Au acees la locuinga,

Lista de repartizare a focuintelor - veprezintd lista intocmith prin preluarea solicitantilor tnserigi
in lista de prioritate, pe numir de camere, In functie de solicitarea acestora in cerere.

Contract de inchiviere - actul juridic prin care se stabilese drepturile si obligatiile partilor
privind inchirierea, exploatarea, intretineren si administrarea locuingei;

Chirie sociald - chiria stabilith pentru locuiniele sociale al cirui nivel maxim este de 10% din
venitul net lunar, caleulate pe ultimele 12 Juni, pe familie.

CAPITOLUL 1II - ORGANIZAREA, FUNCTIONAREA 81 FORMA DE GESTIUNE A
SERVICIULUT PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV 81 SPATH CU ALTA
DESTINATIE DECAT LOCUINTA, AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI
SIGHISOARA SI IN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

SECTIUNEA 1 - ]_EXPL()A'I“ARRA s1 INCHIRIEREA LOCUINTELOR DIN FONDUL,
LOCATIV AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT Al. MUNICIPIULUI SIGHISOARA SI IN
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUL

Art. 8
(1) Fondul de locuinte este compus din:
a) locuinge pentru tineri, construite In regim de inchiriere din fonduri AN.L.;
b) locuinte in regim normal de inchiriere.
(2) Locuinte ltbere sunt:
a) locuinte care trec In administrares Operatorului desemnat de autoritatea administratie]
publice locale, ca urmare v realizirit de investifii;
b} locuinte riimase libere urmare a incetirii contractuiui de nchiviere prin:
= solicitarea chirtagului de a preda locuinta;
- rezilierea contractului de tnchiriere si evacuarea din locuingd;
- decesul tituiarului contractului de inchiriere.
(3) Individual, pentru ficcare unitale locativd care poate fi repartizatd, se transmite de citre operatorul
serviciulul, compartimentului de Administrare Fond locativ din cadrul autoritifii administratiei publice
locale, adresa pogtald a locuiniel, numiral de camere i dependinte i suprafaa utli.
(4) Compartimentul Administrare Fonel locativ din cadrut Serviciulut Evidenta Pateimoniului i Fond
tocativ prezintd situafia locuintelor tibere in cadrul sedintelor comisiilor care analizeaza solicitarile de
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locuinge i repartizeaza locuinfele care g partin fordului locativ aflat in administrarea operatorului.

(5) Compartimentul Administeare Fond locativ din cadru! Serviciului Evidenta Patrimonivlui si Fond
localiv i operatorul serviciudui fine evidenta fondului locativ, dupi ce au fost ficute repartizirile pentru
focuingele din fondul locatjy,

(6) Operatoru] veriticd periodic, dar cel putin o datdl pe an sau de cite ori este nevoie, modul de
intretinere §i exploatare a locuintetor de citre chiriasi.

Locuinta AN.1..

Art, 9

(1) Locuintele construite din fondurile statului prin grija Agentiei Nationale pentru Locuinie pot fi
inchiriate in conditile legii;

(2) Solicitirile de locuinte pentru tineri, construite in regim de nchiriere, din fondurite Apentici
Nationale pentru Locuinte (AN.L) se inregistreazd inte-un registru special al Autorititii Publice
Locale.

(3) Cererea de atribuire a unei locuinge construite din fondurile AN.L., in regim de inchiriere se
depune, de ¢litre solicitant, la registratura autorititi administratici publice locale.

Art, 10

Regulamentul privind cadrul, modalitatea si criteriile de analizi gi solulionare a cererilor de atribuire a
locuintelor pentru tineri construite prin Agentia Nattonald pentru Locuinte, administrarea, exploatare:
st inchiricrea acestora in Municipiul Sighisoara si a Contractului - cadru de inchiriere pe supraferele de
locuintd, aprobat prin Hotirdrea Consiliutui Local Sighisoara nr. 209/31.08.2022,

Locuinia in regim normal de inchiriere
Art. 11
Fondul focativ de locuinge se constituie prin urmitoarele maodalitéyi:

- realizarca de constructii noi, in condifiile legii;

~ reabilitarea unor constroctii existente, in conditiile legii;

- schimbarea destinaliei unor imobile din aceea de spafiu cu alti destinaie in spativ cu destinatie

de locuinti;

- donafii;

- ale surse potrivit legii,
Art. 12
Regulamentul privind cadrul, modalitaten gi criteriile de analizd si solutionare a cererilor de atribuire g
locuintelor din fondul focativ, administrares, exploatarea si Tnchiricrea acestora n Municipiul
Sighigoara, aprobat prin Hotirfrea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr. 20/2017, stabilegte
cadrul fegal In vederen repartizarii si inchirierii acestora.

Perfectarea contractelor de inchiriere

Art, 13

(1) Inchirierea tocuinfelor se face pe baza acordului dintre operatorul care administreazi locuinta si
chiriag, consemnat prin contract scris,

(2) Perfectarca contractelor de inchiriere se realizeazi ca urmare g repactififlor de locuinfe emise de
comisiile numite in vederea analizirii cererilor gi tepartizdrii locuinelor care apartin domeniufui privat
al Municipiuluj Sighisoara $i a locuingelor pentru tiner, destinate inchirierii construite din fondurile
ANL. in conformitate cu prevederile Lepii Locuintet nr. 114/1996, cu modificirile ulterioare si
notmelor de aplicare a acesteia, a Legii nr. 241/2001, pentru aprobarea O.U.G. nr. 40/1999, privind
protectia chiriagilor si pentru stabiliren chiviei pentru spatiile cu destinatia de Jocuingd, cu modificirile
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si completirile ulterioare, a Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentici Nationale pentru Locuinie si
a normelor de aplicare a acesteia,
(3) Conlractul va cuprinde:

&) adresa locatiei;

b} suprafata locativa;

¢) suprafata curtilor si pradinilor folosite in comun:

d) valoarea chiriei lunare:

¢) obligatiile parfilor privind folosirea §i intretinerea bunurilor aferente spatiilor inchiriate:

f) data contractului si durata acestuia;

) persoanele care vor locui impreund cu titularul contractului;

hy conditiile de folosire a pirfilor aflate In coproprietate;

i} alte clauze convenite Tntre pirti;
() Sunt nule de drept orice clauze:

a) referitoare la obligatia chiviasului de a pliti in avans suma pentru reparafii ce cade in sarcina
aperatorului;

b) privind responsabilititi colective ale chiriagilor in caz de degradare a clementelor
constructive ale imobitului gi a instalafiilor alerente;

¢} care tmpun chiviagilor s8 faci asigurini de dauni;

d) care exonereazd proprictarul de obligatiile ce 1 revin (transferate operatorului care
administreazd fondul locativ).

Prelungirea contractelor de inchiriere

Art. 14

(1) Asigurarea continuitdyii contractelor de nchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinte, din
cadrul fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al
statalul, prin prefungirea duratei de inchiriere, este replementatii prin acte normative emise de citre
Autoritifile Administratiei Centrale si/sau locale.

(2) Documentele solicitate de operatorul care administreazi fondul  locativ pentry reinnotrea
contractelor de inchiriere §i prelungirea duratei de Inchiviere sunt specifice fiecirui tip de locuinti
Inchiriaté,

(3) In cazul in care pirtile nu convin asupra teinnoirii contractutui de inchiriere, chirtasul este obligat
sl plrdseascd locwinfa la expirarea termenului contractual.

Urmirires contractelor de fnchiriere

Art. 14

Urmiirirea executdrli contractelor de inchiriere pentru suprafelele cu destinatin de locuingd, se
realizeazd in conformitate cu legislagia in vigoare, respectiv Legea locuintei nr. 114/1996, cu
modificarile ulterioare §i nomelor de aplicare a acesteta, a Legii nr. 241/2001, pentru aprobarca O.1.G,
e 4071999, privind protectia chiriagilor §i pentru stabilivea chiviel pentru spatiile cu destinaia de
locuind, cu modificirile st completirile ulterioare, a Legii nr. 152/1998 privind infiinarea Agentici
Nationale pentru Locuinte $i a Normelor de aplicare a acesieia,

Somarea gi chemarea in judecatd

Art, 16

Somarea i chemarea In judecatd a chirfagtlor riu platnici se face prin notificarea persoanelor care
locuiese fird titlu locativ g Intocmirea formalititilor in vederca evaculirii acestora pe cale
administrativi §i judecitoreascll, rezilierea, dacd este cazul, a contractelor de Inchiriere, recuperarea
creantelor i evacuarea chiriagilor care nu respectit clauzele contractuale, precum si Intoemirea oriciror
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acte §i proceduri referitoare la executarea contractelor de inchiriere si a sanctiunilor previizute de lege
in caz de neexecutare, urménd ca acestea sil reintre in Lista supraferelor cu destinatic de locuinte fbere,

Rezilierea contractelor

Art. 17

Rezilierea contractului de Tnchiriere Tnainte de teemenul stabifit se face Tn urmiitoarcte condifii;
a) La cererea chiriagului;
b) La cercrea proprictarului/operatorului,

in conditiile stabilite in contractu! de inchiriere,

SECTIUNEA 2 - VANZAREA LOCUINTELOR DIN FONDULUI LOCATIV AFLAT IN
DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUL SIGHSOARA §1 IN DOMENIUL PRIVAT AL
STATULW

Locuinle construite din fondurile statului
Art, 18
(1} Vinzarea locuinielor construite din fondurife statului care aparfin domeniului privat al statului sc
realizeazd dupd caz, conform prevederilor Legii i 85/1992, privind vanzarea de locuinte §i spatii cu
altd destinatie, construite din fondurile statului gi din fondurile unitdtilor cconomice sau bugetare de
stat, republicatd, cu modificlirile si completirile ulterioare st a Decretului Lege nr. 61/1990 privind
viinzarea de locuinte construite din fondurile statufui etre populatie, cu modificirile si completirile
ulterivare, a Hotidrdrii Guvernului nr. 608/1990, privind stabilirea prefuritor de vinzare ale locuingelor
construite din fondurite statului, receplionate dupd 1 ianuarie 1990
(2) Documentele necesare Tntoemirii referatului de aprobare a cumpiririi sunt:

a) cerere de cumpiirare;

by) contracte de inchiriere valabile;

¢) extras de carte funciari:

d) acte de stare civili;

¢) declarafii notariale pentru titularii contractului de Inchiriere (sol, solie) ¢ fncepdnd cu
GLOTT990 nu au detinut $i nu au dobindit sav instriiinat imobil proprietate personali, teren intrayvilan,
inclusiv casit de vacanti;
(3 In conformitate cu prevederile Legii nr. 112/1995 privind replementarea situaiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinge, trecute n proprietatea statului gi ale Legii nr. 1072001, privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martic 1945 - 22 decembrie 1989,
“locuinfele trecute in propriciatea statului in perioada 06.03.1945 - 22,12, 1989 pot fi cumpdrate de
titularil contractelor de inchiriere” pe baza unor declarafii notariale, pentru persoancle majore care sunt
inserise n figa suprafeter locative, cu drept locativ propriu, ci renuntd, (i alle clauze, la drepul
locativ in favoarea titularilor contractului de fnchiriere,
(4} Vinzarea locuinfelor situate in imobile care au trecut in proprietatea statului in pericada 6.03.1945
22.12.1989, se face T baza Legii ne. 1072001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in pertoada 6 martie 1945 - 22 decembric 1989 i a Legii nr. 112/1995 privind reglementarea
situatie juridice a unor imobile cu destinagia de locuinte, trecute Tn proprictatea statului.
(5) Dupii clarificarea situatiei juridice, ca urmare a aplicarii legilor de restituire citre fostii proprictari
sal moslenilorii a acestora, se parcurge urmitoarea proceduri:
a) verificarea documentelor solicitate de biroul locativ al operatorului st formularea cererii de aprobare
a viinzirii ciitre Municipiul Sighisoara;
by aprobarea cumpdrarii, prin Hotdrirea Consiliul Local al Municipiului Sighisoara;
¢) inspectia in teren a locuintei pentru evaluarea imobilului;
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d) verificarca suprafetei locative efective cu cea inserisa in contractul de inchiriere;
¢) cadeulul prefutui de viinmzare,

[} achitarea preqiui de citre cumparitor;

) perfectaren conractului de vinzare-compirare.

Are. 19
(2) Documentele necesare perfectarii contractului de vanzare - cumpiirare:

a) contract de tnchiriere cu viza “valabil in vederea cumpdririi™;

b)Y copii cirti de identitate;

o) extras de carte funciard;

d) adeveringd eliberatd de administratia financiard a focalithiii de nastere a titularului (51 sotiei)
¢d nu figureazd inregistral cu imobil proprietate sau mostenire (daclt este cazul);

e} certificat de atestare fiscald privind inregistrarea la plata taxelelor locale cu alte imobile i
certificate fiscale eliberate de ANAF;

f} inspectia in teren a locuinfel pentru evaluarea imobilului;

) verificarca suprafetet locative efective cu cea inserisi in contractul de inchiriere;

Iy calealuf pretului de vanzare, in condifiile legii;

i) achitarea preqului final de ciitre cumparitor:
= i surse progyii sau
- cu plata n rate lunare esalonate pe o periondd de maximum [5 ant, cu o dobAnda reprezentind
jumiitate din dobanda de referinta stabilit anual de Banea Nationala a Romdnici, cu un avans de
minimum 30% din prequl apartamentului. Tinerii cisitorifi, in virsta de pind la 30 de ani, precum si
persoanele trecute de 60 de ani vor plti un avans de 10%, iar plata in rate lunare se esaloncazi pe o
perivadd de maximum 20 de ant.

Locuinge construite initial in regim de¢ tnchiriere
Art. 20
(1) Locuinfele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in mod exclusiv
inchirterii tinerilor specialisti din invifimant sau siniitate, repartizate in conditiile legii, dupi caz, sc
pot vinde fitutartlor contractelor de inchirviere, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum
un ane de inchiriere nefntreruptid ciitre acelagi titular gifsau cire persoana in beneficiul ciireia s-a
continuat Inchirierea n conditiile legii, fird ca vanzarea s fie conditionati de vérsta solicitantului,
Vinzarea locuinfelor construite in regim de Inchiriere, pentru tineri, din fondurile Agentiei Nationale
pentru Locuinte, se realizeazdl in conformitate cu prevederile Hotlirdrll Guvernului nr, 96272001, cu
modificdrile 51 completdrile ulierioare;

(2) Actele necesare pentru cumpirarea locuinjelor sunt:

a) solicitare adresatd operatoruiui care administreazi locuintele;

b) contract de inchiriere cu viza"valabil in vederea cumpérdrii®;

el extras de carte {unciari;

d) declaratic notariald pentru titulari (sot st sotie) i a persoanelor majore cu drept Jocativ, ¢i
incepdnd cu 01011990 nu au detinut sau Instriinat o locuingi proprietate personalil, inclusiv casi de
vacantd, atdt in Municipiul Sightgoura ¢t g1 in altd localitate din (ard sau strilinfitate;

¢) adeverinfe de venit cu venitul net de la membrii familici care sunt incadrati in munci sau
cupoane de pensie;

[} copie acte identitate cu domiciliut stabil la adresa;

g) certificat de atestare fiseald privind inregistrarea la plata taxelelor locale cu alte imobile si
certificate fiseale eliberate de ANAF;

(3) Vinzarea locuinielor construite n regim de inchiriere, se face cu respectarea urmitoarelor conditii
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obligatorii;

a) preful locuingei se poate achita integral, la data tncheierii contractulni de vinzare, din surse
proprii ale beneficiarului gi/sau din eredite contractate de beneficiar de la instituyil financiare autorizate,
inclusiv cu garantia statului, n termen de maximum 5 zile lueritoare de [a data nserierii dreptuiui de
proprietate in cartea funciard, sau in rate lunare epale, inclusiv dobdnda aferentd, cu un avans de
minimum 13% din valoarca de vinzare:

b) titularu) contractului de Tnchiriere, precum si so{ul/sotia acestuia pot beneficia o singurd dati
de campiirarea unei locuinge pentru tineri destinate Tnchivierii :

<) titulavul contractului de inchiriere si membrii familicl acestuig - sol/sotlie, copil si/sau alte
persoane aflate in Intrefinerea acestuia - i nu defind o alti locuintd in proprictate, nclusiv casi de
vacanfd, cu excepia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobédndite in conditile legii, dacd acestea nu
depigese suprafata wtild de 37 mp, suprafald utila minimald/persoand, prevazuti de Lepea nr. 114/1996
privind legea locuintei, republicatd, cu modificarile i completiirile ufterioare;

) titularul contractului de inchirtere §i membrii familiel acestuia - sof/sotie, copti si/sau alte
persoane aflate in Intrefinerca acestuia - si muy defind la data Incheterii contractului de vanzare.
cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinge proprietate personali:

¢} la data vanzarii, venitul mediy net pe membru de familie al titalaruloi contractului de
inchiriere a locuintei, realizat i ultimele 12 luni, $3 nu depiigeascd cu 100% salariul mediu net pe
SCOnonIe:

fy valoarea de vanzare a [ocuintet se calculeazi de citre operatorul cconomic in g cdru]
administrare sc afld imobilele respective, In conformitate cu legislatia In vigoare.

SECTIUNEA 3 - ADMINISTRAREA SPATHLOR CU ALTA DESTINATIE DECAT
LOCUINTA AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT Al, MUNICIPIULUI SIGHISOARA 81 N
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Art, 21
Administrarea spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuinga se realizeazs astfel:

a) compartimentul locativ din cadrul autoritatii administragiei publice locale sifsau operatorul
servictului de administrare a fondului Jocativ {ine evidenia spatiile cu altii destinatie decat aceea de
locuinid, libere;

b) petfectarca contractelor de inchiriere pentru spafiile cu altd destinafic decdt aceea de locuingi,
uemare a dispozitiilor legale ale autoritdfilor administratici publice/a proceselor verbale de licitagie ete;
contractele se vor incheia pe bazd de Heitatie, cu exceptia celor pentru care legea prevede repartiii; in
vederea organizirii licitatiei pentru inchirtere, operatorul solicitd aprobarea Consilivlui Local al
Municipiului Sighisoara, cu privire la scoaterea la licitatic i destinatia spatiului,

¢) incasarea chiriilor pentru spatitle cu alti destinatic decat aceea de locuintd, calcutate conform
tarifclor aprobate prin hotiriri ale Consiliului Local al Municiptului Sighisoara sau alte dispozitii
Jepale;

dy somarea §i chemarea in judecatd a chiviasilor riu platnici prin grija operatorului serviciului;

e} rezilicrea, dacll este cazul, a contractelor de inchiriere;

f) recuperarca creantelor i evacuarea chiriagilor, precum §i intocmirea oriclror acte si proceduyi
referiloare la executarca contractelor de inchirierc $ia sanctiunilor previizute de lege I caz de
neexecuare,

£} intocmirea actelor si procedurtlor necesare pentru vinvares spatitlor cu altd destinafie decét
cea de locuintd conform prevederilor Legii nr. $50/2002 privind vinzarea spatiilor comerciale
1 “
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proprictate privatd a statului $i a celor de prestis de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene
sau a consiliitor locale;

h) verificarea stdvii tehnice $i a pistedni destinaiel spatiilor cu ald destinatic decit cea de
locuintd pentru care sunt perfectate contracte de inchiriere.

SECTIUNEA 4 - G I]CS'I‘IUNEA_SERVI(’.IIU LU PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI
LOCATIV 81 SPATH CU ALTA DESTINATIE DECAT LOCUINTA AFLATE IN DOMENIUL
PRIVAT AL MUNICIPIULUT SIGHISOARA $1 IN DOMENIUL PRIVAT AL STATUL U]

Art. 22

Gestiunea serviciului public de administeare a fondulut locativ si spatii cu altd destinatie decdr locuintd
aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului, s¢ organizeazi la
nivelul Municipiolui - Sighisoara dupid eriteriul raport cost - calitate optim  pentru serviciile
furnizate/prestate $i (indndu-se cont de mirimea, gradul de dezvoltare si de particularititile economico-
sociale ale Municipiului Sighivoara, de starea infrastructurii edilitar-urbanc side posibilitifile de
dezvoltare.

Art. 23

(1) Gestiunes serviciului public de administrare 2 fondului focativ si spatii cu altd destinagic decit
locuingdl din Municipiul Sighisoara se realizeaza tn conformitate cu prevederile Ordonantel Guvernului
nr. 7172002 privind organizarea si functionaren serviciilor publice de administrare a domeniului privat
de interes local, cu modificirile si completdrile ulterioare;

(2 Activitdiile specifice serviciului public de administrare a fondului locativ si spafli cu alth destinatic
deedt locuintd, aflat in domeniul privat al Municipiului Sighigoara §i in domeniul privat al statului, se
arganizeazh i se desfigoari pe baza Regulamentului si Cajetului de sarcini ale servicivlul, ca
documenta(ii de reglementare $i vor fi aprobate prin Hotirdrii ale Consiliului Local al Municipiului
Sighisoara, indiferent de modalitatea de gestiune hotarits,

(3) Raporturile juridice dintre autoritatea administratiei publice locale $i Operatorul serviciului public,
sunt reglementate prin hotdrdre de dare in adminisirare si/sau Contractul de defegare a gestiunii
serviciudui public de administrare o fondului locativ si spatii cu alti destinagie decit locuingd, aflat in
domeniul privat al Municipiulut Sighisoara i in domeniul privat al statulul.

Art, 24

(1} Modalitatea de gestiune a serviciului public de administrare a fondului locativ si spatii cu alta
destinatie decdt locuint, aflat Tn domeniul privat al Municiptului Sighisoara si in domeniul privat al
statului, este stabilitd si aprobatd prin hotirdre a Consiliului Local al Municipiului Sighisoara.

(2) Gestiunea directd se realizeaza prin intermediul unor operatori furnizori/prestatori de servicii de
administrare a domeniului public i privay, care pot fi:

ajcompartimentele pentru administrarca domeniului public st privat, orpanizate in cadrul aparatului
propriu al consiliilor locale comunale, orisenesti, municipale si ale sectoarelor municipiutui Bucuresti,
al consilitlor judetene si/sau al Consiliului General al Municipiului Bucurestt, dupd caz;

bjunul sau mai multe servichi publice, specializate si autorizate conform legii, avand personalitate
Juridicd st buget propriu, organizate in subordinea consiliilor locale comunale, orisenesti, municipale i
ale seetoarelor municipiului Bucuresti, a consililor judetene sifsay a Consiliului General al
Municipiului Bucuregti, dupd caz.

(3) Operatorii furnizori/prestatort at servicitlor de administrare a domeniului public si privat mentionat,
la alin. (2) se organizeaza st funclioneaz potrivit unui regutament de organizare si functionare aprobat
de consitiul local, consiliul judetean si/sau de Consiliul General al Municipiului Bucuresti, dupi caz, pe
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baza regulamentului-cadru de organizare si lunctionare a operatorilor serviciilor de administrare &
domeniului pubtlic gt privat, aprobat prin hotdrdre a Guvernului.

Art. 25

(1) In cazul gestiunii delegate, desfagurarca activitititor specilice serviciuhy public de administrare a
domeniului privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului se va realiza prin
inerodintarea partialit a realizarii serviciului public citre unul sau mai mulgi operatort.

(2) Ineredinfarea serviciului public s¢ va face prin incheierea unui contract de gestiune incheiat cu
operatorul autortzat/desemnat,

(3) Operatorul prin intermediut cirora se desfagoard gestiunea delegatd a serviciului public va fi un
operator alestat si licenpiat conform legii.

(4) Operatorul serviciului public poate adminisira patrimoniul propriu si bunuri patrimoniale aflate in
domeniul privat al Municipiului Sighigoara st in domeniul privat al stawhii date n administrare,
funclioneazd pe bazi de gestiune economicd §i se bucurd de autonomic financiard si funciionald;
operatorul este subiect juridic de drept fiscal, este titular al Codului Unic de Tnregistrare Fiscala si
posedi cont deschis la Trezoreria Municipiului Sighisoara intoemind totodati Tn conditiile legii, buget
de vemituri i cheltuieh si situatii financiare anuale.

(5) Operatorud furnizenzit/presteazit servicii de utilitmte public prin cxploatarea i administrarea
infrastructurii tehnico-edilitare aferente fondulni focativ pe baza hotirdrii de dare in administrare sau a
contractului de gestiune a serviciujui public,

(6) Operatorul serviciului public de administrare a fondului  locativ aflat in domeniul privat al
Municipiulul - Sighigoara §i in domeniul privat al statului 151 desfisoord activitatea pe baza
Regulamentului §i a Caietului de sarcini ale serviciului, aprobate de Consiliul Local al Municipiului
Sighigoara, cu respectarea prevederilor si reglementirilor legale.

CAPITOLUL 1V - CONTROLUL $I VERIFICAREA ACTIVITATH OPERATORULUI
SERVICIULUL PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATEV 81 SPATII CU ALTA
DESTINATIE DECAT LOC UINTA AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL, MUNICIPIULUIY
SIGHISOARA ST IN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Art. 26

(1) Coordonarea, monitorizarea $i controlul serviciului public de administrare a fondului locativ g
spalif eu altd destinatie decdt locuintd aflat In domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul
privat al statului se face de ciitre autoritatea administratiei publice locale.

(2) Autoritatea de reglementare locald va monitoriza si va verifica atingerea si respectarea indicatorilor
de performantd ai serviciului,

(3) In cazul constatirii nerespectiri indicatorilor de performantd ai serviciului, autoritatea de
reglementare localidl poate propune autoritifii administratiei publice Jocale aplicarea unor penaliti(j
operatorului, previizute in contractul de delegare a gestiunii, numai dacit dupd implementarca unui plan
de actiuni de cdtre operator nu sunt remediate neconformititile constatate,

CAPITOLUL YV - DREPTURI 81 OBLIGATIH

SECTIUNEA 1 - DREPTURILE $I OBLIGATHLE AUTORITATII ADMINISTRATIEI
PUBLICE LOCALILL



Art, 27
Awtoritdtile administragiei publice locale au urmatoarele drepturi:

a) s& stabileascd, s3 ajusteze, s& modifice 51 s8 aprobe preturile $i tartfcle propuse de operator
pentry exploatarea fondudut locativ;

b} sd monitorizeze $i sd exereite controlub cu privire la prestarea serviciilor de clitre operator gi
st masarile necesare In cazul in care operatorul nu asigurd indicatorii de performantd si continuitaiea
servictilor Ta care s-a angajat prin contractul de delegare a pestiunii serviciului, cu excepiia situatiilor
care o se datoreazd operatoruiul. Monttorizarea si controlul cu privire la respectarea indicatoritor de
performan(d st a nivelulut serviciului, ajustarca periodick a tarifelor conform  legislatiel pentru
exploatarca eficientd si Tn conditii de sigurantd, realizarea investitiilor a veparatitlor, si a reabilitirilor
bunuridor apartindnd fondutui locativ In vederea conservitrii bunurilor patrimontale care  apartin
domeniubui privat al Municipiului Stghisoara prin prezentarea, de catre delegat, semestrial a situatiifor
de lueriiri efectuate solite de documentele justificative (devize de lucrdri, procese - verbale de
receplic a lucrdelor);

¢) 58 sanciioneze operatorul fn cazul In care acesta nu asigurd continuitatea serviciului, nu
respectil indicatorti de performantd si parametrii de eficientd la care s-a angajat prin contractul de
defegare a gestiuni serviciului, cu exceplia situatiilor care nu se datoreazi operatorului;

d) sa hotiirascd asupra modatitafilor de utilizare a spatiilor locative i a celor cu alti destinatic
decdt cea de locuintd;

¢) in cazul unor abatert grave i repetate ale operatorului, auloritatea administeatiei publice
locale poate denunta unitateral contractid de delepare a gestiunii;

f) 50 verifice modul de respectare si indeplinire de ¢iitre operator a obligaiitlor contractuale, cu
notiftcarca prealabitd, in conditiile previzute in caietul de sarcini si In regulament;

g) de a solicita informafii cu privire la nivelul si calitatea servicivlui furnizal/prestal st si ia
masurile necesare Tn cazul n care operatorul nu asigurd indicatorii de performanti $i continuitatea
serviciitor Ja care s-n angajat prin contractul de delegare a serviciului, cu excepfia situafiilor care nu se
datorcazi operatorului;

h) de a aproba studiile de fezabilitate privind reabtlitarea, extinderca $i modernizarea dotrilor
aferente serviciului public delepate;

i) de a realiza investithi de interes comun in domeniul infrastructurii tehnico - edilitare a
serviciului public delegat;

§) de a verifica modul de utilizare a fondului constituit necesar lucrdrilor de Intrefinere,
reabilitare si reparagii curente pentru fondul locativ care constituie obicctul contractului;

k) de a verifica in teren bunurile din fondul {ocativ ori de ciite ori este nevoie,

Art. 28
Autoritatea adminstragien publice locale are urmitoarele atributii:

a) sd asigure funclionarea servictului public de administrare a fondului locativ g1 spatii cu alty
destinafic decdt Jocuinid, allat in domeniul privat al Municipiului Sighigoara i in domeniul privat al
statutui, in bune conditii;

b) 54 adopte hotédrdrile de reglementare a serviciului public de administrare a fondului locativ gi
spafti cu altd destinatie deedt locuintd, allat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si n
domeniul privat al statului;

¢) s exercite competeniete i responsabilitifile ce Je revin potrivit legislatiet n vigoare,
referitoare la serviciul public de administrare a fondului locativ si spatii cu ahid destinatic dect
locutnid, aftat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si In domeniul privat al statului;

d) 54 adopte politicile si strategiile de dezvoltare a servictului public de administrare a fondului
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locativ g1 spatii cu altd destinafic decdt locuin, aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara gi
i domeniut privat al statilui, respectiv a programelor de dezvoltare aferente fondului locativ in
integritatea sa,

Art, 29
(1) Autoritatea administratier publice locale are urmitoarele obligatii:

a) si claboreze, sd aprobe documentele necesare orpaniziri $i desfiguriitdi procedurilor fepale
privind stabilirea modaliti(ii de gestiune a serviciului public de administrare a fondului locativ:

b) s respecte g1 sl 151 indeplineased oblipatiile previizute Tn prezentul repulament si caietul de
sarcini al serviciului si in contractul de delegare a gestiunii serviciului public de administrare a fondului
locativ,

¢} sd pistreze, in conditiile legil, confidentialitatea informatiilor cu privire la activitatea
operatorulul, altele decdt cele publice,

d) s@ aprobe programul anual de activitate al operatorului, in vederea fundamentirii bugetului
de veniturt g chebtuieli, astfel incal execuyia lueridrifor specifice serviciului si se realizeze in limita
bugetului aprobat:

¢) si faciliteze delegatului autorizarca lucravilor de reabilitare i investiii a bunurilor
patrimoniale care formeazit fondul locativ, in conformitate cu reglementiirile legale n vipoare:

f) si Tsi asume pe pericada deruldrii contractului de delepare oate responsabilititile si
obligatitle ce decurg din calitatea sa de proprietar.,

(2) Activitdiile specifice serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al
Municipiului Sighigoara st in domeniul privat al statului sunt finanfate din bugetul local pentru:

a) investi(iile capitale in domeniul fonduiui locativ aflal in administrare;

b} dezvoltarea fondului locativ aflat in administrare;

¢} alte obligatit legate de administrarea $i gospoditrirea fondului locativ aflat in administrare,
(3) Surscle de finanfare necesare pentru aplicarea misurijor de administrare si gospodirire a fondului
locativ aflat in administrare vor i previizute in bugetul local al Municipiului Sighisoara.

Art. 30

Autoritatea administragiel publice Tocale are dreptul si obligatia de a moniloriza $i de a controla modul
de administrave, exploatare, Tntretinere §i menginere in functiune, dezvoltare si/sau modernizare a
bunurilor incredintate prin contractul de delegare a gestionii serviciului de administrare a fondului
lacativ.

SECTIUNEA 2 - DREPTURILE $1 OBLIGATIILE OPERATORUL UL

Art, 31
(1) Operatorul serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al
Municipiului Sighisoara $i in domeniul privat al statului are urmittoarele drepturi

a) s Incaseze contravaloarea servicitlor prestate, corespunziitor cantitiitii si calitifii acestora;

b) sd fundamenteze i 53 propund autoritifii administratici publice locale modificarca periodic
i prefurilor gioa tarifelor, in functie de influenjele intervenite in costurile de operare, precum si de
cerinfele pietei;

¢) s sisteze furnizarea/prestaren serviciului, in conditiile nevespectirii prevederilor legale st a
hotaririlor administratiel publice tocale referitoare la administrarea integrald a fondulyi imobiliar
neredingat,
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(2) Operatorul serviciufui public care administreaza fondul locativ are dreptul de a efectua verificari, n
prezenta uttlizatorilor (chiriasilor), 2 modului Tn care acesta respectli obligatiile asumate prin contract
cu privire la folosirea gi Intreinerca spaginlui inchiriat,

(3) Constatiirile ficute cu ocazia verificirilor vor 17 consemmate i proces verbal de constatare care
vat fi semnat de administrator, chirias si de citre un reprezentant al asociatiei locatarilor (chiriagilor)
dupi caz,

Art, 32
Operatorul serviciului public de administeare a fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului
Sighisoara i in domeniul privat al statului are urmitoarcle obligatii:

4) s presteze serviciul public utiizatorilor cu care a incheiat contracte, in conformitate cu
clauzele prevazute in contract:

b) s deserveased tofi utilizatorii din aria de acoperire, fird diseriminare:

¢) 5& respecte indicatorii de perfomanti stabilifi de autoritatea administrafiei publice locale in
regulamentul serviciului si in contractul de atribuire a gestiunii serviciului;

d) si intocmeascd planul anual de activitate in vederea fundamentirii bugetului de venituri gi
cheltuieli, s8 Intocmeascd bugetd aferent planului de activitifi, s& lo supunit aprobirii Consiliului de
Administratie al operatorului si ulterior autorithii administratiei publice locale;

e) sl desfagoare i 83 execute lueriri in limita bugetului aprobat;

f} s& furnizeze autoritdli administeatiel publice locale in formatiile solicitate si sl asigure accesul
la toate informatiile necesare verificirii si evaludri functiondrii §i dexvoldirii servicivlui, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare;

) sa reprezinte interesele proprictarului fondului locativ in raport cu utilizatordi, pe de o parte,
dar si cu institugitle publice;

h) si pund in aplicare metode performante de management, care s conducd la reducerea
costurilor de operare, inclusiv prin aplicarea procedurilor concurentiale previizute de normele egale in
vigoare pentru achizitiile publice de luerdri, bunuri g1 servicii;

i) s angajeze incheicrea contracielor cu furnizori de servicii necesare pertru functionaren
imobilelor

1) 58 asigure Tntrefinerea i reparares imobilele aflate n administrarea sa,

k)i fundamenteze anual si s3 cuprindd in bugetul de venituri gi cheltuieli fonduri pentru
investi{il, reparatii curente si lueriici de infrefinere, din surse proprii (din valoarea chiriilor incasate)
destinat pentru reparatiile imobilelor constructii cu destinagia de locutinge care formeazi fondul locativ
§1 spatii cu altd destinatie din domeniu) privat al Municipiutui Sighisoara si domeniul privat al statului;

D) s transmitd delegatarului modificirile de patrimoniu apdirute fn cursul anului, precum si
situatia bnunurilor patrimoniale (cantitativ si valorie), precum si starea de fapt a acestora, ta data de 31
decembrie a fieciirui an pentru inregistrarea in contabilitalea acestuia [a incetarea contractului de
delegare & gestiunii din alte clauze dect (ermenul, forfa majord, delegatul este oblipat s3 asigure
continuitatea perestirii activititi in conditiile stipulate in contract, pind la preluares acesteia de ciitre
delegat, dar nu mai mult de 90 zile:

m) s& realizeze lucrdri de reabilitare, reparatii curente i investifit, conform angajamentelor
asumale;

n) st Urateze bunurile patrimoniale care formeazi fondul locativ de stat ca $i cum ar {1 in
proprietatea delegatului, conform legislagiel in vigoate.



SECTIUNEA 3 - DREPTURILE S1 OBLIGATULE UTILIZATORILOR

Art. 33
Utilizatorii serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al Muonicipinlui
Sighiyoura i in domeniul privat al statului au urmitoarcle drepturi:

a) acces neingridit la informatiile publice privind serviciul public de administrare a fondului
locativ aflat in domeniul privat al Municipiuiui $ighisoara si Tn domeniul privat al statului;

by garantaren accesului §i a dreptului de a beneficia de serviciul public de administrare a
tondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara $i In domeniul privat al stawlui din
aria de acoperire a operatorului:

¢) de a beneficia de prevederile hotdrdvilor si deciziilor cu privire Ja servieinl public de
administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighigoara i in domeniul privat
al statulur:

d) de a contesta, in condifiile Jepale, hotirdrile adoptate de autoritatea administratiei publice
locale T legaturd cu servielul public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al
Municipiutui Sighisoara si To domeniud privat al statului.

Art. 34
Utilizatorit serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului
Sightgoara si in domeniul privat al statului au ermitoarele obligatit:

a) sd respecte clavzele contractulut de furnizare/prestare $i sd ist achite de plata in conformitate
cu prevederile contractuale din contractele incheiate cu operatorul serviciului:

b) 5 achite sumele reprezentind contravaloarea serviciilor facturate, termenul fiind cel din
contracttl incheiat cu operatorul serviciulbui:

¢) s pliteascd penalitifi de Intdrziere conform clavzelor din contractul incheiat cu operatorul
serviciului, i cazul in care contravin precizaritor de la lit. b):;

d) si respecte prevederile din actele de reglementare legali pentru serviciul public de
administrare  fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si n domeniul privat
ai statului, in caz contrar fiind pasibili de a fi penalizati sau, In anumite cazuri, si 17 se sisteze serviciul
prestat;

e) sit efectueze lucririle de intrefinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii g
instalagii din folosinga exclusiva conform prevederilor contractuale;

1) 5 repare sau & Inlocuiased elementele de construeyii si de nstalafit deteriorate din folosinta
comund, ¢a urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt In interiorul sau in
exteriorul cladirii, dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, chelielile de
reparatii flind suportate de cei care au acces sau folosese in comun elementele de constructii, de
obiectele si dotdrile aferente;

, £} s8 asigure curdlenda si igienizarea in interiorul locuiniei si la pirfile de folosintd comuni pe
toatd durata contractului de tnchiriere,

CAPITOLUL VI - FINANTATAREA SERVICIULUI PFUBLIC DE Al.)MIN[S'I*liAI{l'thA
FONDULUL LOCATIV 81 SPATI] CU ALTA DESTINATIE DECAT LOCUINTA AFLAY IN
DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUY SIGHISOARA $1 IN DOMENIUL PRIVAT AL
STATULUI

Art. 35
{1} Cheltuielile curente pentru asipurarea functiondiri] propriu-zise a servicivlui public de admintstrare a
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fondutui locativ aflat in domeniu) privat al Municipiului Sighisoara si n domeniul privat af statului st a
electudrii/prestirii activitdfilor edilitar-gospodiresti specifice acestuia, respectiv pentru intretinerea,
reparavea, reabilitarea gi/sau modenizarca bunurilor publice aferente domeninlui public si privat al
Municipiulut Sighisoara i domeniuluj privat af statului, pentru fondul locativ se asigurdi prin Incasares
de ta utilizators, pe baza tarifelor, prefuritor lepal aprobate, a unor sume reprezentdnd contravaloare:
serviciilor fumizate/prestate, cu respectarea urmitoarelor conditii:

A) organizarea §i destigurarea pe prineipil i criterii comerciale si concurentiale a activitiyi
prestate;

b) protefarea autonomiel financiare a operatorului;

¢) reflectarea costului efectiv al furnizarii/prestarii serviciului public de administrare a fondului
locativ aflal Tn domeniul privat al Municipiului Sighisoara gi in domeniul privat al statului in structura
st mivelul arifelor aprobate de administratia publica locala;

dy ajustarea periodicd a prequrilor, tarifelor;

@) recuperarea integrati a cheltielilor prin prewuri;

f) acoperirea prin tarife i prequri cel putin a sumelor investite $i a chelwielilor curente de
functionare gi intretinere a serviciilor de administrare a bunurilor publice.
(2) Veniturile operatorului care administreazi imobilele inchiriate se constituie din chirli incasate Junar
de la chiriagi (utilizatori),

Arf, 36

(1) Finantarea i realizarea investititlor aferente serviciului public de administrare a fondului locativ
aflat In domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statwlui se face cu
respectarea tegislatier ih vigoare privind initicrea, fundamentarea, promovarea gi aprobarea investitiilor
publice, a legislatiei privind achizitiile publice de lucrdr, bunuri si servicii si cu respectarea
dispozitiilor Jepale referitoare la calitatea si discipling 0 constructii, urbanism i amenajarea
teritorintui.

(2) Finantarea lucririlor de investifii se asigurd din urmitoarele surse:

a} subventii de la bugetul local, in functie de natura si de modul de organizare si functionare ¢
serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara
siin domeniol privat al statului;

h) credite bancare, interne sau externe, parantate de autorititile administratict publice locale say
autoritifi ale administratiei publice centrale dupd caz;

¢) sprijin nerambursabil ob{inut prin aranjamente bilaterale sau multilaterale;

d) participarea capitalului privat in cadrul unor contracte de parteneriat public-privat;

e} transferuri de [a bugetul de stat ciire bugetele locale pentru obiectivele ineluse in cadrul unor
programe de investiti realizate cu sprijin financiar extern, la a civor finantare participil st Guvernul;

1) venituri proprii ale operatorubui;

) alte surse constituite potrivit legii,

CAPITOLUL VT - CHIRI

Art. 37 (1) in vederea ducerii Ja indeplinire o prevederilor contractului se va percepe o chirie pentru
locuinge, stabilitd conform legislatiei in vigoare sau hotirari ale autoritiyii administeagiei publice localc,
dupi caz, pe categorie de zone gi tip de locuingi,

(2) Tn acest sens, pentru locuinge se vor incheia contracte de inchirtere, In baza repartitiilor
emise de Municipiul Sighisoara.
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Art. 38 (1) Pentru spajiile cu altd destinatic decdt locuintd, contractele de inchiriere s¢ vor incheia
numai pe bazd de Heitatie publicd, cu excepfia celor pentru care legea cere repartitie,

(2) Scoaterea Ia licitajie pentra spatitle cu altd destinatie decdt locuingi gt destinatia acestora se aprobi
prin hotirire a consiliului local. Prejul de pornire la licitagia pentru spatiile cu altd destinatic decat
Jocuingli este cel aprobat prin hotdrdre a consiliviui focal.

CAPITOLUL VI - iN:l‘ RETINEREA, REABILITAREA SI/SAU MODERNIZAREA
IMOBILELOR  APARTINAND FONDULUI LOCATIV DIN DOMENIUL PRIVAT AL
MUNICIPIVLUT SIGHISOARA 81 DIN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Art. 39

(h Stabitirea necesarului privind lucrdnile de intretinere $1 reparajii curente se va face pe baza
informatitlor obfinute in urma aplicArii unui sistem de monitorizare a tuturor imobilelor din cadrut
fondului locativ, eu respectaren normativelor legale, Tn vigoare privind efectuaren de lucrdiri de reparatii
curente.

(2) Neefectuarea la timp a fucrdrilor de Intretinere influen{eazi starea fizicd si morald a imobilelor i
mireste volumud st costul lueriiritor de reparatii curente.

(3 Propunerile privind propramele de reparatii si reabilitiel se intoemese Th functie de realizirile
luerdrtlor de intrefinere din perioada anterioard celei pentru care sunt planificate reparagiile.

(4} Reabilitarea reprezintd ansamblu operagiunilor de modificare construetivi gi/sae functionald prin
care se realizeazd refacerca si/sau amcliorarca constructiilor, astfel inclit acesta 58 satisfaci cerinfele de
sigurantd, de confort 51 de economicitate, pentru a asigura cel pufin nivelul exigentelor minimale
stabilite de lege.

{(5) Reabtlitarea si modernizarca spattilor apartindnd fondului locativ se realizeazd prin:

a) asigurarea urmdririi comportdeii n timp a constructiilor, conform prevederilor din cartea
tehnicd a constructiitor $i a reglementirilor tehnice In vigoare;

b} intoemirea listel anuale privind necesarul de juerdri de intrefinere si reparatii curente pentru
imabilele care au destinagia de locuin{@, in conformitate cu prevederile Legii nr. 114/1996, Legea
locuinted st a Legtl nr. 132/1998 privind infiinfarea Agen(iei Nationale pentru Locuinte;

¢) verificarea semestriald a stird tehnice a unobtlelor $i In cazul constatiivii unor deterjordri n
timp a cladirti sau a deteriordrii intenfionate de clitre chiriagi, se¢ adue Ia cunostingd deterioréirile
conslatate autotitiitii administratiei publice Tocale;

d) verificarea de ciitre compartimentul de specialitate din structura operatorului a luerdritor de
reparajii sau de Inlrefinere care se pol executa prin firme specializate sau de catre muncitorii din cadrul
echipelor de interventic ate operatoruiut, propunind, unde este cazul, licitajii sau solicitdni de oferte n
vederea exccutdrii acestor luctdri;

¢) dacit se constatd ¢if imobilul a fost deteriorat wmare a Totrejinerii defecluoase sau cu red
intentie de citre chiriagi, prin compartimentul de specialitate din structura operatorulut se Tntocmeste
devizul estimativ cu luerdivile care necesiti a i efectaate, fiind somat chiriasul care le-a produs s le
exceute pe cont propriu, iar in caz de neconformare va {1 actionat In justific pentru recuperares
prejudicialur, rezilierea contractului ciind este cazul §1 evacuarea din imobil.

CAPITOLUL IX - INDICATORI DE PERFORMANTA

Art. 40
(1) Indicatorii de perfoman(d ai serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul
privat al Municipiului Sighisoara gt In domeniul privat al statului sunt previzuii in prezentul
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Regulament i vor {1 inclusi in hotdrdrea de dare Tn administrare/contractul de pestiune a serviciutui
public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara 51 n
domeniul privan al statului.

(2) Autoritatea locald propune vatorile indicatorilor de performant ai serviciului public de administrare
a fondului locativ affat tn domeniul privat al Municipiului Sighisoara si v domeniul privat al statului pe
buza performantelor realizate de operator in perioada anterioard contractului de gestiune Tncheiat cu
operatorul serviciului.

(3) In situatia in care nu sunt disponibile in formafti Tnregistrate inainte de data Tncheterti contractului de
coneesiune. atunci se va proceda la o monitorizare a performantelor operatorului in prestarea
serviciului publie pe o perioada de cel putin 1 (un) an de zile de la data incheierii contractului,

(4) Valorile indicatorilor de performantd sunt considerate valori ale nivelurilor de bazi, fatd de care se
vor raporta performantele stabilite pentru perioada contractului.

(5) Autoritatcs administratiei publice locale aplics penalitifi operatorulul sevviciului $n cazul in care
fcesta nu presteaza serviciul la parametri de eficientd si calitate Ja care s-a obligat, ori nu respecti
indicatorii de performantd at serviciului in baza rapoartclor de monitorizare intocmite de autoritatea de
reglementare locadd, privind conformarca operatorului cu obli gatitle sale legale,

Art. 41
Indicatorii de performanta stabilese conditiile ce trebuie respectate de operator pentru asipurares
serviciudui public de administrare a fondului focativ aflat v domeniul privat al Municipiului Sighisoara
si in domeniul privat al statului, avindu-se in vedere:

a) continuitatea serviciului din punct de vedere cantitativ si calitativ;

b) prestarea serviciului la aceiagi calitate pentru toti utilizatorii

¢) adaptarea permanentd la cerindele utilizatorilor:

d) excluderea oriciivel discrimindri privind accesul la serviciul public de administrare a fondului
locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighiyoara si in domeniul privat al statului

e} respectares reglementrilor specifice din domeniud protectici mediului si al sanduigi
papulatic:

1) implementaren unor sisteme de management al calitigii, al mediului, al sEnati si seouritifii
MUNEiL

Art. 42

Indicatorii de performantd pentru serviciul public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul
privat al Municipiului Sighisoara si n domeniul privat al statului se referd, in principal, o urmitoarele
activititi:

) facturarea g1 incasarea contravalorii serviciilor efectuate;

b) indeplintrea prevederilor contractuale cu privire la calitatea serviciilor efectuate;

¢) mentinerea unor relatii echitabile tntre operator $i utilizator prin rezolvarea rapidi i obicctivi
a problemelor, cu respectarea drepturilor si obligatillor care revin fiecdrei pirti:

d) solutionarca in timp util a reclamagiilor utilizatorilor referitoare la serviciul public de
administrare 4 fondului locativ affat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat
al statului;

e) lucrdiri de mentenangd, intrefinere $i reparaii curente ale bunurilor publice din componenta
fondului locativ.

Art, 43

In vederea urmdrivii respectirii indicatorifor de performantd, operatorul serviciului public de
administrare a fondului locativ aflat T domeniul privat al Municipiului Sighisoara §i in domeniul privat
af statului trebuic sa asigure o bazid de date care si conting informatii despre:
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a) gestiuncea serviciului public de administrare 2 fondului locativ aflat in domeniul privat
al Muaicipiului Sighisoara si in domeniul privat al statulai conform contractului;

b) evidenta elari si corecti a imobilelor administrate §t a contractelor cu utilizatorii;

¢) inregistrarea activititilor privind facturarea §i incasarea contravalorii serviciilor
elecruate:

d) inregistrarea reclamatiilor si sesiziivilor utilizatorilor si modul de solufionare a acestora.

¢) evidenta lueririlor de mentenanti i reparafii la fondul locativ,

Art. 44

Indicatorii de performantd au caracter minimal si pot fi modificati/suplimentati conform prevederilor
fegale tn funciic de nivelurile de performantd stabilite pentry operatorul serviciuluj public de
administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat al Municipiului Sighigoara si in domeniul privat
al statulut.

Art. 45

(1) Semestrial, operatorul serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul privat
al Municipiului Sighisoara si n domeniul privat al statului va prezenta un raport ciitre awtoritatea de
reglementare focald, in care se va preciza modul in care au fost indeplini{i indicatorii de performan{s
stabilifi g1 aprobati.

(2) Autoritatea de reglementare locald, in baza raportului operatorului i tn baza activititilor sale de
monitorizare, verificare si evaluare a performantelor operatorului va intoemi an raport de monitorizare,
(3 fn sifuafia in care se constatd necon formititi ale operatorului cu obligagia de indeplinire a
indicatorilor de performanta, operatorul are oblj patia prezentdrii Intr-un termen rezonabil a unui plan de
miasuri de Tmbundtigire a activiti(ii sale.

Art. 46

Indicatorii de performantd ai serviciuluj public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul
privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului sunt previizuti in Anexa nr. 1 la
prezentul Regulament.

CAPITOLUL X ~ RASPUNDERI 81 SAN CTIUNI

Art. 47

(1) inciilearea dispozitiilor  prezentului - Regulament atrage  rispunderea  disciplinard, civilg,
contraventionald sau penald, dupi caz, in conditiile legii,

(2} Autoritifile administeatiei publice locale au dreptul sd sanctioneze operatorul prestator de servicii
de administrare a domeniului public si privat In cazul In care acesta nu furnizeazi/nu presteazi
servictile la nivelul indicatorilor de calitate si de eficientd stabiliti In contractul de operare, prin:

a} aplicarea unor penaliziri corespunzitoare prejudiciilor aduse utilizatorilor sau suficient de mar]
pentru a determing operatorul si remedieze deficientele constatate; penaliziivile vor fi definite in
contractul de delegare a gestiunii sau tn regulamentele serviciilor;

b) revocarea hotdirarii prin care s-a aprobat delegarea de gestiune si rezilierea contractului de delegare a
gestiunii dacd timp de 6 Juni de la incheierca acestuin e constatd incilcarea repetatd a obligatiilor
contractuale,

CAPITOLUL X1 - DISPOZITI FINALE SITRANZITORII

Art, 48
Prezentul Regulament si anexele aferente se aproba de ciitre autoritatea administratiei publice locale in
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condifitle legii,

Art. 49

Operatorul va raporta anual, pand fa slirsitul primului trimestry al anului urmator, autorititii
administatiei publice locale si autoritati de reglementare localit, pradul de indeplinire a indicatorilor de
performantd, motivand situatiile necorespunzitoare si misurile luate pentru remedierea lor,

Art. 50

Prezentul Regudament va fi modificat sizsau completat de ciire autoritatea administratiei publice locale
ot de cire o se vor produce schimbiri de naturd wehnici, tehnologica si/sau legislativii care impun
acest fucru,

Art. 51

Prezentul regulament va intra in vigoare de la daty aprobiirii fui de citre autoritatea administraie;
publice locale,

Art. 52

Anexa ™ Indicatori de performantdl i de calitate ai serviciului public de administrare a fonduluj locativ
s1ospatii cu altd destinatie decat locuintd, aflate n domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in
domeniul privat al statlui” face parte din prezentul Regulament,

mef Serviciu,
Carmen Morar

Intoemit/Redactat: Litiana Coman - Com partiment Administrare Fond Locativ
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Anexa la Regulamentul Servicivlui public de administrare a tondului loeativ i spadii eu alGi destinatie decit locointa aflate
in domeniul privai al Mumupmlm Sighisoara i in domeniut privat al statolui

INDICATORI DE PERFORMANTA 51 DE ¢

CALITATE ATSERVICTULU PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI

LOCATIV 818PATH CUALTA DESTINATIE DECAT LOC UINTA AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL
MUNICTPIULLUL SIGHISOARA 51 iN DOMENTUL PRIVAT AL STATULUI

] | Indicatori de calitate si de performanti Valori * Valori
propuse realizate
.......... anual
| R | z )
Numdrul de sesi si reclamatii privind serviciile prestate pe tipuri de activitdyi
si categorii de utilizatori ’
- administrare fond locativ ?G """
| - administrare spatii cu alta d?sunatm decat rea de locuinta 2
Panderea din numdrul de reclamatii de fa pet. 1 ca;jf’ s-au dovedit justificate (%) 80 %
Procentul de reclamatii de fa pct. 2 care au fost rezolbaw 80 %
Numarul de reclamatii justificate rezolvate in 48 de ore, raportat fa numarul
total de reclamatii justificate rezolvate pe tipuri de activitdti
[ - administrare fond locativ (%) 50 %
- administrare spatii Cu altd destinatie decat cea de loc wintd (%) 50 %
5. Numdrul de reclamatii JUallflCatQ rezolvate in 15 zile, raportat la numarul total
de rectamatii justificate rezolvate pe tipurideactivitagf
- adminjstrare fond locativ % 25 %
admmmmre spatii cu altd destmapp decht cea de locuintd % 25 %
5. Nomirul de raclamatu Justlﬂrale rezolvate Tn 30 de zile, raportat la numdrul
total de reclamatii justificate rezolvate pe tpuride activitayi b
" __._mqum:mstraw fond locativ (%) o 25 %
D - administrare spatu cu altd desilmﬂ,re dect cea de locuinta (%) 25 %
! 7. Numirul de recfamam rezolvate privind calitatea activitdtii prestate, raportat la 20 %
L numdrul total de reclamatii privind calitatea activitatii prestate (%)
| 8, Ponde@g din numérul de reclamatii de la pct. 7 care s-au dovedit justificate
9. Ponderes din numarul de reclamatii deJa pet. 8 care s-au regolvat
10. Numarut de reclamatu scrise la care s-a riispuns in termen legal, raportat la
numdrul total de reclamatii scrise pe tipuri de activititi
- administrare fond locativ (%) e 95 %
- administrare spatii cu altd destinatie decat cea de ic:culnt_é“(%) 9% %
11. | Numérul de sesiziri din parhﬂd Agentiei de Mediu, Directiei de Sanitate Publics 100 %
Inspectoratul de Stat in Constructii, rezolvate, raportate la total sesizdri primite
12. Numirul de utilizatari care au primit despagubiri datorate culpei Gperatorulii 4
| saudin cauza nerespectarii conditiilor corespunziitoare de prestare a activititii
13. Gradul de realizare a lucrarilor de intretinere a imobilelor apartindnd fondului 75 %
imohiliar, conform planului anual de lucrlin si a bugetului de venituri si
chelvieliBve)aprobat
14, Gradul de realizare a lucrarilor de repavatii curente a imobilelor din fondul 50 %
imobiliar, conform planului anual si a bugetului de venituri si cheltuieli
15, Gradul de realizare a reparatiilor capital Tn conformitate cu programele anuale
pe liputi de activitii
- administrare fond locativ 80 %
) - administrare spatii cu altd destinatie decdt cea de locuintd 80 %
16. Gradul de achitare a datoriilor citre bugetul de stat, local si fonduri speciale 100 %
17. __(;;”[adul de colectare a chiriilor pe tipuri de activititi
L.~ administrare fond locativ 60 %
70 %

] - administrare spatii cu alty de'linatie decil cea de locuinta
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Anexa nr. 3 la H.C.L. Sighisoara nr.

CAIET DE SARCINI
PRIVIND SERVICIUL PUBLEC DIEADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV 81 SPATII CU
ALTA DESTINATIE DECAT LOCUINTA AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI
SIGHISOARA SIIN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

CAPITOLUL T - DISPOZITH GENERALE

Art. 1
Prezentul eaiet de sarcini a fost intoemit cu respectarca urmitoaretor prevederi lepislative:

- Ovdonanga de Urgentd a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Legea nr 114/1996, Legea locuintel, republicatd, cu maodificirite si completirile wlterioare:

- Legea nr. 24172001 pentru aprobarea Ordonantei de urgentid a Guvernualui nr, 40/1999 privind
protectia chiriagilor 51 stabilivea chiviei penteu spatiile cu destinatia de locuinge;

- H.Gonr 127572000 pentru aprobarca Normelor metodologice privind punerea In aplicare a
prevederilor Legit nr 114/1996, cu modiftcarile si completirile ulterioare;

- LG e, 31072007 pentry actualizarea tarifulut funar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu
destinafia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al statului sau unititilor administrative
teritoriale ale acesluia, precum §i pentru locuinfele de serviciu, locuintele de interventii i ciminele pentru
salariali ale socictatilor comerciate, companiilor nationale, societifilor nafionale si regiilor autonome;

- H.G.onr 45772017 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuinfei ne. 114/1996;

- QUG o 4071999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificirile si completirile ulterioare;

0.G. nr. 7172002 privind organizaren si funcionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public gi privat de interes local, cu modificirile si completirile ulterioare;

CAPITOLUL Y - OBIECTUL CATETULUI DE SARCINI

Art, 2

Prezentul caiel de sarcini stabileste condititle de desfisurare a activitayii operatorului servicinlui public de
administrare a fondului Jocativ $i spatii cu altd destinaie decdt locuingd aflate in domeniul privat al
Municipinlui Sighisoara si in domeniul privat al statului, Prin acest caiet de sarcini se stabilese nivelurile de
calitate 3i conditiile {ehnice necesare functiondrdi in conditii de eficientd si siguranta.

Art. 3

Prezentul Caiet de sarcini a fost elaborat spre a servi drept documentagie tehnic de referingi in vederea
stabilirit conditiilor specifice de desfligurare a activitdfii serviciului public de administrare a fondului focativ
gi spatii cu altd destinatic decit locuintd aflate in domeniul privat al Municiptului Sighisoara si in domeniul
privat al statului yi contine specificafiile care definese caracteristicile referitoare [a nivelul calitativ, tehnic gi
de performantd, sigurantd in exploatare, precum si sisteme de asigurare a calitiii.

Art. 4
Prezental Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia care sti la baza desfisurdrii activititii
serviciului de admintstrare a fondului locativ ¢i spatii cu altii destinajie decdt locuintd aflate in domeniul



privat al Municipiului Sighisoara i in domeniul privat al statului si constituie ansamblul cerintelor tehnice
de baza,

Art, 5

(1) Prezentul caiet de sarcini contine specificatiile tehnice care definese caracteristicile referitoare la nivelul
calitativ, tehmie si de performantd, sigurangd in exploatare, precum §i sisteme de asigurare a calititii,
termunologia, conditiile pentru certificarea conformititii cu standardul, relevanta sau altele asemenca.

(2) Specilicatiile tehnice se referd, de asemenea, la algoritmul executdirii activitatilor, la verificarea, inspectia
g1 conditiile de receptic a tucrdrilor de intrefinere si reparatii, precum si la alte conditii ce derivil din actele
normative si reglementirile in legaturd cu desifsurarea serviciului.

Art. 6

Termenit utilizati i infelesul acestora se vegiisese i Regulamentul privind serviciul public de administrare a
fondului locativ gi spatii cu altd destinafic decit locuingd aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara
st in domeniul privat al statlui.

CAPITOLUL 11 - CONDITII SI OBIECTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR 51 DE
MEDIY) PRIVIND EXPL ()AIARI‘A FONDULUI LOCATIV 81 SPATII CU ALTA DE STINATIE
DECAT LOCU JINTA AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT Al MUNICIPIULUY SIGHISOARA §1 iN
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUL

SECTIUNEA 1 - CONDITIILE DY FUNCTIONARE A SERVICIULUI PUBLIC DE
ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV §1 SPATII CU ALTA DESTINATIE DRCAT
LOCUINTA AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUL SIGHISOARA 81 N
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Art. 7

Pentru desfagurarea I conditii bune a serviciului, operatorul va folosi, exploata si conserva Tntregul
patimoniu, indiferent de regimul juridic al acestuia, b aga fel incdl s asigure prestarea serviciului in cele
mai bune conditii precum si continuitatea acestuia,

Art, 8
Operatorul va avea Tn vedere, la exploatarea bunurilor preluate, respectarea legislatiel In vigoare cu privire
fa:

- protectia civili;

- apirarea Impotriva incendiilor;

= normele de securitate si shndtate.

Art. 9

Operatorul are obligatia de a obtine i detine avize, autorizafii si licente, conform legislatiei in vigoare, care
fac obicctul serviciut public de administrave a fondului locativ si spatii cu alti destinatic decdt locuingi aflate
in domeniul privat al Municipiului Sighisoara i in domeniul privat al statului.

Art. 10

Activitiitile ce fac obiectul delegiirii de gestiune se vor desfigura Tn aria de cuprindere a domeniubui privat al
Municipinlui Sighisoara, precum si pe cele din domeniul privat al statului, aflate in administrarea autoritiyii
admintstratiei publice locale, reprezentdnd Intreg fondul locativ gi spatii cu altd destinatic decit locuint,
ceer ce nu exclude prestarea de servicii citre alfi uttlizatori, pe principii de eficientd economicd, degrevind
bugetul local de anumite alocalii, sau care s8 asigure investifii proprii,



SECTIUNEA 2 - OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR &I DE MEDIU
URMARITE

Art. 11

Obiectivele de ordin financiar, economic si de mediu urmdrite prin delegarea de gestiune a serviciului public
de administrare a fondului locativ $i spalii cu altd destinatic decit locuinid aflate in domeniul privat al
Municipivfui Sighisoara si in domeniul privat al statubui sunt:

a) asigurarea unor servicii de calitate pentru beneficiarii, persoane fizice sau juridice;

b) asigurarea accesului egal i nediscriminatoriu la serviciile fumizate/prestate pentru ot beneficiarii
serviciilor,

¢) promovarea principiifor economiel de pia, asigurarea unui mediu de afaceri concurential si
stimularea competitivitiii ca mijloc de crestere a eficienfet serviciifor;

d) reflectarea costului efectiv al prestatiel in structura si nivelul tarifelor;

¢) imbundtdfirea conditilor de viali pentru comunitatea locali;

f) atragerea de fonduri pentru Tucedri specifice obiectului de activitate al operatorutui ciruia i s-a
delegat servicinl de administrare a domeniului public si privat care face obiectul acestui caiet de sarcini,
precunt i in vederca finanfarii programelor de investitfi pentru extinderea, dezvoltarea, reabilitarea si / sau
modemizarca bunuvilor publice care fac obiectul administedinii si exploatarii fondului locativ;

£) pestionarea activititii operatorului pe criterii de competitivitate, dupi criteriul raport calitate-cost
pentru serviciile prestate;

h) protectia si conservarea mediului naturat $i construit;

i) proteciia st asipurarca igienei si sAndagii publice;

1) administrarea cficienta a banurifor aparfindnd patrimoniului public $i privat al Municipiului
Siohisoara;

l) controlul periodic al activitdfii operatorulul si promovarea unor misurl adecvate T cazul in eare
serviciile publice prestate nu respecti nivelurile de calitate si indicatorii de performantd ai serviciilor,

CAPITOLUL IV - SARCINILE AUTORITATIL ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE 81 ALE
OPERATORULUI IN CEEA CE PRIVESTE REALIZAREA SERVICIULUL PUBLIC DI
ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV SI SPATHI CU ALTA DESTINATIE DECAT
LOCUINTA AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SIGHISOARA SI N
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

SECTIUNEA 1 - SARCINILE AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE

Art. 12

fn exercitarea atributiilor ce le revin in domeniul conducerii si controlului serviciului public de administrare
a londului locativ $i spatit cu altd destinagic decdt locuingd aflaie in domeniul privat al Municipiului
Sighigoara g1 In domentul privat al statului, autorititite administratiei publice locale au initiativa, adoptd
hotirdri sau emit dispoxitil, dupil caz, privitoare Ja:

a) aprobarea programelor de reabilitare, dezvoltare st modernizare a Intrep fondului locativ si spafii
cu altd destinafie decit Jocuingd existent, respectiv a programelor privind infiinarca, dobiindirea sau punerea
n valoare a unor noi bunuri proprictate public si privati din domeniul locativ;

b) aprobarea studiilor de prefezabilitate si fezabilitate privind infiinfarea, reabilitarea, extinderea si
modernizarea bunurtlor publice din domeniul fondului tocativ $i spagii cu alti destinatie decdt locuinga;

¢) coordonarca projectiivii gi executiel obicctivelor din cadrul fondului locativ si spalii cu altd
destinatie decat locuintd in scopul realizirii acestora intr-0 conceplie unitard, corelatd cu programele de
dezvoltare economico-socialll a localititilor gi cu programele de urbanism, amcnajarca teritoriului g



protectia mediului;

d) coordonarea si / sau organizarea procedurilor de achizitii publice pentru projectarea i execuia
obiectivelor specifice fondului locativ;

¢) stabilirea modalitatii de pestiune a serviciului public de administrare a fondului locativ si spatit cu
altd destinatie decdt locuingd aflat in domeniul privat al Municipiului Stghisoara si in domeniud privat al
statului, precum st ineredintaren administrdinii bunurilor apartindnd fondufni locativ sispafii cu alta destinatie
decit focuin(i operatorului care este sircinat cu administrarea s exploatarea bunurilor;

f) contractarca sau garantarea imprumutarilor pentru fimanfarca programelor de investifii pentyy
infiintarea, extinderca, dezvoltarea, reabilitarea si / sau modemizarea fondului locativ st ospalii cu al(i
destinatie decdt locuinta;

h) aprobarea chiriilor atunci ednd cadrul legal o impune, prin hotirdre a consiliului local,

Art. 13
In excrcitaren competentelor §i responsabilititilor ce fe revin potrivit legii, sutoritdgile administratiei publice
locale vor wemiirt cu prioritate:

a) gestionarea servictului public de administrare a fondului locativ siospatit cu altd destinatie decht
Jocuintdt aflat in domeniul privat al Municipiutui Sighiyoara i In domeniul privat al statului pe criterii de
competitivitate gi eficientii economic:

b) promovares dezvoltirii si reabilitirii infrastructurii fondului locativ §tspani cu altd destinatic
decit locuingi;

¢) monjtorizarea i controlul sistematic ale activitafii operatorilor $1 promovarea unor misuri
adecvate i eazul In care serviciile prestate de acestia nu respectd nivelurile de servicii sl indicatorit de
performantd asumali;

d) efaborarea si aprobarea indicatorifor de performanti ai serviciului;

e} informarea perfodicd $i consultarea utilizatorilar cu privire Ia stabilirea politicilor i a steategiilor
locale de organizare, gestionare si dezvollare a serviciului public de administrare a fondului locatv 51 spafii
cu alta destinatic decdt locuintd aflate in domeniul privat, respectiv a bunurilor publice ce constituie fondul
locativ, precum si asupra necesiti{ii de instituire a unot taxe locale:

[y medierca conflictelor dintre utilizatori/beneficiari si operatorii prestatori de servicii, Ja cererea
uneia dintre parti,

Art. 14
in cazul gestiunii directe sau delegate, autoritates administratiei publice locale competentd verificd periodic
urmitoarcle:

a) nivelurile de calitate a serviciilor furnizate/prestate i aplicarca penalititilor previzule in
contractele de delegare a gestiunii pentru neindeplinirea acestora;

b} mentineren echifibrului contractual stabilit prin regulamentul serviciului public de admintstrare ¢
fordului locativ i spatii cu altd destinagic decat locuinta aflate n domeniul privat al Municipiului Sighisoara
$i I domeniul privat al statului;

¢) asigurarca unor relatii echidistante si echilibrate intre aperator si utilizator;

d) limitele minime $i maxtme ale profitului operatortiui;

¢) clauzele de administrare, exploatare, intretinere i predare a bunuritor publice;

{} independenta manageriata a operatorului fagi a de orice ingerinte ale autoritdfilor 1 institutiilor
publice. cu respectarca normelor legale si ale reglementirilor locale;

g) responsabilitatea autoritd(ii administratiei publice locale privind nerespectarea  obligatiilor
contractuale, pentru fiecare parte semnatard a contractului de delegare a administriirii bunurilor publice din
cadrul fondudui locativ si spatii cu alt destinatie decat locuinia,



SECTIUNEA 2 - DREPTURILE §1 OBLIGATIHLE AUTORITATH ADMINISTRATIE] PUBLICE
LOCALE

Art. 15
Autoritifile adiministratiei publice locale au urmatoarele drepturi:

a) s stabileascd. sl ajusteze, s& modifice i sit aprobe prefurile si tarifele propuse de operator penteu
exploatares fondulul locativ;

b} i monitorizeze $i sa exercite controlul ¢u privive la prestarea serviciilor de ciitre operator si sil ia
misurile necesare in cazul In care operatorul nu asigurd indicatorii de performantd i continuitatea serviciilor
la care s-a angajal prin contractul de delegare a gestiunii serviciului, cu exceptia situatiilor care nu se
datoreazi operatorului. Monitorizarea si controlul cu privire la respectarea indicatorilor de performanti §i a
nivelului serviciului, ajustarea periodicd a tarifelor conform legislatiei pentru exploatarea elicienta si in
conditii de sigurantd, realizarca investitiilor a reparatiilor, si a reabilitivilor bunurilor apar{indnd fondului
tocativ in vederea conserviirti bunurilor patrimoniale care  apartin domeniului privat al Municipiului
Sightgoara prin prezentarea, de citre delegat, semestrial a sitoatiilor de Juerirl efectuate fnsofite de
documentele justificative ( devize de luerdri |, procese verbale de receptie a lucririlor);

¢} 5@ sanclioneze operatorul in cazul in care acesta nu asigurd continuitatea serviciului, nu respecti
indicatorti de performan(i si parametrii de eficientd la care s-a angajat prin contractul de delegare a gestiunii
serviciului, cu exceptia situatiilor care nu se datorcazd operatorului;

d) sa hotdrascd asupra modalitd{ilor de wtilizare a spatiilor locative i a celor cu altd destinatie decat
cea de locuingd;

) i cazul unor abateri prave gi repetate ale operatorulul, avtoritatea administratici publice locale
poate denunta unilateral contractul de delegare a gestiunii;

f) sd verifice modul de respectare gi indeplinive de ciitre aperator a obligagiilor contractuale, cu
notificarca prealabild, in conditiile previtzute in caictul de sarcini si n regulament;

#) de a solicita informatii cu privire la nivelul i calitatea serviciului furnizat/prestat si s ia misurile
necesare I cazul Tn care operatorul nu agigurd indicatorii de performantd si continuitatea serviciilor la care
s angagat prin contractual de delegare a serviciului, cu exceplia situatiilor care nu se datoreazi
operatorudui;

h) de a aproba studiile de fezabilitate privind reabilitaren, extinderea si modernizarea dotirifor
aferente servicivlui public delegate;

i) de a realiza investitii de interes comun n domeniul infrastructurii tehnico — edilitare a serviciului
public delepat;

J) de a verifica modut de wtilizare a fondulul constituit necesar lucririlor de Intretinere, reabilitare yi
reparafit curente pentru fondul locativ care constituic obiectul contractului;

k) de a verifica in teren bunurile din fondul locativ ori de cate ori este nevoie,

Art. 16
Autoritatea administratiei publice tocale are urmitoarele atributii:
a) sh asipure functionarea serviciului public de administrare a fondului locativ si spatii cu alt

destinatic decat locuintd, aflat in domeniul privat 2l Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statufu,
in bune conditii;

b) sit adopte hotdrdrile de reglementare a serviciului public de administrare a fondului locativ si spatii
cu altd destinatie decdt locuingd, aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al
statului;

¢) sd exercite competentele i responsabilitifile ce le revin poudvit legislatiel in vigoare, referitoare la
serviciul public de administrare a fondului locativ §i spatii cu altd destinatie decat locuinti, aflat in domeniul
in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si o domeniul privat al statalui;



d) sl adopte politicile 31 strategiile de dezvoltare a serviciului public de administrare a fondului
locativ si spalji cu altd destinatie decdt locuinid, aflat in domeniul privat al Municipiului Sighigoara gi in
domeniul privat at statului, respectiv a programelor de dezvoltare aferente fondului focativ in integritatea sa.

Art. 17
(1) Autoritatea administeatiel publice locale are urmitoarcle obliga(ii:

a) si claboreze, sit aprobe documentele necesare organizirii si desfisuriirii procedurilor legale
privind stabilirea modalitd(ii de pestiune a serviciului public de administrare a fondutui locativ:

b) 83 respecte $i sa sl indeplineascd obligatiile previazute in prezentul regulament si catetud de sarcini
al serviciului si in contractul de defegare a gestiunii serviciului public de administrare a fondului locativ:

¢} s plstreze, In conditiile legii, confidentialitatea informatiilor cu privire la activitatea operatorului,
altele decdt cele publice;

d) sii aprobe programul anual de activitate al operatorului, in vederea fundamentirii bugetului de
venitari §i cheltuiedi, astfel Tneat exeeutia luerdrilor specifice serviciului si se realizeze in limita bugetului
aprobat;

¢} sa faciliteze delegatulul autorizarea lueririjor de reabilitare si investilii a bunurilor patrimoniate
care formeazd fondut locativ, in conformitate cu reglementirile legale n vigoare;

f) s Tsi asume pe perioada derufarii contractului de delegare toate responsabilititiile si obligatitle ce

decurg din calttatea sa de proprietar.

(2) Activitfile specifice serviciului public de administrare a fondului locativ si spatii cu altd destinatie decft
[ocuintd aflat Tn domenial privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului sunt finanfate
din bugetul local pentru:

a) cheltuiel legate de amenajarea, intretinerea, paza $i protectia imobhilelor aflate n administrare;

by investitiite capitale in domeniul fondului locativ si spatii cu alti destinatie decit locuingd aflat in
administrare;

¢) dezvoltarea fondului locativ si spatii cu altd destinatie decdt locuingi aftat Tn administrare;

d) alte obligatii legate de administrarea i gospoddrirea fondului locativ i spalii cu altd destinatie
decdt locuintd ar aflat n administrare.
(3) Sursele de finanjare necesare pentru aplicarea miisurilor de administrare si gospodirire a fonduluj locativ
s spatit cu altd destinatie decat locuintd aflat in administrare vor fi previzute in bugetul local al
Municipiului Sighisoara.

SECTIUNEA 3 - DREPTURILE $1 ORLIGATIILE OPERATORULUI

Art, 138

(1) Operatorul servictului public de administrare a fondului locativ $i spatii cu alta destinatie decit locuingi
aflate tn domenjul privat al Municipiului Sighisoara §i n domeniul privat al statului are urmitoarele
drepturi:

a) sit incaseze contravaloarea serviciilor prestate, corespunzitor cantititii si calitiitii acestora;

b) sa aplice chiviile previizute de actele normative;

¢} sit fundamenteze i 53 propund autoritd(ii administratiei publice locale modificarea periodici a
preturtlor yi a tarifelor, in functie de influentele intervenite in costurile de operare, precum si de cerinfele
pictii;

d) st sisteze {urnizarca/prestarea serviciului, n condifiile nerespectiirii prevederilor legale si a
hotaririlor administratiel publice locale referitoare la administrarea integrala a fondului imobiliar
incredingat.

(2) Operatorul serviciului public care administreazi fondul locativ are dreptul de a efectua verificar, in
prezenfa utilizatorilor (chiriagilor), a modului in care acesta respectd obligatiile asumate prin contract cu



privire la tolosivea si intrefinerea spatiubut inchiriat,
(3) Constatfirile fcule cu ocazia verificirilor vor fi consemnate intr-un proces verbal de constatare care va fi
semnat de administrator, chiriag si de citre un reprezentant al asociafiel locatarilor {chiriagilor) dupi caz.

Art, 19

Operatorul servichlui public de administrare a fondului focativ gt spatii cu alti destinatie decit tocuintd
aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara $i T demeniul privat al statului are urmitoarcle
obligatii:

a) sh presteze servictul public wilizatorilor cu care a Tncheiat confracte, in conformitate cu clauzele
nreviizute In contract;

h) 58 deserveased tofi wtilizatorii din arta de acoperire, ird discriminare;

¢) sl respecte indicatorii de perfoman(d stabiliti de autoritatea administragiei publice locale n
regutamentul serviciului si tn contractud de atribuire a gestiunii serviciului;

d} si ntoemeascl planul anual de activitate in vederea fundamentarii bugetului de veniwri i
cheltuieli, s Intoemeasclt bugetul aferent planufui de activitiyi, si le supund aprobirii Consilinlui de
Adminnistragie al operatoralut st ulterior autoritifii admintstratiel publice locale;

e) s desfBgoare §i 88 execute luerdri in limita bugetubui aprobat;

1) sa furnizeze autoritdtii administratici publice locale informatiile solicitate i 8 asigure accesul la
toate tnformatiile necesare verificlrii $i evaludrti funcliondirii §i dezvoltirii serviciului, in conlormitate cu
prevederile legale in vigoare;

£) s reprezinte interesele proprietarulul fondutui locativ In raport cu utilizatorii, pe de o parte, dar si
el institufle publice;

h) si pund in aplicare metode performante de management, care sii conducit 1a reducerea costurilor
de operare, inclusiv prin aplicarea procedurilor concurentiale previizute de normele lepale Tn vigoare pentru
achizitiide publice de Juerdri, bunuri §i servicii;

) sk angajexe incheicrea contractelor cu furnizorii de servicii necesare pentru functionarea
imobilelor,

1) si asigure intrefinerea st repararea imobilele aflate in administrarea sa.

k) s fundamenteze anval i sif cuprindd in bugetu! de venituri si cheltuieli fonduri pentru investigi,
reparalii curente si luerdri de niretinere, din surse proprii (din valoarca chiriilor Incasate) destinal  pentry
reparafiile imobilelor construciii cu destinatia de locuinte care formeazit fondul locativ si spafii cu alti
destinatie din domeniul privat al Municipiului Sighisoara si domeniul privat al statului;

) sit transmitd delegatarului modificirile de patrimoniu apdrute in cursul anului, precum si situatia
baunurilor patrimoniale (cantitativ i valoric), precum si starea de fapt a acestora, la data de 31 decembrie a
ftecdrul an pentru Tregistrarca Tn contabilitatea acestuia la Incetarea contractului de delegare a gestiunit din
alte clavze decdt termenul, forfa majors, delegatul este obligat $8 asigure continuitatea prestirii activititii in
conditiile stipulate in contract, pand la preluarca acesteta de citre delegat, dar nu maj mult de 90 zile;

m) sit realizeze luerdri de reabilitare, reparafii curente si investitii, conform angajamentelor asumate;

1) s rateze bunurile patrimoniale care formeazi fondul locativ de stat ca gi cum ar fi in proprietatea
delegatudud, conform legislatiet in vigoare.

Art, 20
(1) Atribufisle operatorului pentru administrares si exploatarea fondului locativ si spatii cu altd destinatie
decdt locumta sunt;

a) asigurl administrarea gi gestionarea fondului locativ st spatii cu altdi destinatie decdt locuinga aflate
in proprietatea Municipiului Stghisoara sau In administravea Municipiului Sighisoara, Incredinfate;

b) pune in aplicare prevederile conractuale, in baza comunicirilor serviciilor specializate din cadrul



autoritdgi administratier publice tocale $i in baza hotararilor Consiliviui Local al Municipiulut Sighisoara;

e} participd la elaborarea Rapoartelor de specialitate Tn vederea intoemirii proiectelor de hotirar ale
autoritdii sdministratiei publice locale cu privire la specificul obiectului de activitate,

d) urméreste modul de ndepliniee, de ciitre utilizatori, a obli gatiilor previizute in contracte;

e} ransimite compartimentului de specialitate cererile de modificare a contractelor b derulare sau de
incheicre a celor noi;

1) ja masuri pentru ducerea ta fndeplinire a prevederilor fegislative privind proteciia chiriagilor i
cazul utilizaorilor fondului locativ;

£) participd prin reprezentanti a punerca tn aplicare a sentinfelor si dispoaiiilor de evacuare stabilite
de instan{ele judecitoresti competente;

h) comunied autoritatii administrajiei publice locale imobilele disponibile si terenurile libere In urma
rezthierilor de contracte, n vederca redistribuirii acestora in conditiile Jepii;

1) asigurd arhivarea exemplarului al 1-lea al tuturor documentatiilor tehnice pe care le verifici si al
caror continut este cel reglementat de fegisiatia $i regulamentele specifice:

i) participd la procesul de inventariere anuali a locuintelor si spatiilor cu altd destinatic decit locuinta
administrate;

k) astgurd intocmirea si actualizarea contractelor din evidentele sale;

) rispunde de aplicarea corectd a actelor legale de reglementare emise:

m) verificd in teren modul de respectare al clauzetor contractelor de inchiriere locuinte, spatii cu alta
destinatie decdt locuingd, sub aspectul respectirii destinafiei stipulate in contract, a pistedrii integritiii si
intretinerii corespunzitoare i informeaza despre rezultatu) verificarilor compartimentul de specialitate;

n) verilicd in teren wate sesizirile, adresele primite de la cotiteni sau de la alte compartimente ¢in
cadrul awtoritéptii administratiei publice locale ce fac obiectul siu de activitate 1 formuleazi rispunsurile in
termenul previzut de lepe;

0) participi la predarea amplasamentclor diferitelor obicctive, pe baza unor acte normative in
domeniu transmise pentru aplicare de eftre Consiliului Jocal af Municipiului - Sighisoara  si/sau
compartimentul de specialitate din cadrul Muonicipinlui Sighisoara;

p) intoemeste Note de constatare, Procese verbale de sigilare, Procese verbale de predare - primire a
unititilor locative, spafiilor cu alté destinatie decit locuinti pe care e predil compartimentului de specialitate
din cadrul Municipiului Sighisoars

() participd, la solicitarea compartimentului de specialitate, fmpreund cu alte organe abilitate, la
evacuarea chiriagilor;

r) face propuneri de luerdiel de Intrefinere si reparatii cc trebuie executate fa spatiile cc apartin
fondului locativ care sunt obligatia proprictarului, estimeazi valoarea acestora si le predd compartimentulut
de speciafitate din cadrul Municipiului Sighisoara;

s) raspunde in termen 1o sesizdvile i adresele depuse de cetdfeni adresate direet sau care sunt
repartizate pentru solufionare de citre autorititile administratiei publice locale.

(2) Activitatea de administrare a blocurilor de locuinje sociale g1 de necesitate {(daci e cazul) este activitate
propric a serviciului §i presupune indeplinirea urmétoarelor atributii:

a) gestionarea bunurilor i a fondurilor binesti;

b) asigurarea cunoaglerii si respectiinii regulilor de locuit in comun;

¢) analiza facturilor de la furnizorii de servicii si caleularea consumuriior pe apartamente §i persoang;

d) includerea contravalorii reparaiilor curente efectuate in caleulul consumurilor hnare, impreund cu
celelalte cheltuieli administrativ-gospodirest:

¢) comunicarea fa compartimentul financiar contabii a obligatitlor de platad la serviciile contractate gi
fumizate $i repartizarca plitilor citre fumizori in raport cu sumele fncasate;

f) urmireste listele cu debitorii, T vederea demardrii actiunuilor de recuperare a sumelor restante;

) comunicarca listelor cu apartamentele disponibile Tn vederea redistribuirti acestora in conditiile



lepit:

(3) Documentele pentru care se asigurd piéstrarea conlidentialitdfii sunt cele stipulate ™ legile specifice
lecirel activitag,

{(4) Operatorul coopereazi cu toate celelalte compartimente de specialitate din cadrul  autorigatii
administratiei publice locale pentru derularea operativil si corcspunzitoare a activitiilor specifice
administririn eficiente a bunurilor fondului locativ $i spafii cu alu destinatie decit locuinti,

CAPITOLUL VI - CLAUZE FINANCIARE S1 DE ASIGURARI
SECTIUNEA 1 < REDEVENTA

Art. 21

Delegarea pestiunii serviciul public de administrare a fondului locativ s$ia spatiilor cu altd destinagie din
domeniul privat al Municipiului $ighisoara st domeniul privat al statului se efectucazi in schimbul une
redevente funare, stabilite in cotd de 0,1% din baza de caleul stabilitd lunar;

BR=VLP- Cota ANL - Cota AP

unde:

VLI = Veniturile cu caracter permanent, [acturate in luna de referintd, aferente serviciului public de
administrare a fondului locativ si a spatiilor cu alta destinafie din patrimoniul public si privat al Municipiului
Sighigoara si patrimoniul privat al statului;

Cota ANL = cota din chiria facturata lunar

Cata AP = cota din chivia facturatd Tunar

Plata redeventei se face semestrial astfel:
Yind Ja data de 31 august pentru semestrul Tal anului in curs;
- Panidt [a data de 31 martie pentru semestrul 11 al anului anterior,

Art. 22. Neplata redeventei sau executarea cu intirziere g acested obligatii duce la caleularea de penalititi de
intdrziere n cuantumul previizat de normele legale in vigoare si totodatd delegatarul va putea solicita
inectarea prezentutui contract,

Art. 23, Suma previizatd Ta art, 6 va fi plitia prin ordin de patd, in contul de redeventit nr,
deschis la Trezoreria Sighisoara.

SECTIUNEA 2 - CHIRI

Art. 24

(1) in vederea ducerii Ia indeplinive a prevederitor contraciului se va percepe o chitie pentru locuinge,
stabihitd conform legislajici in vigoare sau hotirari ale autortd(it administratiei publice locale, dupi caz, pe
citegorie de zone gi Lip de locuingi,

(2) In acest sens, pentru locuinie se vor Incheia contracte de fnchiriere, in baza repartitiilor emise de
Municipiul Sighisoara,

Art.25
(1) Pentru spatiile cu alti destinatie decat locuingd, contractele de inchiriere se vor incheia numai pe bazi de
licitatic publicd, cu exceptia celor pentru care lepea cere repartitie.

(2) Scoaterea Ia licitagie pentru spatiile cu alii destinalie decit locuinii si destinalia acestora se aprobd prin
hotidrire a consifiului focal. Preful de pornire la licitagia pentru spafitle cu altd destinatie dect locuingi este



cel aprobat prin hotrdre a consiliului logal,

SECTIUNEA 3 - FINANTAREA ACTIVITATILOR AFERENTE SERVICIULUI PUBLIC DR
ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV 81 SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT
LOCUINTA AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIGLUI SIGHISOARA SI N
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Finantarea activititii operatorniui

Art. 26

serviciul public de administrare a fondului locativ sispatli cu alti destinatie decdt locuintd aflate tn
domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniud privat al statutui, in funclic de natura activititii,
este un serviciu care desfisoard activitifi de naturd economict si care se autofinan{eazi si activitif de naturii
institutiomal - administrativii ori sociald si care sunt finantate prin alocatii bugetare.

Art, 27
Cheltuielile curente pentru asigurarea functiondrii propriu-zise a serviciului public de administrare a
tondului locativ $i spatii cu altd destinatie decét locuinta aflate In domeniul privat al Municipiului Sighisoara
g1 In domeniul privat al statului §i a efectudii / prestirii activititilor edilitar-gospodiresti specifice acestuia,
respectiv pentru Tntrefinerca, reabilitarca si exploatarca infrastructurii edilitar-urbane aferente, se astguri
prin incasarea de la utilizatori, pe baza tarifelor gi prefurilor locale legal aprobate, a unor sume reprezentingd
contravaloarea serviciitor furnizate/prestate sau prin alocatii bugetare, cu respectarca urmitoarelor conditii:

#) organizarea §i desfigurarea pe principii §i criterii comerciale si concurentiale a activitiftlor
prestate;

b} protejarea autonomiei financiare a operatorului:

¢) reflectarea costului efectiv al furnizavii/prestirii serviciulut in structura i nivelul arifelor sau al
taxelor focale practicate;

d) ajustarca periodicd a prefurilor, tarifelor si taxelor locale si reflectaren corespunzitoare in nivelul
acestora a influentelor penerate de majorarea in amonte a unor prefuri s1 tarife;

¢) reeuperaren integrald a cheltuielilor prin tarife pentru exploatarca imobilelor;

f) acoperivea prin tarife yi prejuri cel putin a sumelor investite si a cheltuiclilor curente de functionare
si intretinere a serviciilor de administrare a bunurilor publice;

Art. 28

Finanfarea cheltuiclilor curente de funcfionare si exploatare ale serviciului public de administrare a fonduiui
focativ. g spatii cu altit destinatic decdt locuingd se asigurd din bugetele de venituri $i cheltuieli ale
operatorulul, in funcfie de natura $i specificul activititi putdnd fi acordate n completare alocatii bugetare
numai pentru obiective de dezvoltare « investitii, dupa caz.

Art, 29
Alocatiile bugetare vor fi stabilite si aprobate prin hotirdst ale Consiliulul Local al Municipiului Sighisouara.

SECTIUNEA 4 - LUCRARI DE iNTRE'!‘INl@:RE, REPARATH CURENTE, CAPITALE SAU DE
MODERNIZARI ALE IMOBILELOR

Art. 30

(1) Stabilirea necesarutui privind Jucrdvile de intrefinere, reparalii curente, reparafii capitale si/sau
modetnizare se va face pe baza informatiilor obtinute in urma aplicdrii unui sistem de monitorizare a tuturor
imobilelor din cadrul fondului locativ $i spatii cu altd destinatie decdt locuing.



(2) Din punct de vedere tehnic i economic, volumul si costul reparatiilor crese apreciabil de la luerdrile de
fntrefinere (minime) Ja reparagii curente (medii) $i la cele capitale (cele mai costisitoare), iar cele trei
categorii de lueriin se intercondifioneazi;

(3) Intdrzierca exceutivii lueririlor de intrefinere gribeste executarea reparatiilor curente $i mireste volumul
g1 costul luerdvilor de reparatii captiale.

Planificarea luerarilor
Art. 3]
Planificarea lucrdrilor de Intrefinere si reparafii si/sau modemizari ale fondului locativ siospatii cu alid
destinatic deedt tocuingd se realizeazi cu respectares urmitoarelor principii de bazi:

a) evifarca dispersirii fondurilor alocate:

b) acordarea prioritdtii in planificarea lucriirilor pentra imobile destinate locuintelor:

¢} acordarea prioritdtii n sensul executdrii n prima urgentd a lucririlor aceidemale rezultate ca
urmare a calamitagilor naturale;

d) planificarea executirii lueriirilor de intretinere, reparafii si/sau modernizari se va face in corelare
b luerdri noi sau de reparafii ale atilitdtilor, cu realizarea de racorduri, brangamente, ele.

Programarea lucririlor

Art. 32

(1) Propunerile privind programele de reparatii se ntoemese h functie de realizirile din perioada precedenta
celet planificate i de nofele de fundamentare elaborale in acest scop.

(2) Programele pentru lucrérile de Intrefinere si reparafii cuprind volumele globale si costurile totale cu
Justificarea prevederilor pe baza avantajelor funcfionale, economice si sociale realizabile, precum g1
evidentierca pierderilor care s-ar produce in lipsa executdirii fueririlor respective. Programele anuale pentru
aceste luerdri se defaled din programul de perspectivi in ordinea urgeniei de realizat,

(3} Lueririle de reparatii capitale s¢ nominalizeazit separat in programe pentru liecare obieet, pe bazi de
mdicatori globali,

(4) Lucriri de reparafii curente sau de reparatii capitale nu se pot propune pentru imobile pentru care s-au
executat recent luerliri de reparalii curente sau lucririle de reparafii capitale, respectiv pentru intervale de
timp mai reduse decdt durata normali de functionare, dobanditi ca urmare a lucrirtlor execulate;

(3) Se excepleazd de la alin. (4) situatiile n care dupa efectuarea lucririlor de reparatii curente sau lueririlor
de reparafii capitale, apar elemente nepreviizute care determind interventii rapide pentru reparafii st
reabilitare.

(6) Graficele cu programarea luerdrilor de intretinere, reparatii sifsau moderniziri vor i aduse fa cunostinga
autorititi administragied publice locale.

(7) In vederea realizirii coordonate, integrale i Tn conditii tehnico-economice corespunzitoare a fucririlor
de construire, reparare, intrefinere si/sau modernizare a imobilelor aparfindnd fondului locativ se vor intocmi
programe anuale pentru organizarea execuiiel, Acestea se intocmese in primele sase luni ale anului care
precede executia fucrdrilor, prin defalcare din programul multianual.

(8) La baza intoemirii programelor vor sta urpentele si importanta lucriirilor,

Proicctarea lucriirilor
Art. 33

(1} Elaborarea documentafiilor tehnico-economice si a exeeutiel Tucririlor de construire, reparare, itretinere
st/sau modemizare a imobilelor se realizead de ciitre unitdfi specializate n proiectare pe bazd de comandi
din pariea autoritd(ii contractante, avind la bazd propramul anual stabilit de comun acord intre autoritates
contractantd §1 operatorul care gestioneazd serviciile de administrare a fondului locativ si spatii cu altd
destinatic decit locuintd,

(2) Adeperca solufiel optime de reparatic pe baza analizei comparative a diferitelor rezolviri tehnice §i



ceonomice, astiel ncat s se obtind eficienta maximi a witizdrii fondurilor disponibile.
(3) Volumul lucririlor de reparatii sisau moderniziel st fondurile necesare se stabilesc pe bazd de
documentyii tehnico-cconomice, respectiv proiecte elaborate in raport cu starea wehnicd si functionalitates
imobilelor. In acest scop se vor efectua pertodie, la intervale legale de timp, recensaminte ale imobilelor &
anual masurdtort tchnice cum sunt: relevee, revizi, controale cantitative sau calitative si we va tine la »i
evidenta privind comportarea imobilelor in exploatare. Documentatia pentra executia Juerdrilor sc va
intoemi cu respectarea standardelor i a normelor specifice precum $i a cadrului de continut pentru
predeciele de cladin.
(4} Pentru lucriirile de veparafii curente i reparatii capitale si /sau moderniziri, detalicrea se face pe baza
devizelor gi a proiectelor de executic intoemite n prealabil, utilizdnd preturile unitare;
(3) Documentatia tehnico-cconomicd pentru lucriirile de Tntrefinere, reparatii gi/sau modemnizir ale
imobilelor se elaboreazit de reguld n fazele normale de proiectare - studiu de fezabilitate, proiect tehnic i
detalii de executie - corespunzitor cateporiei de reparatie, a gradului de detaliere, « specificului 51 amploare
lueririi.
(6) Stabilirea listei Jueriirilor care trebuie proicctate se face prin defalcarea din programele multianuale, pe
baza propunerilor operatorului care administreazi fondul locativ si spatii cu alu destinatic decdt locuinti.
(7) Elaborarca documentatict se efectueazi astlel:

a) pentru luerdrt de infrefinere - operatoru] serviciului:

b) pentru Tucriiri de reparafii curente « unitiifi specializate n projectare sau operatorul;

¢) pentru lucrdrile de reparatii capitale - unitati specializate in projectare;

d) pentru dueririle de modernizar - unitifi specializate in proiectare.

Organizarea i exceutia lneriirilor
Art 34
(1) La organizarca execufiet lucrlirilor se vor avea in vedere urmitoarele criterii:

a) se v da priotitate reparatiet imobilelor fn stare rea, intens afoctate, in ordinea categoriei (ehnice a
acestora;

b) pentru lucrdrile de reparatii curente sau capitale st/sau modernizirl, i cazud unor volume mari de
lucrdri, se va organiza lucrul in 2 sau 3 schimburi prin prevederea executiel Tn flux continuu, cy procedee
tehnologice ¢t mai eficiente, utilaje multifunciionale §i consumuri de energie reduse.

(2) La stabilirea procedeualui si tehnologiei de reparatic si/sau modernizare se vor avea in vedere urmaloarele
criterii;

a) tehnologia executdirii luerdrilor va asigura o cdl mai mare productivitate si nivelul calitativ sau
nivelul de performantd solicitate prin documentatia tehnica;

b} utilajele trebuic sa fie adecvate volumelor de fucriivi gi se va recurge la munca manuald numai in
cazul volumelor mici $i dispersate;

¢) reparafia porfiunilor degradate ale imobilelor se va efectua folosind materiale $1 sisteme
constructive similare, solufiile tehnice fiind stabilite de proicctant de comun acord cu auloritates
contractanta,

(3} Cheltuielite necesare pentru intrefinerea §i reparaia gi/sau modernizarea imobilelor se finanjeazit din
bugetele locate precum si din alte resurse previizute de legislagia i vigoare.

Receptia lueriirilor

Art. 35

(1) Receptia lucriivilor de reparafii curente, de reparatii capitale, de intretinere si/sau de moderniziri se
efectueazil conform reglementirilor legale, atdt pe parcursul realizivii obiectivului pentru lucririle ascunse,
pe misura termindirii acestora, cit yi Ja terminarea completd a lucrarii $i dupa expirarea perioadei de garantic.
(2) Receptia este actul prin care autoritatea contractantii declarfi ci accepldl lucrarea cu sau f8rd reverve, si o
aceasta poate fi datd in folosingd. Prin acest act se certificd faptul cd operatorul economic care executd



tuerdvile si-n indeplinit obligatile in conformitaie cu prevederile: contractuale $iale documentatiei de
exceutie, Este actul prin care se certificd finalizarea luerivillor executate n conformitate cu prevederile
proicctulut tehnic si cu detaliile de executie.

(3) Receptia se face atdt la lucrdri noi, cét si la interventii in timp asupra constructiilor existente. Receptia se
realizeuzd in 2 etape: a) receptia la terminarea lueririlor; Iv) receptia finali.

(4) Procesele verbale de recepiic la terminarea luceirilor se difuzear prin grifa autorititii contractante,
Organului administrafiei publice locale, emitent al autorizatiel de constructie si Qreanului administratiei
financiare locale. Procesele verbale de receptie finala la terminmrea lucririlor se difuzeaza prin grija
aulorttdfii contractante, administraici publice locale, emitent al aulorizajier de construciie si operatorului
ceonemic,

(3) Carlea tchnich a constructiei se pdstreazd la autoritates contractantd pe tloata durata existenfe;
constructiel, a se compune din ansamblul de documente referitoare la proiectare, exceulie, recepiie,
exploatare, intrefinere, reparare si urmirire in Limp a constructici. Fa se definitiveazd Inainte de receptia
finald, se intocmegte de ciitre operatorul economic si cuprinde:

) documentatia privind proiectarca:

b} documentatia tehnicd privind executia;

¢) documentatia tehnicd privind receptia:

d) documentatia privind comportarea in timp care se adaugd ulterior citrtii tehnice.

(6) Un exemplar in copie se va preda operatorului care administreaza fondul Jocativ i ospafil cu altd
destinatie decit locuin(d, in baza contractului de gestiune a servicinlui de administrare In situatia in care
luerdirile nu sunt executate de citre acesta.

SECTIUNEA S REGIMUL INVESTITHLOR

Ari. 36

Programul lucrarilor de investifii se va aproba anual de ciite autoritatea administratiei publice locale in
functie de necesitilife identificate de citre operator gi de politica de dezvoltare o municipaliti{ii pe aceasta
zond imobiljara.

Art, 37

Finantarea i realizarea lucriirifor de investitii aferente serviciujui public de administrare a fondului locativ gj
spafii cu altd destinatie decdt Jocuintd se va face cu respectarca legislagicl Tn vigoare privind inifierea,
fundamentarea, promovarea $i aprobarca investitiilor publice, a legislatiei privind achizitiile publice de
lueriiei, bunuel i servicii si cu respectarea dispozitiilor legale referitoare la calitatea i disciplina in
constructii, urbanism si amenajarea teritoriuiui,

Artl. 38,

Finantarea lucririlor de investifii se asigurd din urmitoarele surse:

a) alocatii de {a bugetui local:

b) credite bancare, interne sau externe, garantate de ciire autoritifile administrajiei publice locale sau de
Gruvern;

¢) sprijin nerambursabil obfinut prin aranjamente bilaterale sau multilaterale;

d) taxe speciale instituite conform lepii;

¢) strse proprii ale operatorufui;

f) alte surse constituite conform legii.

Art, 39
(1) La sfargitul fiecdret lueriiri se vor preda proprietarului bunurile rezultate in vederes tnregisiririi, inclusiv
modificiirile de valoare aduse acestora conform reglementirilor legale In vigoare.



(2) Bunurile astfel realizate vor fi date spre administrare operatorulyi in conditiile in care au fost predate si
celelalte bunur la Inceputul contractutui,

Art. 40
La sfirgiul ftecarel luerdri operatorul va comunica proprictarutui si iesirtle pentru bunurile din domeniul
privat in baza documentelor de scoatere din functiune si casare.

CAPITOLUL VII - REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE OPERATOR IN DERULAREA
SERVICIUL UL PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV $1 SPATH CU ALTA
DESTINATIE DECAT LOCUINTA AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIUL.UI
SIGHISOARA S1 IN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Art. 41

Categoriile de bunwri utilizate de ciitre operator in derularea serviciului sunt urmitoarele:

a) bunuri de retur - sunt bunurile care fac obiectul delegdvii precum st cele care vor rezulta Tn urma
mvestitiilor impuse de citre autoritatea administeagici publice locale sicare vor reveni de plin drept, pratuit
st libere de orice sarcini autoritdfii administratiei publice locale la expirarea contractutui de delegare, fiind
exceptate acele "bunuri care pe perioadd deruldrii contractului vor fi scose din functiune prin casare cu
aprobarca wutoritafii administratied publice locale la propunerea Consiliului de Administratic al operatorulut.
by bunuri de preluare - sunt bunurile eare fa sTrgitul contractului pot reveni delegatarului in masura in care
acesta din urma i manifesta intenfia de a le prefua, in schimbul une compensafiiz

¢} bunuri proprii « sunt bunurile care la expirarea contractului de delepare raman in proprietatea operatoruiui.

Art. 42

Pe toata durata de valabilitate a contractului de delegare, bunurtle ce se dau in administrare operatorului, nu
pot i utilizate de ciitre acesta dect in scopul realizirii obiectului contractului de gestiune & serviciului
public de administrare o fondwlui locativ i spatii cu altd destinatie decat locuinti aflat in domeniul privat al
Municipiului Sighisoara si tn domeniul privat al statului,

CAPITOLUL VIII - OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUL A SANATATI PUBLICE
S1DE SIGURANTA IN EXPLOATARE

Art, 43

Toule responsabilitifile privind protectia mediului, a sindtafii publice si de siguranid in exploalare ce decurg
din executarca serviciului public de administrare a fondului locativ st spatit cu altd destinatie decét locuinga
aflate tn domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului ti revin operatorului.,

CAPITOLULIX
OBLIGATIVITATEA FUNCTIONARIT SERVICIULUI PUBLIC DE  ADMINISTRARE A
FONDULUI LOCATIV 81 SPATIH CU ALTA DESTINATIE DECAT LOCUINTA AFLATE IN
DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUIL SIGHISOARA §1 IN DOMENIUL PRIVAT AL
STATULUI IN REGIM DE CONTINUITATE S$1 PERMANENTA

Art. 44

Operatorul serviciului trebuic sl asigure prestarea acestuia in regim de continuitate pentru toti uttdizatorii de
pe raza Municipiului Sighisoara, cu respectarea conditiilor tehnice spectfice fiecirei activitifi pentru
administrarea imobilelor din cadrul fondului locativ si spatii cu ali destinatie decal locuintd,



Art. 45

La incetarea contractulut de delegare, din alte cauze decdt prin ajungere la termen, excluzind forta majord,
operatorul este obligal sd asigure continuitatea prestirii serviciului public de administrare a fondului loeativ
s spatit cu altd destinafie decdt tocuintd aflate in domeniul privat al Municipiolui Sighisoara si in domeniu!
privat al statului prin una din modalitdtile fegale.

Art. 46

Prestarea serviciulut se va realiza prin indeplinirea indicatorifor de performantd ai serviciului anexa la
Regulamentul seeviciului care vor fi raportafi de ctre operator autoritdtii administratiei publice locale si
autorititii de reglementare locald.

CAPITOLUL X - INTERDICTIA SUBDELEGARIT GESTIUNII SERVICIULUI PUBLIC DE
ADMINISTRARE A FONDULUL LOCATIV 81 SPATH CU ALTA DESTINATIE DECAT
LOCUINTA AFLATE iN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SIGHISOARA 81 IN
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUT

Art. 47

Cesiunea sau novatia contractului de delegare este posibilid numai In cazal divizirii, fuziondrii ori nfiintdrii
unei filiale a operatorului, cu respectarea conditiilor contractuale initiale $i cu aprobarea awtoritifilor
deliberative ale unititilor administrativ-teritoriale,

CAPITOLUL XI - CONDITII IMPUSE DE EXPLOATARE IN SIGURANTA, CONSERVARE A
SERVICIULUT PUBLIC

Art. 48

(1) Exploatarea serviciulug se va face n conditii de sigurantd cu luarea tuturor misurilor impuse de legislatia
In vigoare pentru activitdfile specifice serviciului public de administrare a fondului locativ §1 spatii cu alt3
destinafie decdt locuintld din prezentul cajet de sarcini.

(2) Responsabilitatea privind siguranta prestivii serviciului public apartine operatorulu.

Art. 49
Operatorul va lua toale misurile necesare folosirii In conditii optime de conservare a patrimoniului aflat in
administrare,

Art. 50

Exploatarea serviciului public va avea ¢a scop prevenirea sau reducerca electelor negative asupra mediulbui,
poluarea apelor de suprafatd, subterane, a solului, aerului, inclusiv a efectului de serd, precum si a orichrui
rise pentry sdndtatea populatiel, pe intreaga duratd a contractului de gestiune.

Art. 51

E:xploatarea serviciulut public se va face in conditiite impuse de organele de sinfitate publicd cu luarea
tuturor masurilor impuse de legislatia in vigoare aferente activititilor din prezentul caiet de sarcini.
Responsabilitatea privind sinfitatea publica si relatia cu autoritatile apartine operatorului serviciului.

Art. 52
Operatorul va constitui garantii, dach este cazul, conform legislatiel in vigoare.

Art, 53
Contractul de gestiune al servictulul inceteazd in urmitoarele situatii:



a) prin acordul pirilor;

b) ln expirarea duratei;

¢) I cazul in care interesul national sau local o impune prin denuntarea unilaterald de ciivre autoritatea
contractantd a autoritdfti administragici publice Jocale;

) in cazul nerespectiinit abligatitlor de eitre pirtile contractante;

e) da disparitia dintr-o cauza de forja majord a bunurilor care fac obicetul contractului.

Art. 54
Transterul activitdfil de la operator se va face numai in cazul Tt care se constatd oporiunitatea acestui fapt
prin hotdrdrea Consiliului Local al Municipiutui Sighisoara cu respectarea prevederilor legale in materie.

Anexi la prezentul calel de sarcini este inventarul fondului locativ §i a spatiilor cu alti destinatie, aflate In
domeniul privat at Municipiviui Sighisoara.

Sef Serviciu,
Carmgpn Morar

I/R: Liliana COMAN - Compartiment Administrave Fond Locativ
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Anexa ur. 4 la H.C.L. Sighisoara nr.

CONTRACT
DE DELEGARE A GESTIUNIT SERVICULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A
FONDULUI LOCATIV $1 SPATIE CU ALTA DESTINATIE DECAT LOCUINTA AFLATE
IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SIG HISOARA
S1IN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUY

CAPITOLUL
PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL SIGHISOARA cu sediul in Piata Muzeului, nr. 7, jud. Mures, avind contul curent nr,
RO 38 TREZ 47821220207XXXXX, deschis Ia Trezoreria Sighisoara, codul fiscal 5669309, telefon :
0265/771280 §i fax: 0265/771019, reprezentat legal prin loan - fulian SIRBU - primar, I calitate de
DELEGATAR (beneficiar), pe de o parte $i

SC i, Sent sediudin S 1 S udi , cod
postal............. lclulon .......... e fax eemail,.............. numidr de inmatriculare ORC
.................... . cod fiscal/cod unic de Taregistrare ..oy CODE AL e, deschis Ja e,
reprezental & prin oo, wavand funetia de o , denumitd n cele ce urmeaxi DELE (.Al

(operator de servicii publice), pe de alti parte

au ncheiat prezentul contract de delegare a pestiunii serviciului de administrare a fondului locativ si spatit cu
altd destinaie decit locuintd aflate in domeniul privat al Municipivlui Sighisoara si in domeniul privat af

stitului,

CAPITOLUL 11
OBIECTUL CONTRACTULUI DE DELEGARE A GESTIUNI

Art. 1 (1) Obiectul contractului 1l constituie delegarea gestiunii servicinlui public de administrarve a fondului
locativ i spafii cu alta destinatic decdt locuintd aflate o domeniul privat al Municipiului Sighisoara $i n
domeniut privat al statulut i cuprinde totalitatea activnilor i actividtilor edilitar-gospodaresti prin care se
asigurd administrarea, gestionarea si exploatarea bunutilor din domeniul privat al unititii administrative -
teritoriale, sub conducerea, coordonarea §i responsabilitatea Municipiului Sighigoara, inclusiv dreptul si
obligatia de a administra si de a exploata imobilele construetii cu destinatia de focuinte din fondul locativ i
spatiile cu altd destinatie decdt locuinfe aflate In domeniul privat al Municipiului Sighisoara i in domeniul
privat al statudui, in conformitate cu Regulamentul servicivlui public de administrare a fondului locativ si spatii
cu altd destinatie decdt locuintd aflate In domeniul privat al Municipiutui Sighisoara i in domeniul privat al
statului $i a Caietului de sarcini specific, care vor {1 anexate prezentului contract.

(2)) Fondul locativ este compus din:
a) Fondul de locuinte care cuprinde:
= Locuinte pentru tineri, construite In regim de inchiriere construite prin Agentia Nationald pentru
Locuinie:
- Locuinte in regim normal de Inchiriere.

b} Spagii cu alth destinatie deciit locuing@ aflate In domeniul privat al Municipiului Sighisoara.



(3) Serviciul public de administrare o fondului locativ si spafii cu altd destinatie decit locuintd afllate in
domeniul privat al Municipiuloi Sighisoara si In domeniul privat al statolui se realizeazit In baza
Regulamentului privind cadrul, modalitatea st eriteriile de analizd $1 solufionare a cererilor de atribuire a
focuinfefor pentru tineri construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, administrarea, exploataren s
inchirierea acestora in Municipiul Sightsoara si a Contractului - cadru de inchiriere pe suprafetele de Jocuinga,
aprobat prin Hotarirea Consiliuvlui Loecal Sighisoara nr. 200/31.08.2022, a Regulamentului privind cadrul,
modalitatea i eriteriife de analizd si solufionare a cererilor de atribuire a locuinfelor din fondul locativ,
administrarea, cxploatarea g1 inchirierea acestora aprobat prin Hotardrea Constliviui Local Stghisoara nr.
20/27.02.2017, a Regulamentului serviciului public de administrare a fondului locativ si spatii cu altd destinatie
decat locuingd aflate In domeniul privat al Munieipiului Sighigoara st in domeniol privat al statului $i a Caietului

de sarcint spectfic.
Art. 2. Obiectivele delegatarului sunt;

a) ridicarea gradutui de civilizatie, a confortului si a calitdtii vietii;

b) punerea in valoare a imobilelor constructii st destinatia de locuinte care Tormeazd fondul locativ a
Municipiului Sighigoara;

¢} sustinerea gi stimularea dezvollarii economico-sociale a localitagii;

d) funciionarea $i exploatarea in condifii de sigurantd, rentabilitate i eficientd economich a infrastructurii
aferente serviciului public de administrare a fondului locativ i spatii cu altit destinafie deciit locuinti

aflate In domeniul privat al Municipiului Sighiseara si in domeniul privat al statului.
Art. 3. Contractul de delegare a gestiunii are ca anexd urmittoarele:

< Regulamentul serviciudul public de administrave a fondului locativ gt spatii cu altd destinatie decét
locuintd aflate Tn domeniul privat al Municipiului Sighisoara si Tn domeniul privat al statului;

- Caietul de sarcini ;

Regutamentul privind cadrul, modalitatea si criteriile de analizd $i solutionare a cererilor de atribuire
a locuinfelor pentru tineri construite prin Agenjia Nafionald pentru Locuinte, administrarea,
exploatarea gi nchirterea acestora in Municipiul Sighisoara st a Contractului - cadru de inchiriere pe
supraletele de locuinfi, aprobat prin Hotirrea Consiliului Local Sighisoara nr. 209/31.08.2022;

- Regulamentul privind cadrul, modalitatea si criteriile de analiza i solufionare a cererilor de atribuire
a locuintelor din fondul locativ, administrarea, exploatarea si inchirierea acestora aprobat prin
Hotdrirea Consilivlui Local nr. 20/27.02.2017;

« Procesul - verbal de predare - preluare a bunurilor necesare realizirii serviciului delegat,

CAPITOLYL 11
DURATA CONTRACTULUI
Art. 4. Durata prezentului contract este de 5 ani, cu drept de prelungive in conditiile legii, prin act aditional
aprobat de Consiliul Local al Municipiului Sighisoara si numal dupa realizarea unei analize privind eficienfa
cconomici a serviciuui,

CAPITOLUL 1V
REDEVENTA
Art, 5 Delegarea pestiunii serviciul public de administrare a fondului locativ ¢i a spatitlor e alth destinatie
din domeniul privat al Municipiului Sighisoara si domeniul privat al statului se efectueazi In schimbul unei
redevente lunare, stabilite h cotd de 0,1% din baza de caleul stabilitd lunar:



tnde:
BR = baza de caleul a redeventei lunare;

administrare a fondulut tocativ si a spatiilor cu altit destinatie din patrimoniul public si privat al Municipiutui
Sighisoara ¢i patrimoniul privat al statulut;

Cota ANL = cota din chiria facturatd lunar

Cota AP = gota din chiria facturati lunar

Art, 6. Plata redevenfei se face semestrial astfel:

"and fa data de 31 august penteu semestenl 1al anului in curs;

Pdnd la data de 31 martie pentru semesteal 11 al anului anterior,
Art, 7, Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii duce la caleularea de penalitati de
intdrziere in cuantumul previizut de normele legale in vigoare si totodati delegatarul va putea solicita incetarea
prezentului contract.

deschis la Trezoreria

Art. 8. Suma va fi pliititd prin ordin de plata, In contul de redeventi nr,
Sighisoara,

CAPITOLUL V
DREPTURILE PARTILOR

STDREPTURILE DELEGATULUI
Art. 9, Delegatul are urmitoarele drepturi:

a) s exploateze in mod direct, pe riscul gi rispunderea s, bunurile, activititiile si serviciul public care
fac obicctul contractutui de delegare a gestiunii;

b} 58l incasere contravaloarea serviciilor prestate, corespunzitor cantititii si calitdyii acestora;

c) s aplice preturile/tarifele aprobate prin prezentul contract;

d) s fundamenteze $i st propund autorititii administratiei publice locale modificarea periodicit a
prefurilor i a tarifelor, in functic de influentele intervenite in costurile de operare, precum si de ceringele pictii:

e) si sisteze furnizarca/prestarea serviciului, tn condiiile nerespectiini prevederilor legale si a
hotirivitor administraiiel publice locale referitoare la administrarea fondului locativ si spatit cu alti destinatic
deciit locuintd, Ineredingat;

f) st elecluere verificari, in prezenta utilizatorilor (chiriagilor), a modului In care aceslia respecti
obligatiile asumate prin contract cu privire la folosivea si intretinerea spatiului inchiriat;

&) constatdrile facute cu ocazia verificirilor vor fi consemnate Intr-un proces - verbal de constatare care
va 1t semnat de administrator, chiriag si de ciitre un reprezentat al asociatiel locatarilor (chiriagilor), dupi caz.

5.2, DREPTURILYE PELEGATARULUI

Art, 10, Delegatarul are urmitoarele drepturi:

a) 1de a monitoriza gi controla modul de respectare a obligatiilor stabilite in sarcina operatorului, cu privire
la: respectarea indicatorilor de performantd gi a nivelului serviciului, ajustarea periodici a tarifelor conform
legislatiet pentru exploatarca eficientd §i In condifii de siguranid, realizarea investitiilor, a reparatiilor $i a



reabilitirtlor bunurilor apar(indnd fondului locativ in vederca conscrviieit bunurilor patrimoniale care apartin
domeniutui prival al Municipiului Sighigoara prin prezentarea, de citre delegat, semestrial a situagiilor de
lucriri efectuate Tnsotite de documentele justificative (devize de lucriri, procese verbale de receptic a
luerdrilor);

by de a solicita informalii cu privire la nivelul $i calitatea serviciului furnizat/prestat i 3 ia masurile
necesare In cazul In care operatorul nu asipurd indicatorii de performantit s continuitatea servicitlor la care s-
a angajat prin conlractul de delegare a serviciului, cu exceplia situatiilor care nu se datoreazi operatorului;

¢) st adopte politictle gi strategiile de dezvoltare a serviciului public de administrare a fondului locativ gi
spatil cu altd destinatie decdt locuingd, aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara $i in domeniul privat
al statului, respectiv a programelor de dezvoltare aferente fondului locativ tn integritatea sa;

d) de a corela cu programele de dezvoltare economico-sociald a municipiului, efectuarea lucriiriior de
investifii in scopul realizirii acestora Tnt-o conceptie unitars;

e} de a aproba studiile de fezabilitate privind reabilitarea, extinderea si modernizarea dotirilor aferente
servieiulut public delegat;

) dearealiza investitii de interes comun in domeniul infrastructurii tehnico — edilitare a serviciului public
delegat;

g) de a verifica modul de utilizare a fondujui constituit necesar Juerdrilor de Intretinere, reabilitare s
reparatii curente pentru fondul locativ care constituic obiectul serviciutui public delegat;

Iy dea verifica pe teren bunurile din fondul locativ ori de ciite ori este nevoie;

i) de a verifica stadiul de redizare a tnvestitiilor, precum si modul In care cste satistacut interesul public;

) dea verifica respectarea obligatitlor asumate prin contract, cu notificarea prealabild a delegatului si in
condifiile previzute Tn cajetul de sarcini si in regulament;

k) de a aproba structura gi ajustirile de prefurt si tarife propuse de citre delegat, In conformitate cu
prevedertle Jepale In vigoare;

) de a rexilia contractul, Tn conditiile Tepii, Tn caxul In care delegatul nu respectit obligatiile asumate prin

contractul de delegare,

CAPITOLUL VI
OBLIGATILE PARTILOR

0.1, OBLIGATHLE DELEGATULUI
Art.1L Delegatul are urmiitoarele obligatit:

a) s respeete angajamentele asumate prin contractul de delepare a gestiunii;

b) sd respecte prevederile regulamentului serviciudui delegat, catetul de sarcini al servictului, i celelalte

reglementdirt specifice serviciului delegat;

¢} s presteze serviciul public utilizatorilor cu care a incheiat contracte, Tn conformitate cu clavzele previzute

In contract;

d) s respecte indicatorti de performatd previizufi in regulamentul servicivlui delegat;

e) sil furnizeze delegatarului informaliile solicitate i s asigure accesul la ate informaliile necesare in
vederea verificirii si evaluril functiondrii §i dezvoltlril serviciulut public delegat, Tn conformitate cu
clauzele contractuale de delegare i cu prevederile legale Ty vigoare,

) sh pund I aplicare metode performante de management, care s1 conducd la reducerca costurilor de
operare, inclustv prin aplicarea procedurilor concurentiale previizute de normele legale in vigoare pentru
achizitiile publice de lucrdri, bunurt i servicii;

1) sé preia de la delepatar, pe bazi de proces - verbal de predare - prefuare, bunurile patrimoniale ce compun
fondul locativ;



h)

m)

n)

0)

P)

u)

V)
W)
X)

s intoemeased planul anual de activitate in vederea fundamentéeii bugetului de venituri $i chelwieli, sd
intocmeased bugetul aferent planului de activithtl, sit le supund aprobarii Consilivlui de Administratie al
operatoruui si ulterior autorititi administratiei publice locale;

sA reprezinte interesele proprietarului fondului locativ i spatii cu altd destinatie in raport cu wtilizatori,
pe de o parte, dar $i cu institutiile publice;

si fundamenteze g1 88 supund aprobini prejuriledtarifele ce vor 1 atilizate pentru serviciul/activitatea
delegat/delegath, orl de cte ort este necesar;

s nu subdelege serviciud si bunurile care fac obiectul delegiirii;

i pliteascd redeventa [a valoarea previzutd 51 Ia termenul stabilit in contractul de delegare a gestiunii;
i fundamenteze anual 1 83 cuprindi in bugetul de venituri gi cheltuieli fonduri pentru investitil, reparatii
curente si lucrdri de intretinere, din surse proprii (din valoarea chiritlor incasate) destinat pentru reparatiile
imobilelor construeti ca destinajia de locuinte care formeazid fondul locativ si spajii cu altd destinagic din
domeniul privat al Municipivlui Sighisoara st domeniul privat al statului,

sd transmitdl defegatutul modificiirile de patrimoniu apdrute in cursul anulut, precum si situafta bunurilor
patrimoniale (cantitativ si valoric), precum si starea de fapt a acestora, la data de 31 decembrie a ficcirul
an peptru nrepistrarea in contabilitate a acestuia,

la incetarea contractului de delegare a gestiunii din alte clauze decdt termenul, forta majord, delegatul este
obligat $8 asigure continuitatea prestini activitatii in conditiile stipulate In contract, pind la preluarea
acestein de citre delegat, dar nu mai mult de 90 zile;

s& notifice cauzele de naturd sh conducd la reducerea activitaii si masurtle co se impun pentru asigurares
conlinuitdgii activitiyii;

si predea, la incheierca contractulud, toatd documentatia tehnico - cconomicll referitoare la serviciul
gestionat;

si realizeze luerini de reabilitare, reparatii curente si investitii, conform angajamentelor asumate;

sd trateze bunurile patrimoniale care formeazid fondul locativ de stat ca $i cum ar ft In proprictatea
delegatului, conform legislatiel in vigoare,

in cazul In care delegatul sesizeazd cxistenta sau posibilitatea existenfel unei cauze de naturd 53 conducd
la imposibilitatea realizirii activititit orl serviciului public, va notifica de indatd acest fapt autoritagi
publice, Tn vederea ludirii misurilor ce se impun pentru asigurarea continuitifil activitiiii serviciului
public;

sit Incheie asigurdrt abligatorit pentru imobilele construetii cu destinafia de locuinte care formeazi fondul
locativ si spafil cu altd destinajte din domeniul privat al Municipiului Sighisoara $1 domentul privat al
statului;

sl desfagoare $i s4 execute luerdini in Himita bugetului aprobat;

sh angajeze incheierea contractelor cu furnizorii de servicii necesare pentru func(ionarea imobilelor;

sd deserveascil tofi utilizatorii din aria de acoperive fard discriminare,

6.1, OBLIGATIILE DELEGATARULUI

)

sd predea delegatului la data intr&rii in vigoare a contractilui de delegare toate bunurile patrimoniale care

formeaza fondul locativ conform inventarului existent, libere de orice sarcing, pe bazd de proces verbal de

predare — prefuare;

b} st faciliteze delegatului autorizarea Juerdrilor de reabilitare i investifii a bunurilor patrimoniale care
formeazdt fondul locativ, In conformitate cu reglementarile legale in vigoare;

) s 151 asume pe perioada deruldrii contractului de delegare toate responsabilititiile si obligatiile ce decurg

din calitatea sa de proprietar;



d) i nu i) wdbure pe delegat in exercitiul drepturitor rezultatelor din prezentul contract de delegare;
¢) s& nuomodifice Inomod unilateral contractel de delegare, in atara cazarilor previzute expres de lege;
£y s notifice delegatului aparitia oriciror imprejurari de naturd s aducd atingere drepturilor acestuia;

h) si verifice periodic urmitoarele: modul de gestionare a serviciului public, nivelul calitativ al serviciului
detegat si indeplinirea indicatorilor de performant stabilit in anexa la Regulament;

i) s aprobe programele de reabilitare, reparatii curente i luerdrile de investitii a imobilelor constructii cu
destinatia de locuinte care formeazi fondul ocativ si spafli cu altd destinagie din domeniul privat al

Municipiului Sighisoara si domeniul privat al statulut,

CAFPITOLUL VI
PRETURI/TARIFLE

Art. 13

(1) In vederea ducerii la Indeplinire a prevederilor contractului se va percepe o chirie pentru locuinge, stabilitd
conform legistatic in vigoare sau hotdcdrt ale autoritiiii administratiei publice locale, dupi caz, pe categorie
de zone gi tip de Jocuinii.

(2) In acest sens, pentru locuinie se vor inchein contracte de inchiriere, in baza repartifiifor emise de Municipiul

Siohisoara.

Art.14
(1) Pentru spatiile cu altd destinatie decdt locuingd, contractele de inchiriere se vor Incheia numai pe bazi de

ticitatie publicd, cu exceptia celor pentru care legea cere repartitie,

(2) Scoaterea fa licitatie peatru spatiile cu altd destinatie decdt locuinjd $i destinafia acestora se aprobi prin
hotidrire a consiliului local, Prequl de pornire la licitagia pentru spatiile cu altid destinatie decdt locuin(d este cel

aprobat prin hotdirfre a consiliului local.

CAPITOLUL VIH
FINANTAREA SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV §1 SPATII
CU ALTA DESTINATIE DECAT LOCUINTA AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL
MUNICIPIUL UL SIGHISOARA

Art. 15. (1) In vederea asiguririi continuitifii serviciului public de administrare a fondului locativ si spaii
cu alti destinatie decdt locuintid affate In domeniul privat al Municipiului Sighisoara, delegatarul are
resposabilitatea planificiinii i wmirivti lucrdrilor de Investitii necesare asigurdrii functiondicil sistemului Tn
conditit de siguran(d §i la parametrii cerutt.

(2} Cheltuielile curente pentru asigurarea lunctiondirii propriv-zise a serviciului public de administrare
a Tondulut locativ gi spatii cu alti destinatie decdt locuintd aflate  domentul privat al Municipiului Sighisoara
si in domeniul privat al statului si a efectufirii/prestirii activititilor edilitar-gospodiresti specifice acestuia,
respectiv pentru intretinerea, reabilitarea $i exploatarea infrastructurii edilitar-urbane aferente, se asigurd prin
incasarca de la utilizatori, pe baza tarifefor si prequrilor locale legal aprobate, a unor sume reprezentind
contravaloarea serviciilor turnizate/prestate sav prin alocatii bugetare, cu respectarea urmitoarelor conditii:



a) organizarea st desfigurarea pe principii si eriterii comerciale si concurentiale a activititilor prestate;

b) protejarea autonomiet {inanciare a operatorului;

¢) reflectarea costului efectiv al furnizirii/prestarii serviciului in structura si nivelul arifelor sau al
taxelor locale practicate;

d) ajustarea periodicd a prequrilor, tarifelor si taxelor locale §i reflectarea corespunziltoare in nivelul
acestora o influenfelor generate de majorarca in amonte a unor prefuel i tarile;

ej recuperarea integrald a cheltuielifor prin prejuri ¢i tarile pentru exploatarea imobilelor;

f) acoperirea prin tarife st prefuri cel pufin a sumelor investite si a cheltuiclilor curente de funcgionare
st intretinere a serviciilor de administrare a bunurilor publice;

g} caleularea, inregistrarea $i recuperarea uzurii fizice $i morale a mijloacelor fixe specifice fondului
locativ aferente prin redeventa calculatil si aprobati de autoritatea administragici publice locale.

(3) Finantarea chelticlilor curente de funcionare si exploatare ale serviciului public de administrare a
fondutut focativ si spatii cu altd destinaie decdt locuintd se asigurd din bugetele de venituri si cheltuicli ale
operatoralui, in functie de natura i specificul activitigii putdnd {1 acordate In completare alocatii bugetare
numai pentru obiective de dezvoltare - investitit, dupi caz.

(4) Alocatiile bugetare, tn situatia In care, dupd caz, se vor acorda vor fi stabilite st aprobate prin hotdrar]
ale Consiliviul Local al Municipiului Sighisoara,

(5) Veniturile operatorului care administreazi imobilele tnchiriate se constituie din chirii Incasate lunar
de la chirtagi (utilizatori),

CAPITOLUL IX
TN"I“Rl?l"!‘lN.li?REA, REABILITAREA SUSAU MODERNIZAREA IMOBILELOR CONSTRUCTIE
APARTINAND FONDULUI LOCATIV DIN DOMENTUL PRIVAT AL MUNICIPIULUIL
SHGHISOARA ST DIN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Art. 17, (1) Stabilirea necesarului privind lucriirile de intretinere i reparafii curente se va face pe haza
informatiitor obiinute in urma aplicaril unai sistem de monitorizare a twturor imobilelor constructii din cadrul
fondului de stat, cu respectarea normativelor legale fn vigoare privind efectuarea de lucriini de reparatii curente,

(2) Neefeetuarea la timp a luerdrilor de Iotrefinere influen{ead starea fizicd si morald a imobilelor, pentru care
este divect rispunziitor delegatul, mirind volumul si costul Jucriirilor de reparatii.

(3) Propunerile privind programele de reparatii $i reabilitare se ntocmese de citre delegat, in fupctie de
realizirile lucririlor de intrefinere din perioada anterioarii celei pentru care sunt planificate reparatiile si vor fi
cuprinse cantitativ gi valoric in planul anval al lucriirilor de reparatii curente si in bugetul de venituri §i
cheltuieli a delegatului.

(4) Reabilitarea veprezintd ansamblul operatiunilor de modificare constructive si /sau funclionatd prin care se
realizeazd refacerea yi sau ameliorarea construetiilor, astfel inct acestea si satisfacd cerinfele de sigurants, de
confort $i de economicitate, pentru a asigura cel pufin nivelul exigentelor minimale stabilite de lege.

(5) Reabilitarea $i modernizarca spatiilor aparfindnd fondului locativ se vealizeazi prin:

a) asigurarea urmdririi in Gmp a constructiilor, conform prevederilor din cartea tehnicd a constructiilor si a
reglementiivilor telmice T vigoare;

b) tntocmirea listel anuale privind necesarul de lucriiri de intretinere i reparafii curente pentru imobilele care
au destinatia de locuingd, n conformitate cu prevederile Legii locuiniei nr. 11471996 i Legea nr. 152/1998
privind infintarea Agentiei Nagionale pentru Locuinfe;



¢} verificarea semestrialid a stirii tehnice a imobilelor ¢i Tn cazul constatirti unor deteriordri in timp a cladii
sau @ deteriordivii intentionate de citre chiriagi, se aduce ta cunostingd deteriordrile constalate autoritatii

administratiel publice locale;

d) verificarea de clitre compartimentul de speciatitate din structura operatorului a lueriritor de reparatii sau de
intretinere care se pot executa prin firme specializate sau de citre muncitorii din cadrul echipelor de nferventic
ale operatorului, propundnd, unde este cazal, licitatii sau solicitdri de oferte Tn vederea executiirii acestor

lucrdrt:

¢) daca se constatd ¢l imobilul a fost deteriorat urmare a Inteefinerii defectuoase sau cu rea intentie de clitre
chiriag, prin compartimentul de specialitate din structura operatorului se Tntocmeste devizul estimativ cu
luerdirile care necesitd a fi efectuate, fiind somat chiriasul care Je-a produs si Je execute pe cont propriu, iar in
caz de neconformare va i i actionat In justitie pentru recuperarea prejudiciului, rezifieren contractului ¢and
este cazul si evacuarea din imobil.

. CAPITOLUL X
INCETAREA CONTRACTULUI DE DELEGARE A GESTIUNII

Art 18, (1) Prezentul contract de delepare a gestiunii Tnceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite prin contractul de delegare, daci pirtile tu convin, in seris, prelungirea
acestuia in conditiile legii;

by prinacordul partilor;

¢) ncazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de citre delegatar, cu
plata unci despiagubini juste si prealabile in sarcina delegatarului;

d) incazul nevespectdrii obligatiilor contractuale de ciitre pirfi, prin reziliere, cu plata unei despigubiri in
sareina pirtii in culpi;

¢) la disparifia, dintr-o cauzi de forfi majord, a sistemului sau in cazul imposibilititii obicctive a
delegatului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unet despagubiri;

) Incazul falimentului/desfiingirii delegatului;

(2) Contractul se considerd desflintat de drept la solicitarea delegatarului, fird punere in tntdyziere §i fird o
formalitate prealabild, in cazul in care delegatul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

CAPITOLUL XI
FORTA MAJORA

Art. 19. (1) Niciuna dintre pértile contractante nu raspunde de neexecutarea Ja termen sau/si de executarea in
mod nceorespunzilor, total ori partial, a oriciirei obligatii care 1i revine tn baza prezentului contract de delegare
i gestiunii, dacll neexecutarea/exceutarea necorespunzitoare a obligatiilor respective a fost cauzatii de forfa
miajord.

{2) Partea care invocd forfa majori este obligat s notifice de indatii celeilalte parti producerea evenimentului,
precum §i dovada forfei majore $i sit ia toate misurile posibile in vederea limitirii consecingelor fui,

(3) Dacit in termenul de 30 de zite de ta producere, cvenimentul respectiv nu inceteazd, pirtile au drepuul si igi
notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de delegare a gestiunii fard ca vreuna dintre ele si pretindi

daune - interese.



CAPITOLUL X11
RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 20. (1) Nerespectarea de catre pirfile contractante a obligatiilor cuprinse fn prezentul contract de delegare

atrage rispunderca contracteald a pactii In culpi.

(2} Pentru neexecutarea in termen 2 obligatiilor stabilite Tn contract de ciive partea in culpd, se vor percepe
penalitdti de imdrzicre.

(3) Pentry executarea necorespunziitoare & obligatiilor stabilite in contract, partea Tn culpd se obligd si-yi aducdl
la indeplinire corespunzitor si complet obligatiife stabilite Tn sarcina sa. potrivil contractului, suportind si

riseul acestor obligatii si asumandu-si cheltuielile necesare ducerii lor la indeplinire.

Art, 21, Delegatul se obligh si administreze $i $8 exploateze obiectul deleglrii cu eficientd maximd, pentru a
conserva si deevolta valoarca acestuia pe toatd durata contractului gi s despigubeascd pe delegatar de

eventualele pagube produse din culpa sa.

Art. 22, Delegatul T3i asumi toate riscurile ce decurg din exploatarea serviciului, Acesta este singurul
raspunzitor fatd de terti, de accidentele i striciiciunile ¢i davnele rezultale din aceastd exploatare.

Art. 23, Delegatd inchele politele de asigurare corespunzitoare ce sunt in sarcing sa.

Art. 24, La expirarea termenului de delegare, delegatud este obligat si restitute, In deplind proprietate liber de

sarcind, bunurile date spre delegave inclusiv investitijle realizate de citre delegat.

Art. 25. Programul de investitii aferent domeniudui privat aflat in gestiune va fi promovat de delegatar in limita

surselor de finantare,

Art. 26. Delegatul este exonerat de ehspunderea pentru intreruperca sau oprirea serviciului in urmiitearcle
sttuatii:

a)  forfa majord;

by culpa delegataruiut.

Art, 27. Delegatul va analiza veclamatiile transmise de utilizatorii serviciului §i va stabili misurile adecvate,
in conformitate cu legistatia si regiementarile in vigoare,
Art, 28, Consecintele financiare ale acestor decizii sunt in sarcina delegatului, cu exceplia cazului de forfa
majord, a allor cauze independente de vointa delegatului sau cfind acestea rezultd dintr-o interventic o
delegatului in contradictic cu clauzele prezentului contract.

CAPITOLUL X111

LITIGI

Art. 29, Litigiile de orice fel, provenite din executarea prezentului contract, in cazul in care nu se rezolva pe
cale amiabild, sunt de competenta instan{elor judeciitoresti potrivit reglementirilor legale.

CAPITOLUL X1V
MSPOZITIN FINALE

Art. 30, Modificarea prezeniului contract de delegare se face numai prin act adiional Tncheiat Intre plrfile

conlractaiie.



Art, 31, Delegatare] poate modifica unilateral partea reglementar a prezentului contract de delegare, cu
notificarea prealabild de 30 zile a delegatului, din motive exceplionale legate de interesul national sau local,
dupii caz. In cazul In care moditicarea unilaterald a contractului 1 aduce un prejudiciu. delegatul are dreptul 53
primeascd fird intdrziere o justi despigubire. In caz de dezacord intre delegatar §i delegat cu privire la suma
despagubirii, aceasta va 0 stabilitd de ciitre instanta judeciitoreascd competentd; acest dezacord nu poate, In

mciun caz, si permitd delesatulul $8 ou=si exceute obligatiile contractuale.

Art. 32 In cazul tn care orice prevederi ale acestul contract devin discordante cu reglementiivile sau legislatia
nationall sau din Uniunea Europeand, contractul va fi modificat,

Prezentul contract de delegare a pestiuni a fost incheiat in_ exemplare, wzy, .
DELEGATAR, DELEGAT,
MUNICIPIUL SHGHISOARA S.C. Apa Termic Transport §.A.
PRIMAR Director general
Toan - Tnlian STRBU Doralina MUNTEAN
Serviciul Eviden{a Patrimoniului $i Fond locativ Director economic
Carmen MORAR ee, Claudin - Aurelian FEREZAN
Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare Vizat
Adriana - Paula MARIAN Biroul Juridic
VIZAT

Biroul Juridic
Orsolya PATRUSEL MOLNAR



Nr. 9.573/10.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATIE

al Serviciului Bvidenta Patrimonivlui gi Fond Locativ la proiectul de hotéirre privind aprobarea
detepdiriy gestiunii activititilor de administrare a fondului locativ i spatii cu altd destinatic decit
locuinid aflate in domeniul privat al Municipiutui Sighisoara
$1 In domeniul privat al statului

Poarmnelor si domnilor consilier,

Avind in vedere prevederile Hotardrii Consitinlui Local Sighisoara nr. 9/1998 privind
infiinfarca 8.CC. Apa Termic Transport S.A.;

Avind in vedere prevederile Legii nr. 10/2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei
Cruvernului nr. 712002 privind orgamizarea si functionarea serviciilor publice de administrare ¢
domeniului public si privat de interes local;

Avand in vedere prevederile Actului constitutiv al 8.C, Apd Termic Transport $.A., actualizat
prin Hotardrea Consilivlui Local Sighisoara nr. 47/2015;

Avind T vedere prevederile Ordonanfei de Guvern nr. 7172002 privind organizarea i
funchionarea serviciilor publice de admimistrare a domeniuvlui public si privat de interes local, potrivit
clirorn:

- art. 5, pel 3, 0it ¢): "Principalele activitafi edilitar - gospodiresti, specifice serviciilor de
administrare a domeniulul public i privat, desfigurate la nivelul comunelor, oraselor, mumceipiilor,
judetelor gt Municipiului Sighisoara, trebuie s asipure: administrarea, inchirierea, intrefinerea,
repararca i reabilitarea fondului Tocativ aftat In proprietatea administrativ-teritoriale;

=art. 10, alin (1) Gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public si privat se poate
oreaniza in urmitoarcle modalitifi:

a) gestiune directi;

) gestiune defegatd,

(2) Alegerca formei de gestiune a serviciilor de administrare a domeninlui public i privat se
fuce prin hotdrdri ale consiliilor locale comunale, ordgenestl, municipale, ale sectoarelor municipiului
Sighisoara, ale consiliflor judetene gifsau ale Consiliului General al Municipiului Sighisoara, dupi
caz, in functic de specificul, volumul §i natura bunurilor proprictate publici si privatd, de interescle
actuale g1 de perspectivele unititii administrativ-eritoriale, precum si de numdrul si mirimea
Jocalitifilor componente.

() Indiferent de forma de gestiune adoptatd, activitiile specifice serviciilor de administrare a
domeniulut public si privat se organizeazi §i se desfiisomrd pe baza unui caict de sarcini i a unui
regulament de serviciu, prin care se stabilese nivelurile de calitate si indicatorii de performantd ai
serviciilor, condifitle tehnice, raporturile operator-utilizatori, precum gi modul de tarifare, facturare gi
incasare a contravalorii serviciilor furnizate/prestate,

(4) Caictul de sarcini i regulamentul de serviciu se elaborcaza si se aprobi de consiliile
focale ale comunelor, oragelor, municipiilor si sectoarclor municipiului Sighisoara, consiliile
Judefene sifsau de Consiliul General al Municipiului Sighigoara Tn conformitate cu repulamentul-
cadru al serviciilor de adminisirare a domeniului public gi privat, aprobat prin hotirdre a Guvemului.

- art. 12. (1) In cazul pestiunti delegate autorititile admmistratiel publice locale pot apela
peniru realizarea serviciilor la unul sau la mai mul{i operatori cirora le ineredinteazd, n totalitate sau
numai in parte, in baza unui contract de delegare a gestiunii, sarcinile si responsabilititile proprii cu
privire la gestiunea propriu-zisa a serviciilor, precum si la administrarea §i exploatarea infrastructurii
cdilitar-urbane necesare realizinii serviciilor. Procedura de atribuire a contractelor de delegare a
gestiunii se stabileste, dupi caz, conform prevederilor Legii nr. 98/2016 privind achizifiile publice,
cumodificariie $1 completirile ultericare, i ale Legii nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si
concestuntle de servicii, cu modifichrile si completirile ulterioare.

Conform art. 13 din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002, pentru atribuirea contractelor de
delegare a gestiunii serviciilor de administrare a domeniului public $i privat se aplicd, dupd caz,
prevedertle Legii nr. 98/2016, cu modificirile st completirile ulterioare, respectiv cele ale Legii nr,
100/2016, cu modificdrite $1 completirile ulterioare, precum si prevederile actelor normative



subsecvente emise In aplicarea acestora, cu respectarea cadrului legal nagional g1 al Uniunii Europene
i domeniul ajutorului de stat si principiului minimei atingeri aduse concurentei.

Totusi, aplicarea normelor privind achizitiile publice nu trebuie si mterfereze cu libertatea
autaritiilor publice de a-si indeplinii atibutiile de serviciu public atribuile acestora, prin utilizarca
resursclor proprii care includ posibilitatea cooperaril cu alte autorititi publice sau cu persoanc
juridice care e apartin, Considerentul 32 al Dircetivel 24/2014/UL privind achizitiile publice gt de
abrogare a Directivei 2004/18/CE (transpusé I legislatia nationald prin intermediul Legii nn
98/2016 2 achivitiilor publice) mentioneazi urmitoarele aspecte: * contractele de achizitii publice
atribuite persoanelor juridice controlate nu ar trebui sit facl obicctul aplicdrii procedurilor previzute
de prezenta directivil dacit autoritatea contractantd exercitii un control asupra persoanelor juridice in
cauzd similar cu cel pe care il exercitit asupra departamentelor proprii, cu condijia ca persoana
juridica controlatd sa 151 desfligoard 80% din activitati in vederea efectudiri sarcinilor care 1-au fost
atribuite de citre autoritatea contractantd de control sau de citre alte persoane juridice controlate de
respectiva autoritate confractantd, indiferent de beneficiarul executarii contractulu . Tolodatd, se
impune yi conditia s3 nu existe participarea privatd direetd Ja capitalul persounei juridice controlate.

De asemenca, trebuie mentionat ¢if Directiva 24/2014/UE privind achizitiile publice prin
atribuirea directi a contractului de delegare a gestiunii serviciilor de administrare a domeniului
pubslic si privat al UAT operatorilor controlati de clitre acesta, largeste sfera modalititilor de delegare
4 serviciilor de administrare a domeniutui public si privat al UAT: in acest caz UAT-ul atribuie in
mod direct, fard licitatie, contractul serviciilor de administrare a domeniului public g1 privat al UAT
operatorilor controlatt de clitre accasta, )

Operatorii  controlai sunt societili comerciale infiinfate g controlate  de UAT. In
reglementarca curopeand se cumuleazi functia de operare indeplinitd de socictatea comerctalit cireia
i se deleapdi In mod direct gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public $i privat a UAT,
cu funetia de reglementare indeplinitd de autoritiifile deliberative ale UAT,

In prezent, administrarea, vinzarea, repararea $i Intreinerca fondului locativ i a spatiilor cu
altd destinatie decdt locuinid aflat in proprictatea Municipiului Sighisoara s1 In domeniul privat al
statului, sunt realizate de 5.C. Api Termic Transport 5.A.

Regin Autonomd de Gospodiric Comunaldl Locativd §i Transport Urban de Persoane
Sighigoara s-a restructurat din regie de interes local Tn societate comereiald sub denumirea Societate:
Comerciald Apd Termic Transport §.A., (tind Toregistrati la Oficiul Registrului Comerfului Mures cu
numiral J26/229/1998 din 03.03.1998,

S.C. Apd Termic Transport S.A. a prefuat de fa RAGC.LTUD Sighisoara toate drepturile
s obligatiile acesteia, cu preluarca mijloacelor fixe din domeniul public/privat in concesiune,
conform obiectului de activitate previzzut Tn actul constitutiv (Statutul societétin).

Astfel, din capitatul social al RA.GC.LT.UP. Sighigoara in suma de 3.139.798 RON, 5.C.
Apdt Termic Transport 8.A. Sighigoara a preluat un capital social de 461 492,50 RON.

Actiunite sunt definute in totalitale de Statul Romdn, drepturile decurgiind din dreptul de
proprietaie asupra acestora fiind exercitate de actionarul unie, Consiliul Local al Municipiului
Sighisoara care asipurd prestarea i a altor servicii §i activitin din sfera serviciilor de utilitate

publice.
Activitifile de bazii ale socictiii se desfigoari in jurul unmitoarelor servieii de utilitate
publice:

- Transportul public local de cilitori prin curse regulate In Municipiul Sighisoara;
- Administrarea si intreinerea Fonduwlui Locativ din Municipiul Sighigoara:
- Numinatul public. ‘

La aceastd datd Biroul focativ si spafii cu altd destinatie decdt locuintd, din cadrul 8.C. Apd
Termic Transport $.A., rispunde de administrarea imobilelor proprietatea privati a Statulul Romdn,
aflate i domeniul privat al Municipiului Sighigoara, prin incheierea contractelor de inchiriere,
primirea-predarea si evidenfa apartamentelor, modul de fntrefinere a spatiilor inchinate g vinzarea
acestora,

in prezent 8.C. Apit Termic Transport S.A. administreazi un numdr de 5372 locuinfe din
fondul Tocativ, dintre care 301 locuinte pentru tineri ANL, 248 locuinte FLS i 23 spafii cu alta
destinatie decdt locuinte.

De asemencea, 8.0, Apd Tenmic Transport S.A. asigurd calcularea dobdnzilor st esalonarea



ratelor lunare, {ine evidenfa si Tncasarea ratelor aferente conlractelor de vanzare-cumpdirare a unor
locumie, incheiate in temeiul urmiitoarelor acte normative:
- Legea or. 112/1995: 70 contracte de vanzare cumpirare avind ca obieet locuine;
- Lepeanr 114/1996: 24 contracte de vinzare cumpdrare avind ca obiect Jocuinte.
Legea nr. 152/1998: 15 contracte de viinzare cumpdrare avéand ca obiect locuinte
Aviind $n vedere faptul ¢d termenul de valabilitate al contractului de delegare a gestiunii
serviciului public de administrare a fondului Jocativ si spatii cu altd destinatie decdit locuinta aflate in
domeniul privat al Municipiului Sighisoara gi in domeniul privat al statului inregistrat la Municipiul
Sighisoara cu nr. 18.300/27.06.2018 yi la S.C. Apd Termic Transport S.A. cu ar. 1.111/31.05.2018,
aprobat prin H.C.L. Sighigoara nr. 111/18,05.2018, al cirui termen va expira la data de 28.05.2023,
sc justificd demararea procedurii de atribuire a contractului de delegare a serviciului public de
administrare a fondului locativ i spagii cu alti destinatic decdt locuinid aflate Tn domeniul privat al
Municipiului Siphisoara si Tn domeniul privat al statului, pentru conlinuitatea fireaseil a serviciului.
Serviciul public de administrare a fondului imobiliar este un serviciu public de administrare ¢
patrimoniului privat de interes Jocal §i cuprinde activitili edilitare ¢i de mteres public desfasurate
pentru administrarea si exploatarca bunurilor publice / private ale Municipiului Sighigoara gi ale
statului. Fondul imobiliar are douil componente in structura sa fondul loeativ (Jocuinte) §i spatii cu
altit destinatie decdt cen de locwinti,
Obicetul de activitale al serviciulul care va {1 delegat 1l constituic administrarea fondului
imohiliar allat in domeniul privat al Municipiului Stghisoara $i in domeniul privat al statului.
Aviind in vedere cele de mai sus, propunem spre analizi si aprobare de catre Consihul Local
al Municipiulut Sighigoara:
- Studiul de oportunitate privind modalitatea de  delegare a serviciului public de
administrare a fondului Jocativ si spafii cu altd destinatic decdt locuingd aflate in domeniul
privat al Municipiului Sighisoara $i in domeniul privat al statului, conform anexei nr. 13
- Regulamentul de organizare $i functionare a serviciului public de administrare a fondulw
locativ si spatii cu altd destinatie decat locuingd aflate In domeniul privat al Municipiului
Sighisoara si in domeniul privat al statulad, conform anexei ne. 23
< Caictl de sarcini al serviciului public de administrare a fondului locativ $1 spatii cu altd
destinatie decdt locuingi aflate Tn domeniul privat ala Municipiului Sighisoara §i in
domeniul privat al statalui, conform anexel nr. 3;
- Contract — Cadru de delegare a serviciului public de administrare a fondului locativ gi
spatit cu altd destinatic decdt locuinii aflate in domenial prival ala Municipiului
Sighisoara si in domeniul privat al statului, conform anexet nr. 4.

Sef Serviciu,
Carmen, MORAR

I/R: Liliana COMAN - Compartiment Administrare Fond Locativ
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NOTA DE SERVICIU

Catre:
Serviciul Relatii Publice i Comunicare

ii vederea supunerii spre aprobare fntr-o viitoare sedind a Consiliului Local 5i phisoara, prin
prezenta, va trasmitem Profectul de hotdrdre privind aprobarea delegari gestiunil activildfilor de
administrare a fondului locaiiv si spafii e altd destinafie decdr locuintd aflate in domeninl privat al
Municipiului Sighisoara gi tn domeniud privat al statulul,

Tn acest sens, va rugim sit efectuati demersurile necesare in vederea parcurgerii procedutii
previizute de Legea nr. 5272003 privind transparen{a decizionald Tn administratia public, cu
modificirile si completirile ulterioare, pentrie supunerei projectutul de act normativ consultiri

publice.

Vizal: Sef serviciu — Carmen Morar

fntoemit: Liliana Coman , _ C ey -
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