Nr. 31.230/08.11.2019

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind concesionarea imobilului »Casa de Oaspeti”,
situat in municipiul Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 2A - zona protejata

Doamnelor si domnilor consilieri,

Avand in vedere ca imobilul .Casa de locuit (Casa de oaspeti)”, situat in municipiul
Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 2A - zona de protectie a sitului UNESCO, conform
regulamentului PUZ pentru Zona protejatd cu valoare istoricid Sighisoara aprobat prin Hotararea
Consiliului Judetean Mures nr. 50/1997, se afld inscris ca proprietate publica a Municipiului
Sighisoara, conform Hotararii Guvernului nr. 964/2002 privind atestarea domeniuluj public al
Judetului Mures, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din Judetul Mures, fiind identificat
in C.F. nr. 54951 Sighisoara, sub nr. cad. 5495] _ teren intravilan, in suprafata de 4.682 mp Si
categorie de folosinta curti-constructii st sub nr. cad. 54951-C1 - Casi de locuit (Casa de oaspeti),
avand suprafata la sol de 157 mp si suprafata construitd desfisurata de 471 mp;

Avand in vedere Nota internd privind necesitatea concesiondrii imobilului din str. George
Cosbuc, nr. 2A (Vila Maurer), inregistrata cu nr. 29.268/1X/18.10.2019, intocmita de citre Arhitectul
set al Municipiului Sighisoara, ca urmare a interesului manifestat pentru acest imobil in cadrul
evenimentului ,,Ziua Spatiilor Deschise”;

Avand in vedere ca imobilul .Casa de locuit (Casa de oaspeti)” se afld situati in zona
protejata construita a orasului:

Avand in vedere ca restaurarea, consolidarea S1 punerea in valoare a imobilului sl a terenului
aferent ar impune cheltuieli foarte mari, iar primdria nu dispune de fonduri in acest sens, fapt ce ar
determina continuarea degradarii imobilului;

Avand in vedere starea de deteriorare continui a imobilului ,,Casa de locuit (Casa de
oaspeti)”, situat in municipiul Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 2A:

Avand in vedere ca prin restaurarea, consolidarea si punerea in valoare a imobilului in cauzs
se va revitaliza o zona mai larga, din punct de vedere arhitectural si ambiental prin crearea unui nou
pol de interes;

Avand in vedere prevederile art. 65 din Legea nr. 2/2018, Legea bugetului de stat pe anul
2018, potrivit carora: ,, Art. 65 (1) Institutiile si autoritdtile administratiei publice centrale si locale
care au in administrare hoteluri, case de odihne s de oaspeli, baze de odihnd tratament si alte
asemenea unitafi asigurd finanfarea cheltuielilor curente si de capital pentru respectivele unitdfi
exclusiv din veniturile proprii ale acestor unitafi. 2) Ordonatorii de credite nu vor putea finanta nicio
activitate legatd de administrarea unitcilor prevazute la alin. (1) din sume alocate de la bugetul de
stat, bugetele locale si bugetul Fondului national unic de asigurari sociale de sandtate.”:

Avand in vedere cd in Legea nr. 50/2019, Legea bugetului de stat pe anul 2019, nu exist3
prevederi in sensul celor amintite in paragraful anterior;

Avand in vedere ca o casi ,.veche” bine intretinutd poate participa in mod benefic la estetica
urbana, la conservarea spiritului locului. la sustinerea identitatii locale si, in consecintd, poate aduce
chiar si beneficii materiale in cadrul unei dezvoltiri durabile, reprezentind un obiectiv de interes
public, remarcabil din punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic, artistic, religios, social,
stiintific, tehnic sau al peisajului cultural s1 are un rol important in pastrarea memorie; culturale;

Avand in vedere faptul ca desi in cadrul sedintelor Consiliului Local Sighisoara din anii

]

precedenti, s-au facut diverse propuneri legate de imobilul ,,Casa de oaspetl”, niciuna dintre acestea
nu a fost initiata:




Avand in vedere ca in urma concesionirii imobilului »Casa de locuit (Casa de oaspeti)”, situat
in municipiul Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 2A, nu sunt afectate planurile de sistematizare Si ca
acesta nu face obiectul Legii nr. 10/2001. republicatd, cu modificarile ulterioare si Legii nr. 247/2005;

Avand in vedere ca prin aceasta concesiune se aduc venituri suplimentare la bugetul local si se
creeaza noli locuri de munca la nivelul orasului;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, in principal cele ale art. 302 — 33] din
aceasta;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de
constructil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 525/1996, republicati, cu modificirile s completdrile ulterioare:

Avand in vedere prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare:

Tinand cont de prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia
publicd, republicata,

Va prezint urmatorul Proiect de hotirare.




JUDETUL MURES
Consiliul Local Sighigoara

INe 22030 CL

Nr. 31.228/08.11.2019 PROIECT

HOTARAREA NR.
privind concesionarea imobilului ~Casa de Oaspeti”,
situat in municipiul Sighisoara. str. George Cosbuc, nr. 2A - zona protejata

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara,

Ludnd act de proiectu]l de hotarare, inregistrat cu nr. 31.228/08.11.2019 si referatul de
aprobare, inregistrat cu nr. 31.230/08. ] [.2019, al Primarului municipiului, in calitate de Initiator,
calitate conferita de prevederile art. 136 alin. (1), coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Avand in vedere cid imobilul ~Casa de locuit (Casa de oaspeti)”, situat in municipiul
Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 2A - zona de protectie a sitului UNESCO. conform
regulamentului PUZ pentru Zona protejatd cu valoare istorici Sighisoara aprobat prin Hotirarea
Consiliului Judetean Mures nr. 50/1997, se afld inscris ca proprietate publici a Municipiului
Sighisoara, conform Hotarari; Guvernului nr. 964/2002 privind atestarea domeniului public al
Judetului Mures, precum st al municipiilor, oraselor st comunelor din judetul Mures, fiind identificat
in C.F. nr. 5495] Sighisoara, sub nr. cad. 5495] — teren intravilan, in suprafata de 4682 mp si
categorie de folosinta curti-constructii si sub nr. cad. 54951-C] — Casa de locuit (Casa de oaspeti),
avand suprafata la sol de 157 mp si suprafata construit3 desfasurata de 471 mp;

Avand in vedere Nota interni privind necesitatea concesionarii imobilului din str. George
Cosbuc, nr. 2A (Vila Maurer), inregistrata cu nr. 29.268/1X/1 8.10.2019, intocmita de citre Arhitectul
Sef al Municipiului Sighisoara, ca urmare a interesului manifestat pentru acest imobil in cadrul
evenimentului ,,Ziua Spatiilor Deschise”:

Avand in vedere ci imobilul ..Casa de locuit (Casa de oaspeti)” se afla situatj In zona
protejatd construita a orasului:

Avand in vedere ca restaurarea, consolidarea sI punerea in valoare a imobiluluj Si a terenului
aferent ar impune cheltuieli foarte mari, iar primaria nu dispune de fonduri in acest sens, fapt ce ar
determina continuarea degradarii imobilului:

Avand in vedere starea de deteriorare continud a imobilului ,Casa de locuit (Casa de
oaspeti)”, situat in municipiul Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 2A;

Avand in vedere ca prin restaurarea, consolidarea si punerea in valoare 2 imobilului in cauza
s¢ va revitaliza o zond mai larga, din punct de vedere arhitectural si ambiental prin crearea unui nou
pol de interes:

Avand in vedere prevederile art. 65 din Legea nr. 2/2018, Legea bugetului de stat pe anul
2018, potrivit carora: , Art. 65 (] ) Institufiile si autoritdtile administratiei publice centrale si locale
care au in administrare hoteluri, case de odihne si de oaspefi, baze de odihng. tratament si alte
asemenea unitali asigurda finanfarea cheltuielilor curente s de capital pentru respectivele unitadti
exclusiv din veniturile proprii ale acestor unitafi. 2) Ordonatorii de credite nu vor putea finanta nicio
activitate legata de administrarea unitafilor prevazute la alin. (1) din sume alocate de la bugetul de
stat, bugetele locale §i bugetul Fondului nafional unic de asigurdri sociale de sandtate.”;

Avand in vedere ca in Legea nr. 50/2019, Legea bugetului de stat pe anul 2019, nu exist3
prevederi in sensul celor amintite in paragraful anterior:;

Avand in vedere faptul ci desi in cadrul sedintelor Consiliului Local Sighisoara din anii
precedenti, s-au facut diverse propuneri legate de imobilul ..Casa de oaspeti”, niciuna dintre acestea
nu a fost initiata;

Avand in vedere ¢ in urma concesionarii imobilului ,,Casa de locuit (Casa de oaspeti)”, situat
in municipiul Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 2A, nu sunt afectate planurile de sistematizare SI ca
acesta nu face obiectul Legii nr. 1072001, republicata, cu modificarile ulterioare si Legii nr. 247/2005;



Avand in vedere ci prin aceasti concesjune se aduc venituri suplimentare la bugetul local si se
creeaza not locuri de munca la nivelul orasului;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, in principal cele ale art. 302 - 331 din
aceasta;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executaril lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile st completarile ulterioare:

Avand in vedere prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Hotirarea
Guvernului nr. 525/1996. republicatd, cu modificirile st completarile ulterioare:

Avand in vedere prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

T'inand cont de prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparen{a decizionala in administratia
publica, republicata;

In temeiul art. 129 (1), (2) lit. ,c™ si (6) lit. »a , (14), art. 139 (1) si (3) lit. ,,g” si a art. 196 (1)
lit. ,,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba concesionarea prin licitatie publica a imobilului »Casa de locuit (Casa de
oaspet)”, situat in municipiul Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 2A - zona de protectie a sitului

prin Hotdrarea Consiliului Judetean Mures nr. 50/1997, astfel cum este prézentat in anexa nr. | |a

prezenta hotérare, cu destinatia si obiectivele propuse in acest sens s1 stabilite prin documentatia de
atribuire a contractului de concesiune.

Art. 2. Se aproba Studiul de oportunitate intocmit in vederea concesionirii imobilului ,,Casa
de locuit (Casa de oaspeti)”. situat in municipiul Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 2A - zona de
protectie a sitului UNESCO., conform regulamentului PUZ pentru Zona protejata cu valoare istorica

Sighisoara aprobat prin Hotirarea Consiliului Judetean Mures nr. 50/1997, anexa nr. 2 |a prezenta
hotarare.

Art. 3. Se aproba documentatia de atribuire a contractului de concesiune: caietul de sarcini cu

Instructiunile pentru ofertanti si contractul cadru de concesiune, anexele nr. 3 sj, respectiv, nr. 4 la
prezenta hotarare.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteazi Primarul
Municipiului Sighisoara, Arhitectul Sef, Directia Administrarea Patrimoniului, Biroul Buget,
Contabilitate, Salarizare - Directia Economica, Biroul Impozite si Taxe - Directia Economica si
Biroul Juridic din cadrul Municipiului Sighisoara.

Art. S. Prin grija doamnei Bizo Anca, Secretar general al Municipiului Sighisoara, prezenta
hotardre va fi comunicati, in termenul prevazut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara,

Prefectului Judegului Mures s1 se va aduce la cunostintd publica, prin publicarea pe pagina de internet
la adresa Www.sighisoara.org.ro.

PRIMAR,
AVIZAT, Ovidiu - Dumitru Milinecr3
Secretarul general al municipiului,
Anca Bizo

Ay
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MUNICIPIUL SIGHISOARA Anexa nr. 2 la
Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr.

“

STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULUI ,,CASA DE OASPETI”, SITUAT iN
MUNICIPIUL SIGHISOARA, STR. GEORGE COSBUC, NR. 2A — ZONA PROTEJATA

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA A FI CONCESIONAT

Imobilul ,,Casa de locuit (Casa de oaspeti)”, situat in municipiul Sighigoara, str. George
Cosbuc, nr. 2A — zona de protectie a sitului UNESCO, conform Regulamentului de PUZ Zona
Protejatd cu valoare istorici Sighisoara aprobat prin Hotdrarea Consiliului Judetean Mures nr.
50/1997, este proprietatea Municipiului Sighisoara.

Identificarea imobilului se face in C.F. nr. 54951 Sighisoara, astfel:

- Sub nr. cad. 54951 — teren instravilan, in suprafatd de 4682 mp si categorie de folosinta curti
constructii; -

- sub nr. cad. 54951-C1 — Casi de locuit (Casa de oaspeti), avand suprafata la sol de 157 mp
$1 suprafata construiti desfaguratd de 471 mp, fiind compusa din:

- la demisol: 2 camere, 1 bucatdrie, 2 bai, 1 cimara, 2 holuri, 1 casa scirii;

- la parter: 4 camere, 2 bii, 4 holuri, 1 casa scarii:

- la etaj: 3 camere, 1 baie, 1 hol, 1 casa scirii.

Sistemul constructiv al clidirii: fundatie beton, zidirie portantad din caramida, placid de beton
peste demisol si parter, sarpanti din lemn sl invelitoare din tigla.

Constructia a fost edificati in anul 1923 s1 nu detine certificat de performanti energetica sau
lift.

Imobilul are acces la urmitoarele facilitai: retea de api, retea de canalizare, refea electrici si
retea de gaze naturale.

Scurt istoric al imobilului:

Imobilul a fost construit in anul 1923. Mai tarziu a fost preluat de cétre Partidul Comunist S
folosit de primul ministru din acea perioadd, Gheorghe Maurer, drept casd de vanatoare. Dupa anul
1990, imobilul intrd in proprietatea Municipiului Sighigoara, fiind folosit, pana in anul 2005, drept
Casa de oaspeti, sub directa coordonare/administrare a Biroului Administrativ din cadrul primariei.
Intre anii 2005 — 2006, imobilul a fost atribuit spre administrare/folosintd Centrului Olimpic de
Excelentd Sighisoara. Tncepﬁnd cu anul 2006, imobilul nu a mai fost folosit, fiind sistate utilitstile,
paza si alte activitati, fapt ce a condus la degradarea imobilului, la fortarea usilor si ferestrelor si
sustragerea/vandalizarea unor obiecte din incinta clidirii.

2. OBIECTIVE PROPUSE

Prin concesionarea imobilului ,,Casa de locuit (Casa de oaspeti)”, Municipiul Sighisoara
urmareste urmatoarele:

- utilizarea amplasamentului si a imobilului la potential maxim;




- impiedicarea degradarii continue, restaurarea. intretinerea, protejarea, modernizarea si
introducerea imobilului in circuitul social/cultural/turistic al orasului;

- punerea in valoare prin amenajare a imobilului, astfel incat acesta s se preteze desfasurarii
de actiuni de cazare cu un standard ridicat de confort, protocol, turism, conferinte, simpozioane etc.,
precum gi activitati de alimentatie publici s1 servicii personale:

- diversificarea i imbogitirea ofertei turistice a Municipiul Sighisoara, dezvoltarea
turismului care reprezintd una dintre industriile de marci ale municipiului Sighisoara si ridicarea
gradului de satisfactie a turistilor romani sl straini;

- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, concretizate in redeventa anuali,
Impozite si taxe;

- salubrizarea si intretinerea curateniei in zona;

- crearea unor locuri noi de munci:

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazad dezvoltarea turismului s, implicit, a
economiei municipiului;

- dezvoltarea durabili a zonei.

3. INVESTITII MINIME NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse la punctul 2 din prezentul studiu, se impune:

- Obtinerea avizelor necesare restauririi. consolidarii, modernizarii constructiei;

- Respectarea conditiilor impuse in avize $1 in autorizatiile de constructie;

- Conferirea unei functiuni turistice particulare, care sa permiti introducerea imobilului intr-un
circuit turistic si atragerea unui public de calitate in Sighisoara;

- Edificarea unor mici extinderi sau constructii anexe pentru cresterea confortului, spre
exemplu: foigoare inchise sau deschise, piscini, etc.

Lucrdrile, precum si eventualele modificari, asupra imobilului se efectueazi cu acordul
proprietarului, fara a efecta, in niciun fel. conditiile de mediu impuse de legislatia in vigoare.

La incetarea contractului de concesiune, lucririle executate asupra imobilului, se vor prelua de

catre concedent, cu titlu gratuit, obligatia concesionarului fiind de a preda s1 un exemplar din
documentatia tehnica utilizati la realizarea Investitiei.

4. DURATA CONCESIUNII
Durata concesiunii se propune la 49 ani.

5. ACORDAREA CONCESIUNII

Modalitatea de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in
conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificrile si completarile ulterioare, se face prin aplicarea procedurii licitatiei
publice, cu respectarea principiilor cuprinse in art. 311 din ordonanta.

6. ELEMENTE DE PRET
A. Redeventa:

Redeventa minima este de 11.719,00 lei/luni, conform pct. 3, pentru constructie, si pct. 24,
pentru teren, din anexa nr. 1 la Hotérarea Consiliului Local Sighigoara nr. 19/25.01.2018, astfel:

5 lei/mp/lun * 471,00 mp suprafata constructie = 2.355,00 lei/luna
2 lei/mp/lund * 4.682,00 mp suprafati teren = 9.364,00 lei/luna

Plata redeventei se poate face in numerar, la casieriile Municipiului Sighisoara, sau in contul

concedentului RO63TREZ47821A300530X XXX, deschis la Trezoreria Sighisoara.
2



Sumele reprezentind redeventa, vor fi platite lunar, scadenta fiind ultima zi a lunii. Intarzierile
la plata se vor penaliza conform reglementdrilor legale in vigoare.

Redeventa adjudecatd in urma licitatiei va fi indexatd semestrial cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statistica.

B. Garantii:

Garantia de participare la licitatie va fi in suma fixad de 2812.56 lei, respectiv 2% din valoarea
redeventei minime calculate pentru 12 luni.

Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urmatoarele modalitati:

- depunerea sumei in contul ROS7TREZ4785006XXX000048 al Municipiului Sighisoara,
CUI 5669309, deschis la Trezoreria Sighisoara, avand inscris la explicatii: ,Garantie participare la
licitatia pentru concesionarea imobilului .Casa de locuit (Casa de oaspeti)”, situat in municipiul
Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 2 7

- plata in numerar la casieriile Municipiului Sighisoara, avand inscris la explicatii pe Chitanta:
»(Garantie participare la licitatia pentru concesionarea imobilului ,.Casa de locuit (Casa de oaspeti) ”,
situat in municipiul Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 24

Garantia de participare la licitatie se refine de concedent in cazul in care ofertantul stabilit
castigator nu incheie contractul de concesiune in termen de 60 de zile de la comunicarea adjudecirii.

Garantia de participare la licitatie este recuperabild pentru participantii care nu au adjudecat
licitatia. |

7. TERMENELE PREVIZIONATE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIUNE

Calendarul propus pentru concesionare este urmitorul-
1. Aprobarea studiului de oportunitate, a caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire de citre
Consiliul Local Sighigoara prin hotarare a Consiliului Local Sighisoara;

2. Publicarea anuntului pentru licitatie, in termen de 5 zile de la data comunicirii hotararii
Consiliului Local.

3. Organizarea sedintei de deschidere a ofertelor in termen de minim 25 de zile de la publicarea
anuntului;

4. Incheierea contractului de concesiune si predarea imobilului in termen de minim 20 zile
calendaristice de la data realizarii comunicirii rezultatelor licitatiei.

Imobilul — constructie si teren aferent este situat in zona protejatd a Sighisoarei, prin urmare
¢ste necesara obtinerea avizelor in acest sens.

Arhitect sef, Director executiv,
Carmen Morar

/

-

Intocmit/Redactat: Ignat Liana



MUNICIPIUL SIGHISOARA Anexa nr. 3 la
Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. /
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CAIET DE SARCINI

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULUI ,,CASA DE OASPETI”, SITUAT iN
MUNICIPIUL SIGHISOARA, STR. GEORGE COSBUC, NR. 2A - ZONA PROTEJATA

CAPITOLUL 1. OBIECTUL CONCESIUNII
= L L UDIEL I UL CONCESIUNII

1.1. Obiectul concesiunii il constituie imobilul .Casa de locuit (Casa de oaspeti)”, situat in
municipiul Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 2A — zona de protectie a sitului UNESCO, conform
Regulamentului .de PUZ Zona Protejatd cu valoare istorici Sighigoara aprobat prin Hotirarea
Consiliului Judetean Mures nr. 50/1997, si aflat proprietate a Municipiului Sighisoara.

1.2. Identificarea imobilului se face in C.F . r. 54951 Sighisoara, astfel:

- sub nr. cad. 54951 — teren intravilan, in suprafata de 4682 mp si categorie de folosinta curti-
constructii;

- sub nr. cad. 54951-C1 — Casi de locuit (Casa de oaspeti), avand suprafata la sol de 157 mp si
suprafata construitd desfisurata de 471 mp, fiind compusa din:

- la demisol: 2 camere, 1 bucitarie, 2 bai, 1 camard, 2 holuri, 1 casa scirii:
- la parter: 4 camere, 2 bai, 4 holuri, 1 casa scarii:
- la etaj: 3 camere, 1 baie, 1 hol, 1 casa scirii.

1.3. Sistemul constructiv al cladirii: fundatie beton, zidirie portanti din caramida, placd de
beton peste demisol si parter, sarpanta din lemn i invelitoare din tigla. Constructia a fost edificati in
anul 1923 si nu detine certificat de performanta energetica sau lift.

1.4. Imobilul are acces la urmitoarele facilitdti: retea de apa, retea de canalizare, retea electrici
s1 retea de gaze naturale.

CAPITOLUL II. DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII SI
OBIECTIVE PROPUSE

2.1. Imobilul va fi destinat desfagurarii de actiuni de cazare cu un grad ridicat de confort,
protocol, turism, conferinte, simpozioane etc., precum si activitdfii de alimentatie publici S1 servicii
personale.

2.2. Prin concesionarea imobilului »,Casa de locuit (Casa de oaspet1)”, Municipiul Sighisoara
urmareste urméatoarele:

- utilizarea imobilului si a amplasamentului acestuia (zona protejata) la potential maxim:

- Impiedicarea distrugerii continue, restaurarea, intrefinerea, protejarea, modernizarea SI
introducerea imobilului in circuitul social/cultural/turistic al orasului:

- punerea in valoare prin restaurare si amenajare a imobilului:

- diversificarea gi imbogitirea ofertei turistice a Municipiul Sighisoara, dezvoltarea turismului,
care reprezintd una dintre industriile de marc3 ale oragului si ridicarea gradului de satisfactie a turistilor
romanti §i straini;

- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, concretizate in redeventa anuald, impozite
s1 taxe;

- crearea unor locuri noi de munci;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi dezvoltarea turismului in Sighisoara;

- dezvoltarea durabilid a zonei s1 impulsionarea dezvoltirii economice a municipiului;

- salubrizarea si intretinerea curiteniei in Zona;

- valorificarea superioars a potentialului imobilului;

- elaborarea gi implementarea strategiilor de dezvoltare spatiald, durabila si integrate.



CAPITOLUL III. CONDITII DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI INVESTITII
NECESARE

3.1. Concesionarul va initia demersurile pentru inceperea lucrdrilor de restaurare, consolidare

(daca va fi cazul), intretinere, protejare, modernizare s1 punere in valoare a imobilului in cel mult 2 lun;
de la data semnirii contractului de concesiune.

3.2. Termenul de finalizare a lucririlor este conform ofertei declarare castigitoare.

3.3. In cazul in care concesionarul nu incepe demersurile necesare pentru realizarea obiectivelor,
agsa cum au fost acestea enumerate mai Sus, contractul de concesiune se desfiinteaza de drept si garantia
de participare la licitatie va fi pierdutd, urmand ca licitatia si fie reorganizata.

CAPITOLUL IV. DOCUMENTE

4.1. Legislatia aplicabili:

- prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

- prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Hotdrdrea Guvernului nr.
525/1996, republicati, cu modificarile s1 completarile ulterioare:

- prevederile Regulamentului aferent PUZ - Zona protejatd cu valoare istorici Sighisoara,
aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean Mures nr. 50/1997:

- prevederile Ordonantei de urgentid a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile i completarile ulterioare:

- prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile s1 completarile
ulterioare.

4.2. Documente juridice:

- figa mijlocului fix teren, nr. de inventar 5.078;

- fisa mijlocului fix clidire, nr. inventar 11.6.1.5.002;

- fi3a mijloc fix imprejmuire, nr. inventar 1.6.3.2.5.002;

- extras C.F. nr. 54951 Sighisoara;

4.3. Documente tehnice:

- documentatie tehnica insusits prin Hotararea Consiliului Local Sighigsoara nr. 22 din 28
1anuarie 2016.

- fotografii recente ale imobilului.

CAPITOLUL V. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

S.1. Concesionarul va asigura:

- Intretinerea, protejarea, modernizarea s1 introducerea in circuitul civil a imobilului;

- punerea in valoare prin amenajarea imobilului astfel incat acesta sa se preteze desfasuririi de
actiuni de cazare cu un grad ridicat de confort, protocol, turism, conferinte, simpozioane etc., precum Sl
activitafi de alimentatie publici $1 servicii personale;

- obfinerea avizelor necesare restaurarii, consolidarii, extinderii, modernizarii constructiei;

- respectarea conditiilor impuse in avize si in autorizatiile de constructie;

- conferirea unei functiuni turistice particulare, care si permiti introducerea imobilului intr-un
circuit turistic si atragerea unui public de calitate in Sighisoara;

URIDICE SI TEHNICE

construire:

- intretinerea curdteniei i amenajarea spatiului verde din cadrul imobilului;

- indeplinirea mésurilor previazute de lege pentru protejarea mediului:

- lucrédrile, precum si eventualele modificari, asupra imobilului se efectueazi cu acordul
proprietarului, fira a afecta, in niciun fel, conditiile de mediu impuse de legislatia in vigoare:

- la incetarea contractului de concesiune, lucririle executate asupra 1mobilului, se vor prelua de
catre concedent, cu titlu gratuit, obligatia concesionarului fiind de a preda si un exemplar din
documentatia tehnica utilizati la realizarea investitiei;

- exploatarea eficientd a bunului concesionat. in regim de continuitate si permanenta;



- crearea de noi locuri de munci.
S.2. Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre concesionar in registrele de publicitate
imobiliara in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui.

5.3. Achitarea tuturor obligatiilor financiare citre Municipiul Sighisoara care rezulti din
concesionarea imobilului.

CAPITOLUL VI. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

6.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii:

- Bunuri de retur — bunuri care revin de plin drept, gratuit i libere de orice sarcini,
concedentului, la incetarea contractului de concesiune: imobilul care face obiectul concesiunii, astfel
cum este identificat in Capitolul I din prezentul caiet de sarcini, impreuna cu investitiile realizate de
concesionar la acesta:

- Bunuri de preluare — bunuri care la incetarea contracului pot reveni concedentului, in masura in
care acesta 11 exprima intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii agreate de catre parti;

- Bunuri proprii — bunuri care la incetarea contractului riman In proprietatea concesionarului.

6.2. Subconcesionarea sau inchirierea in totalitate sau a unor parti din imobilul concesionat este
Interzisa.

6.3. Durata concesiunii este de 49 ani.
6.4. Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul derularii contractului de concesiune, cad in sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta

va obtine pe cheltuiala sa avizele, acordurile §1 autorizatiile de functionare pe care are obligatia si le
respecte.

CAPITOLUL VII. CONDITII FINANCIAREALE CONCESIUNII
A. REDEVENTA

7.1. Redeventa minimi este de 11.719,00 lei/luna, conform pct. 3, pentru constructie, si pct.

24, pentru teren, din anexa nr. 1 la Hotdrarea Consiliului Local Sighisoara nr. 19/25.01.201 8, astfel:
5 lei/mp/lund * 471,00 mp suprafatd constructie = 2.355,00 lei/lund
2 lei/mp/lund * 4.682,00 mp suprafafd teren = 9.364,00 lei/lund

7.2. Plata redeventei se poate face in numerar, la casieriile Municipiului Sighisoara, sau in
contul concedentului RO63TREZ47821A300530X XXX, deschis la Trezoreria Sighisoara.

7.3. Sumele reprezentind redeventa, vor fi plitite lunar, scadenta fiind ultima zi a lunii.
Intarzierile la platad se vor penaliza conform reglementarilor legale in vigoare. In cazul intarzierilor mai
mari de 90 de zile se va proceda la rezilierea contractului de concesiune, fard a fi necesara interventia
Instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres).

7.4. Redeventa adjudecati in urma licitafiei va fi indexatd semestrial cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statistica.

B. GARANTII
a) Garantia de participare la licitatie

7.5. Garantia de participare la licitatie va fi in suma fixa de 2812.56 le1, respectiv 2% din
valoarea redeventei minime calculate pentru 12 luni.

7.6. Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urmitoarele modalitati:

* depunerea sumei in contul ROS5S7TREZ4785006XXX000048 al Municipiului Sighisoara, CUI
5669309, deschis la Trezoreria Sighisoara, avand inscris la explicatii: ,,Garantie participare la licitatia
pentru concesionarea imobilului ,.Casa de locuit (Casa de oaspeti)”, situat in municipiul Sighisoara, str.
George Cosbuc, nr. 2A”:

* plata in numerar la casieriile Municipiului Sighisoara, avand inscris la explicatii pe chitanta:
,.(arantie participare la licitaia pentru concesionarea imobilului »Casa de locuit (Casa de oaspeti)”,
situat in municipiul Sighisoara, str. George Cosgbuc, nr. 2A”.

7.7. Garantia de participare la licitatie depusd de ofertanti se refine de concedent pana in
momentul incheierii contractului de concesiune.

7.8. Garantia de participare la licitatie este recuperabila pentru participantii care nu au
adjudecat licitatia, in baza unei cereri scrise in acest sens, cu indicarea nr. de cont bancar in care sj fie
viratd suma garantiei.




1.9. Garantia de participare la licitatie se retine de concedent in cazul in care ofertantul stabilit
castigator nu semneazi contractul de concesiune in termen de 60 de zile de la comunicarea adjudecirii.
b) Garantia la contractul de concesiune

e e —

7.10. In termen de 90 de zile de la incheierea contractului, concedentul are obligatia depunerii
cu titlu de garantie la contractul de concesiune a sumei de 35.157,00 reprezentand echivalentul
redeventei pentru primele 3 luni de contract, calculat la pretul de pornire la licitatie, in caz de necesitate,

din aceasta vor fi prelevate penalitati si sume datorate concedentului de citre concesionar. Ca urmare
garantia de participare la licitatie depusd de ofertantul castigator poate ridmane drept garantie la
contractul de concesiune, urmand a se suplimenta cu diferenta de suma.

C. ALTE CLAUZE FINANCIARE

7.11. Documentatia de atribuire (caietul de sarcini cu anexele la acesta) se pun la dispozitia
solicitantului contra cost, 1a o valoare de 50 lei.

7.12. Taxa de participare la licitatie este de 100 lei.
7.13. Contravaloarea documentatiei de atribuire $1 taxa de participare nu se restituie.

7.14. Cagtigatorul licitatiei devine debitor fata de Municipiul Sighisoara din momentul
incheierii contractului de concesiune.

CAPITOLUL VIII. ACORDAREA CON CESIUNII
= 1 2L AL VURDAREA CONCESIUNII

8.1. Modalitatea de acordare a concesiunii, in conformitate prevederile Ordonantei de urgenta a
Guvernului, nr. 57/2019, privind Codul administrativ, se va face prin licitatie publici cu ofertd in plic
inchis, prin care orice persoana fizica sau juridici de drept privat, romani sau straind, poate prezenta o
oferta.

8.2. Desfasurarea licitatiei se realizeazi in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile s1 completarile ulterioare.

8.3. Instructiunile pentru participantii la licitatie se regisesc in Anexa nr. 1 la prezentul Caiet de
sarcini.

CAPITOLUL IX. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

A. 9.1. Concedentul:

a) Va preda concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces-verbal de predare/primire;

b) Are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea obligatiilor asumate
de concesionar. Controlul general al respectérii de citre concesionar a prevederilor Caietului de sarcini
$1 a obligatiilor asumate prin contractul de concesiune se efectueazi de citre Municipiul Sighisoara prin
organele de control ale aparatului de specialitate al primarului, cu notificarea prealabila a
concesionarului;

¢) Are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de concesiune,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local. In cazul in care modificarea unilaterali a
contractului ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fird intrziere o justa
despagubire. In caz de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta
va f1 stabilitd de catre Instanta judecitoreasci competenta. Acest dezacord nu poate in niciun caz s3
permita concesionarului si nu 151 execute obligatiile contractuale;

d) Nu il va tulbura pe concesionar in exercifiul drepturilor sale rezultate din contractul de
concesiune;

e) Garanteazi concesionarului faptul ca bunul concesionat nu este sechestrat, ipotecat sau gajat
s1 nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicari:

f) Va notifica concesionarului aparifia oricdror imprejuriri de naturd si aduci atingere
drepturilor acestuia:

g) La incetarea contractului de concesiune, va prelua, cu titlu gratuit, lucririle executate asupra
imobilului, precum si un exemplar din documentatia tehnica utilizati la realizarea Investitiei.

B. 9.2. Concesionarul:

a) Va exploata in mod direct, pe riscul i rdspunderea sa, bunul care face obiectul contractului de
concesiune, potrivit obiectivelor stabilite prin prezentul contract de concesiune:




b) Va folosi si va culege fructele bunului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului
§1 obiectivelor stabilite prin contractul de concesiune.

¢) Va asigura intretinerea, protejarea, modernizarea si introducerea in circuitul civil a imobilului;

d) Va amenaja imobilul astfel incat acesta sa se preteze desfagurdrii de actiuni de cazare cu un
grad ridicat de confort, protocol, turism, conferinte, simpozioane etc., precum s1 activitdti de alimentatie
publica i servicii personale:

e) Va proceda la obtinerea avizelor necesare repardrii, consolidarii, modernizarii constructiei;

f) Va respecta conditiile Impuse in avize §i in autorizatiile de constructie;

g) Va realiza lucririle de Investitii corespunzitoare proiectului aprobat si avizelor legale:

h) Are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire la
P.S.1., protectia mediului si persoanelor angajate in realizarea investitiei, organizirile de santier etc;

1) Va realiza obiectivul de investitii in scopul ciruia s-a realizat concesionarea, potrivit

termenilor $i conditiilor previzute in contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice
bunului concesionat:

J) Va administra obiectul concesiunii;

k) Va achita redeventa in conditiile si la termenele stabilite:

I) Va depune, in termen de cel mult 90 de zile de 1a data semndrii contractului de concesiune, cu
titlu de garantie, o suma fixa stabilita prin contractual de concesiune:

m) Nu va subconcesiona, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii:

n) Va inregistra contractul de concesionare st va face operdrile necesare in Cartea funciari in
termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, pe cheltuiala proprie;

0) Va asigura obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiilor:;

p) Va asigura toate lucririle privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, precum si
obtinerea acordului de la detinitorii.

q) Va conferi o functiune turistici particulard, care sd permiti introducerea imobilului intr-un
circuit turistic i atragerea unui public de calitate in Sighisoara;

r) Pentru cresterea confortului are dreptul de a edifica mici extinderi sau constructil anexe, spre
exemplu: foigoare inchise sau deschise, piscina, etc.;

s) Lucrérile, precum si eventualele modificari, asupra imobilului se vor efectua cu acordul
proprietarului, fird a efecta, in niciun fel, conditiile de mediu impuse de legislatia in vigoare:

t) Va suporta asiguririle obligatorii prin lege necesare imobilului:

u) La incetarea contractului de concesiune, va preda cétre concedent, cu titlu gratuit, lucrarile
€xecutate asupra imobilului, precum si un exemplar din documentatia tehnica utilizati la realizarea
Investitiei;

v) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, va restitui concedentului
bunurile de retur in mod gratuit s1 libere de orice sarcini:

w) In conditiile incetérii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen,
forta majord sau cazul fortuit, va asigura continuitatea exploatarii bunului, in conditiile stipulate in
contract, pana la preluarea acestuia de citre concedent:

x) In cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indati acest fapt

concedentului, in vederea ludrii misurilor ce se Impun pentru asigurarea continuitafii exploatarii
bunului.

CAPITOLUL X. CLAUZE REFERITOARE LA iNCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

10.1. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateralad de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste s1 prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecat:



¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri.

CAPITOLUL XI. CONTROLUL

11.1. Controlul general al respectirii de citre concesionar a prevederilor Caietului de sarcini si a
obligatiilor asumate prin contractul de concesiune se efectueaza de catre Municipiul Sighigoara prin
organele de control ale aparatului de specialitate al primarului.

CAPITOLUL XII. DISPOZITII FINALE

12.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

12.2. Realizarea obiectivului de Investitii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat,
aprobat si a autorizatiei de construire emisi de organele competente in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991 cu modificirile s1 completdrile ulterioare si in conformitate cu Regulamentul General
de Urbanism aprobat prin Hotitarea Guvernului nr. 525/1996.

12.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor
privesc pe concesionar.

12.4. Toate lucririle privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obtinerea acordului
de la defindtorii acestora il privesc pe concesionar.

12.5. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

12.6. Contractul de concesiune se va incheia dupad expirarea termenului de 20 de zile
calendaristice de la data transmiterii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

12.7. Prin contractul de concesiune se pot stabili i alte cauze de incetare a contractului de
concesiune, fird a aduce atingere cauzelor st conditiilor reglementate de lege.

12.8. Daca licitatia se amini sau se anuleaza, din motive obiective, a ciror producere sau
Interventie nu a putut fi previzuti de citre concedent, decizia de amanare sau anulare nu poate fi atacata
de ofertanti.

In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de sapte zile, garantia de participare la licitatie
pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Municipiul Sighisoara.

12.9. Prin inscrierea la licitatie toate condifiile impuse prin caietul de sarcini s1 Instructiunile
pentru ofertanti se considera insusite de ofertant.

Arhite¢t Sef, Director Executiv,
Popescu Adinal- Gabriela Morar Carmen

Intocmit/Redactat: Ignat Liana




Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. Informatii despre concedent

Municipiul Sighisoara, cu sediul in municipiul Sighigoara, Piata Muzeului, nr. 7, telefon
0265/771280, fax 0265/771019, e-mail: primdria@sighisoara.org.ro, web site: www.sighisoara.org.ro,
cod fiscal nr. 5669309, reprezentat prin Primar — Maladncravean Ovidiu-Dumitru.

2. Obiectul concesiunii

Obiectul concesiunii il constituie imobilul ».Casa de locuit (Casa de oaspetl)”, situat in
municipiul Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 2A — zona protejata, proprietate a Municipiului
Sighisoara.

Identificarea imobilului se face in C.F. nr. 54951 Sighisoara, astfel:

- Sub nr. cad. 54951 - teren intravilan, in suprafata de 4682 mp si categorie de folosinta curti
constructii;

- sub nr. cad. 54951-C1 - Casa de locuit (Casa de oaspeti), avand suprafata la sol de 157 mp si
suprafata construitd desfisurata de 471 mp, fiind compusa din:

- la demisol: 2 camere, 1 bucatarie, 2 bai, 1 cimara, 2 holuri, 1 casa scarii:
- la parter: 4 camere, 2 bii, 4 holuri, 1 casa scarii:
- la etaj: 3 camere, 1 baie, 1 hol, 1 casa scarii.

Sistemul constructiv al constructiei: fundatie beton, zidirie portanti din caramida, placad de
beton peste demisol si parter, sarpanta din lemn si invelitoare din tigla. Constructia a fost edificati in
anul 1923 si nu detine certificat de performanta energetici sau lift.

Imobilul are acces la urmatoarele facilitafi: retea de apd, retea de canalizare, retea electrica si
retea de gaze naturale.

3. Forma licitatiei

Licitatia se va desfisura in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile s1 completdrile ulterioare.

Forma licitatiei aleasd de citre concedent este licitatie publicd cu ofertd in plic inchis, cu
respectarea principiilor, cuprinse in art. 311 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare:

a) transparenta - punerea la dispozifie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate public:

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniers nediscriminatorie, de cétre autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate public;

¢) proportionalitatea - orice masurd stabiliti de autoritatea publicd trebuie si fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile s1 conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicad a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.



4. Conditii de participare

A. Obtinerea documentatiei de atribuire s1 solicitarea clarificarilor

Orice persoani interesati are dreptul de a solicita si de a obfine documentatia de atribuire,
contra cost.

Orice persoani interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Solicitérile de clarificari se vor face in timp util, astfel incat sd nu se depaseasca termenele prevazute in
aliniatul urmaétor.

Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fira ambiguitdti, la orice
clarificare solicitats, intr-o perioadi de maxim 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.
Raspunsul se transmite cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentului regulament, documentatia de atribuire,
luand mésuri pentru a nu dezvalui identitatea celuj care a solicitat respectivele clarificiri.

B. Depunerea ofertelor si participarea la licitatie

Pot depune oferte persoane fizice/juridice romane sau straine sau asocieri de persoane juridice
romane si/sau straine, care indeplinesc conditiile de eligibilitate.

Mai multe persoane juridice romane s1/sau strdine au dreptul de a se asocia s1 de a depune oferta
comuna, avand obligatia de a-si prezenta asocierea intr-o forma legalizata. Asociatii desemneazi din
randul lor pe cel care, in cazul atribuirii contractului, ii reprezintd in raporturile cu autoritatea
contractanta, in calitate de lider de asociatie.

Participarea la licitatie a ofertantilor este condifionatd de achitarea integrala a debitelor pe care
le au fatd de bugetul consolidat de stat, bugetul local, achitarea taxei de participare, a documentatiei de
licitatie si a garantiei de participare.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care:

- au debite la bugetul consolidat de stat:

- au debite fata de bugetul local:

- au fost adjudecdtori ai unei licitatii anterioare s1 nu au incheiat din culpa acestora contract cu
Municipiul Sighisoara.

S. Prezentarea ofertelor

Ofertele se redacteaza in limba romani.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toats perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Ofertantii transmit ofertele lor in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora inregistririi acestora.

Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de depunere sau depuse la o alti adresi
decat cea mentionati la pct. 1 vor fi excluse din licitatie i vor fi inapoiate ofertantilor fira a fi deschise.

Oferta depusa dupia expirarea datei limit3 pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Ofertele trebuie si contind documentele solicitate, conform prevederilor documentatiei de
atribuire.

Continutul ofertelor va rdméne confidential pana la data §i ora stabilite pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai la data Sl ora
sedintei.



6. Instructiuni privind continutul ofertelor

Ofertantii transmit ofertele lor in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul Interior, alaturat unei
scrisori de inaintare — anexa A la prezentele instructiuni.

Ofertele se inregistreazi, in ordinea primirii lor, la registratura Municipiului Sighisoara.
Plicul exterior

Pe plicul exterior se va inscrie menfiunea: ,, Pentru licitafia publicd privind concesionarea

imobilului Casa de locuit (Casa de oaspefi), situat in municipiul Sighisoara, str. George Cosbuc, nr.
2A J!;

- Fig4 cu informatii privind ofertantul, in original — anexa B la prezentele instructiuni;

- Certificat de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului (pentru persoane juridice
romane) — copie certificatd conform cu originalul de citre reprezentantul legal al societatii;

- Carte de identitate (pentru persoane fizice) — copie certificatd conform cu originalul de céatre
titular;

- Documente edificatoare care si dovedeascd o forma de inregistrare ca persoani juridicd 1n
conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este rezident (pentru persoane juridice
strdine) — copie si traducere le galizata in original;

- Statutul societdtii si actul constitutiv - copie certificatd conform cu originalul de cétre
reprezentantul legal al societatii;

- Memoriu justificativ care si cuprinda beneficiile pe care Investitia o va aduce orasului;

- Acte doveditoare privind calitatile s1 capacitdtile ofertantului (experientd anterioari, forta de
munca disponibila, etc.);

- Declaratie privind eligibilitatea — anexa C la prezentele instructiuni;

- Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plati a taxelor s1 impozitelor citre
bugetul de stat i bugetul local (formulare tip eliberate de autoritatile competente) — original;

- Ordinul de platd/chitanta prin care ofertantul dovedeste cumpdrarea caietului de sarcini s
achitarea taxei de participare — copie;

- Ordinul de platd/chitanta prin care ofertantul dovedeste achitarea garantiei de participare la
licitatie — copie.

Nedepunerea documentelor solicitate duce 1a descalificarea ofertantului.

Plicul interior
Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului precum s1 sediul social al acestuia.
Plicul interior va contine oferta tehnica s1 financiara propriu-zisa, astfel:

- Oferta tehnicd - reprezinta planul de dezvoltare s1 exploatare a concesiunii, urmand a se face
referire la urmitoarele aspecte:
* functiunea turisticd particulari, care si permita introducerea imobilului intr-un circuit turistic SI
atragerea unui public de calitate in Sighisoara;
* programul de intretinere, protejare, modernizare s1 introducere in circuitul civil a imobilului;
* programul s1 descrierea elementelor care vor fi utilizate pentru amenajarea i mobilarea imobilului,
astfel incét acesta si se preteze desfasurdrii de actiuni de cazare cu un grad ridicat de confort, protocol,
turism, conferinte, simpozioane etc., precum s1 activitati de alimentatie publici si servicii personale:
* valoarea preconizati a investitiilor;
* programul cuprinzand, etapizat, termenele de realizare a investitiei;
* locurile noi de munca create, ca numir §1 structurd pe meserii, atit pe perioada desfasurérii lucrérilor
pentru finalizarea investitiei, cat sl pe perioada exploatirii concesiunii, precum si disponibilitatea
folosirii fortei de munca locale:
* programul pentru dezvoltarea durabili a zonei:
* programul continadnd masurile ce vor fi luate pentru protejarea mediului inconjuritor.

- Oferta financiard - reprezinta redeventa pe care ofertantul se angajeaza si o pliteasca lunar.
Cuantumul minim al acesteia este de 1 1.719,00 lei/luna.



Ofertarea se va face in le1/lund, prin completarea formularului de ofertd — anexa D la prezentele
Instructiuni.

Oferta tehnica si cea financiari vor purta semnatura, in original, a ofertantului.
Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile, perioada in care pretul ofertei este ferm.

7. Criteriile de atribuire ar licate pentru stabilirea oferte; castigitoare, precum si ponderea lor

Criteriile de selectie ale ofertelor pentru concesionarea imobilului Casa de locuit (Casa de

oaspet1), situat in municipiul Sighigoara, str. George Cosbuc, nr. 2A — zona protejata, sunt cuprinse in
urmatorul tabel;

Nr. crt. Criteriu Nr. puncte Pondere %

1 Valoare redeventei oferiti 60 30
2 Capacitatea economico-financiari a ofertantului 40 20
3 Locurile de munca nou create 30 15
-+ Valoarea si termenul de finalizare a Investitiei 30 15
S Experienta profesionali 20 10
6 Protectia mediului inconjuritor 20 10

TOTAL 200 100

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj. in cazul in care exista
punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de
punctajul obfinut la criteriul cu cea mai mare pondere, in ordine descrescitoare.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita clarificiri necesare pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

In termen de 3 zile lucritoare de la propunerea comisiei de evaluare, secretarul comisiei o
transmite respectivilor ofertanti.

Ofertantii trebuie si raspundi la solicitarea comisiei de evaluare in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia.

8. Precizari privind garantia de participare la licitatie

Garantia de participare va fi restituiti de citre concedent tuturor ofertantilor necastigatori numai
dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii deciziei
referitoare la atribuirea contractului de concesiune, in baza unei solicitiri scrise, depusd la sediul
ofertantului.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul isi retrage oferta in perioada de

valabilitate a acesteia sau, 1n cazul in care, fiind declarat castigdtor al licitatiei, nu semneazi din culpa
sa, contractul de concesiune.

0, Comgonen];a, competenta si modul de lucru a comisiei de evaluare

A. Componenta comisiei de evaluare
Comisia de evaluare este numit3 prin Hotérére a Consiliului Local Sighisoara.
La sedintele comisiei de evaluare, presedintele acesteia poate invita personalitdti recunoscute

pentru experienta si competenta lor in domeniul turistic s1 al amenajdrilor cu functiune turistica, acestia
beneficiind de un vot consultativ.

- sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;
- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din

consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice;
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- persoane care defin pérti sociale, parti de Interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de

- Persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant,

dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturi s
defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna, pe propria raspundere, o declaratie de
compatibilitate si impartialitate, dupa termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pistra la

ca se afla intr-o situatie de incompatibilitate, atunci acesta are obligatia de a solicita de indati inlocuirea
sa din componenta comisiei respective cu o alta persoani.

Situatiile de incompatibilitate pot fi sesizate concedentului si de citre terti. In acest caz,
concedentul are obligatia de a verifica cele semnalate s1, daca este cazul, de a adopta misurile necesare
pentru evitarea/remedierea oriciror aspecte care pot determina aparitia unui conflict de interese.

B. Competenta comisiei de evaluare

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

- analizarea si selectia ofertelor, pe baza datelor, informatiilor s1 documentelor cuprinse in plicul
exterior;

- Intocmirea listei cuprinzand ofertele admise;

- analizarea si evaluarea ofertelor, pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
oferta;

- Intocmirea raportului de evaluare:
- Intocmirea proceselor-verbale:
- desemnarea ofertei castigatoare.

C. Modul de lucru a comisiei de evaluare

Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in cazul in care membrii acesteia de
afla in imposibilitatea de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau de forta
majora.

Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom §1 numai pe baza documentatiei de atribuire
$1 cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor sii.

Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptatd au obligatia de a-si
prezenta punctul de vedere in scris, elaborand in acest sens o notj individuala care se ataseazi la
raportul procedurii de atribuire.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Comisia de evaluare, dupa deschiderea plicului exterior, elimind ofertele care nu confin
totalitatea documentelor si datelor solicitate la punctul 6 si intocmeste procesul-verbal in care se va
mentiona rezultatul deschiderii plicurilor respective.
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Dupd semnarea procesului-verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare, se deschid
plicurile interioare ale ofertelor,

Comisia de evaluare analizeazi ofertele din plicurile interioare, putand solicita ofertantilor
precizari cu privire la continutul ofertei lor.

Comisia de evaluare alege oferta cea mai bunj din punct de vedere al satisfacerii criteriilor de
selectie §i intocmeste un proces-verbal s1 un raport al licitatiei.

10. Preciziri privind procedura de evaluare a ofertelor si atribuire a contractului de concesiune

Membrii comisiei examineaza s1 evalueaza ofertele individual.

Este exclus din procedura pentru atribuirea concesiondrii, respectiv nu este eligibil, orice
ofertant care se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

* Este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un judecitor-
sindic sau activititile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similara cu cele anterioare
reglementate prin lege;

* Face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus;

* Administratoul societitii a ficut obiectul unei condamndri care are autoritate de lucru judecat,
pentru un delict in legaturi cu conduita sa profesionali;

® Nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor datorate citre bugetul consolidat de stat
sau catre bugetul local;

® Furnizarea de informatii false in documentele de calificare;

®* A comis o greseald grava in materie profesionald, pe care concedentul o poate invoca aducind ca
dovada orice mijloc probant pe care il are la dispozitie;
* Nuindeplineste criteriile de eligibilitate

Comisia va respinge o oferti in oricare din urmatoarele cazuri:
e Oferta nu respecti in totalitate cerintele prevazute in Caietul de sarcini s1 in prezentele instructiuni
pentru organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare:

e Oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt dezavantajoase
pentru concedent;

* Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Concedentul are obligatia de a transmite comunicarea privind rezultatul licitatiei in scris, cu
confirmare de primire, simultan, pe de o parte ofertantilor/ofertantului castigétor, in care se precizeazi
faptul ca oferta sa este castigdtoare §i cd este invitat in vederea incheieri; contractului, iar pe de alti
parte, fiecdrui ofertant, in care se precizeaza fie ci oferta a fost respinsd, fie desi a fost admisi, a fost
declaratd necastigitoare. Transmiterea comunicdrii se va face in cel mult 3 zile lucritoare de 1a data la
care comisia de evaluare a stabilit oferta castigatoare.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

In caz contrar, concedentul este obligat si anuleze procedura $1 sd organizeze o noui licitatie.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabili in situatia in care a fost depusi cel
putin o oferta valabili.

11. Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

Concedentul are dreptul de a anula procedura de atribuire a contractului de concesiune, daci ia
aceasta decizie, de reguld, inainte de data transmiterii comunicdrii privind rezultatul aplicirii procedurii
de atribuire si, oricum, inainte de data incheierii contractului, numai in urmatoarele cazuri:

a) nu au fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile in cazul atribuirii prin licitatie publica,
urmand a se organiza o noui licitatie;

b) se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac
imposibild incheierea contractului. in acest sens, procedura de atribuire se consider3 afectati in cazul in

care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
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bl) in cadrul documentatiei de atribuire s1/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constati
€rori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din Ordonanta de urgenta

a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

b2) concedentul se afl3 in imposibilitate de a adopta misuri corective, fard ca acestea si conduci, la
randul lor, la incilcarea principiilor prevazute la pct. 3.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de Ia data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-
au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

12. Precizari privind modul de solutionare a litigiilor

Persoana care se considera vatimata intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim printr-un act
al autoritétii contractante, se poate adresa Instantei competente, potrivit reglementirilor in materie.

13. Preciziri privind modul de completare si semnare a contractului

Contractul de concesiune se incheie in limba romand, in 3 exemplare, cite unul pentru fiecare
parte §1 un exemplar pentru inscrierea concesiunii in cartea funciara.

Incheierea in forma scrisd a contractului de concesiune este obligatorie, sub sanctiunea nulitatii.

Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de
nationalitatea sau cetitenia concesionarului.

In cazul in care concesionatul este de o alta nationalitate sau cetitenie decat cea romans s1 daca
partile considera necesar, contractul de concesiune se poate incheia in 5 (cinci) exemplare, 3 (treil) in
limba romana si 2 (dou#) in limba striini aleass. In caz de litigiu, exemplarele in limba romani ale
contractului prevaleaza.

Contractul de concesiune se incheie in termen numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data finalizarii procedurii prin realizarea comunicarii rezultatelor citre ofertanti.

Neincheierea contractului de concesiune in termenul enunfat in alin. anterior poate atrage dupa
sine plata de daune-interese de ciitre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de concesiune poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese, care sunt egale cu valoarea garantiei de participare depuse odati cu oferta.

Contractul de concesiune trebuie si cuprinda clauzele previzute in caietul de sarcini s1 clauzele
convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, firid a contraveni
obiectivelor concesiunii previzute in caietul de sarcini.

Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.

In cazul in care modificarea unilaterald a contractului 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are
dreptul sa primeasca fira intarziere o justd despagubire.

In caz de dezacord intre concedent $i concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de catre instanta judecitoreasci competenta. Acest dezacord nu poate in niciun caz si permita
concesionarului sa nu isi execute obligatiile contractuale.

Raporturile contractuale dintre concedent s1 concesionar se bazeazi pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii intre drepturile care i sunt acordate concesionarului s1 obligatiile care 1i sunt
Impuse.

Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cregterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale,
In cazul in care aceasti crestere rezultd in urma:

a) unel masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.
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Anexa A la instructiuni

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:

Municipiul Sighisoara,
cu sediul in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7,
telefon 0265/771280, fax 0265/771019, codul fiscal nr. 5669309

Urmare a anuntului de licitatie publicat in Monitorul Oficial/cotidianul .................. . /pe site-ul
Municipiului Sighisoara, din data de ++e-neeny Privind concesionarea imobilul ,,Casa de locuit (Casa de
oaspeti)”, situat in municipiul Sighigoara, str. George Cosbuc, nr. 2A, proprietate publici a Municipiului
Sighigoara, identificat in C.F. nr. 54951 Sighigoara, sub nr. cad. 54951 — teren intravilan, in suprafati de

4682 mp si categorie de folosinta curti constructii $1 sub nr. cad. 54951-C1 — Casi de locuit (Casa de
oaspeti),

noi e e aa e, VA transmitem aldturat
plicul sigilat $i marcat in mod vizibil, continand, conform prevederilor documentatiei de atribuire:

a) oferta de capabilitate si de eligibilitate:

b) plicul interior cuprinzind: oferta tehnici s1 oferta financiara.

Avem speranta ci oferta noastri este corespunzatoare §i va satisface cerintele cuprinse in
documentatia de atribuire a contractului de concesiune pentru imobilul sus mentionat.

Data completirii ......................

Cu stima,

Ofertant,

(semnatura autorizatd)
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Anexa B la instructiuni

Fisa cu informatii privind ofertantul

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

3. Cont bancar nr. , deschis la Trezoreria

4. Adresa sediului central:

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

O. Webssite/e-mail: ... /
Telefon/fax:

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

7. Obiect de activitate, pe domenii (in conformitate cu prevederile din statutul Propriu):

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul (adrese complete, telefon/fax, certificate de

inmatriculare/inregistrare):

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

10. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani:

Anul Cifra de afaceri a'nualﬁ (la 31.12.)
———— - ——— | - - lel - - — —
1. Anul
- - 1
2. Anul
3. Anul
Medie anuali:
| I —————

~ Subsemnatul declar ca infonn_atiile furnizate sdnt-complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg

ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificirii s1 confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispun.

Tnteleg ca, in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completirii: ...............

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semndtura autorizatd i stampila)
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Anexa C la instructiuni

Operator economic:
(denumirea si codul fiscal)
DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA
Subsemnatul , reprezentant/imputernicit al
cu sediul in , In calitate de ofertant la licitatia

publicd pentru concesionarea imobilului »,Casa de locuit (Casa de oaspeti)”, situat in municipiul
Sighigoara, str. George Cosbuc, nr. 2A, proprietate publicd a Municipiului Sighisoara, identificat in
C.F. nr. 54951 Sighisoara, sub nr. cad. 54951 — teren intravilan, in suprafati de 4682 mp $1 categorie
de folosinta curti constructii $1 sub nr. cad. 54951-C1 — Casi de locuit (Casa de oaspeti),

declar pe propria rispundere, sub sanctiunea excluderii din proceduri si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, urmitoarele:

- Ofertantul nu se afla in stare de faliment ca urmare a une; hotdrari pronuntate de judecatorul
sindic;

- Ofertantul si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare;

- In ultimii 2 ani, ofertantul nu a avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a
obligatiilorcontractuale, din cauze imputabile societitii, nu a produs $1 nici nu e pe cale si produca
grave prejudicii partenerilor de afaceri:

- Nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotirarea definitivi a unei Instante judecitoresti
pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionali;

- In ultimii 5 ani nu am fost condamnat, prin hotdrarea definitivi a unel instante judecitoresti,
pentru participarea la activititi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraudi si/sau spilare de
bani;

- La prezenta procedura nu particip in doud sau mai multe asocier de operatori economici, nici
nu depun ofertd individuali si o alta ofert3 comuna;

- Informatiile prezentate in cadrul ofertei pentru concesionarea imobilului mai sus mentionat,
in scopul demonstrérii indeplinirii criteriilor de calificare s selectie, sunt reale, complete si corecte in
fiecare detaliu §i inteleg ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificirii S
confirmérii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Prezenta declaratie este valabili pentru o duratd de 90 (noudzeci) zile de la depunerea
prezentei.

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnadtura autorizatd i stampila)
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Anexa D la instructiuni

Operator economic:

(denumirea §i codul fiscal)

FORMULAR DE OFERTA

Catre
Municipiul Sighisoara,
cu sediul in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7,
telefon 0265/771280, fax 0265/771019, codul fiscal nr. 5669309

Domnilor/doamnelor,

I. Examindnd documentatia de atribuire aprobatd pentru concesionarea imobilului »,Casa de
locuit (Casa de oaspeti)”, situat in municipiul Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 2A, proprietate
publicd a Municipiului Sighigoara, identificat in C.F. nr. 54951 Sighigoara, sub nr. cad. 54951 — teren

intravilan, in suprafati de 4682 mp $1 categorie de folosinti curti constructii si sub nr. cad. 54951-C1
— Casi de locuit (Casi de oaspeti),

subsemnatul, reprezentant al Ofertantului ..o

va aduc la cunostinti oferta noastrs privind valoarea redeventei pentru concesionarea imobilului mai
sus mentionat, de ................... lei/luna.

2. Ne angajam si mentinem aceasti oferti valabila pentru o durati de 90 (noudzeci) zile de la

depunerea prezentei, ea va rimane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de
expirarea perioadei de valabilitate.

3. Mentiondm cd am luat cunostintd de prevederile documentatiei de atribuire $1 ne angajim

ca, in cazul in care oferta noastra este stability cagtigitoare, si respectim conditiile impuse prin
aceasta.

4. Ne angajim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd castigitoare, si realizim
actiunile si investitiile astfel cum sunt prevazute in oferta tehnica depusa.

J. Pand la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceasta oferts, impreund cu

comunicarea transmisi de dumneavoastrd, prin care oferta noastri este stabilitd ca fiind castigitoare,
vor constitui un contract de concesiune angajament.

6. Consimtim ca, in cazul in care oferta noastrs este stabilitd ca fiind castigitoare, si
constituim garantia la contract in conformitate cu prevederile pct. 7.10. din Caietul de sarcini.

Data / /

, In calitate de , legal autorizat si semnez

(numele §i semnatura)

oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)
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Anexa nr. 4 la
Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr.

-___ﬁ

CONTRACT DE CONCESIUNE nr.
- model cadru -

MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu sediul in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului nr. 7,
telefon 0265/771280, fax 0265/771019, cont nr. RO63TREZ47821A300530XXXX deschis la

Trezoreria Sighisoara st codul fiscal nr. 5669309. reprezentat prin Primar — MALANCRAVEAN
OVIDIU-DUMITRU, in calitate de CONCEDENT

SI
..................................................................... , persoand fizicd (domiciliul, buletinul/cartea de

identitate)/persoani juridica (actul constitutiv al agentulur economic) ...................... , cu sediul

principal in ... , Téprezentat prin .................... , avand functia de .................... , 1n

calitate de CONCESIONAR, pe de alti parte,

ladatade.................. , 1a sediul concedentului din municipiul Sighisoara, Piata Muzeului nr, 7,

in temeiul Hotdrarii Consiliului Local Sighigoara nr. ..... din ........... ., $-a Incheiat prezentul contract de

concesiune.

CAPITOLUL IL. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1.

Obiectul contractului de concesiune este imobilului ,,Casa de locuit (Casa de oaspeti)”, situat
In municipiul Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 2A — zona de protectie a sitului UNESCO, conform
Regulamentului de PUZ Zona Protejatd cu valoare istorici Sighigoara aprobat prin Hotirarea

de confort, protocol, turism, conferinte, simpozioane etc., precum $1 activitdtii de alimentatie publica si
servicii personale, inscris in C.F. nr. 54951 Sighigoara, astfel: sub nr. cad. 54951 — teren intravilan, in
Suprafata de 4682 mp si categorie de folosinta curti - constructii $1 sub nr. cad. 54951-C1 — Casi de

locuit (Casa de oaspeti), avand suprafata la sol de 157 mp si suprafata construitd desfisurata de 471
mp, in conformitate cu obiectivele concedentului.

Art. 2.
Obiectivele concedentului sunt:
a) utilizarea imobilului $1 a amplasamentului acestuia la potential maxim;
b) impiedicarea imobilului de Ia degradare continu, restaurarea, intretinerea, protejarea, modernizarea
$1 introducerea imobilului in circuitul social/cultural/turistic al orasului:
C) punerea in valoare prin amenajarea imobilului:
d) diversificarea si imbogidtirea ofertei turistice a Municipiul Sighigoara, dezvoltarea acestei ramuri a
turismului, precum si ridicarea gradului de satisfactie a turistilor romani s1 straini;

e) atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, concretizate in redeventa anuald, impozite SI
taxe;

f) crearea unor locuri noi de munca;

g) atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi dezvoltarea turismului in Sighisoara;
h) dezvoltarea durabili a zonei st impulsionarea dezvoltarii economice a municipiului;
1) salubrizarea si intretinerea curateniei in zona:

J) valorificarea superioari a potentialului imobilului:

k) elaborarea si implementarea strategiilor de dezvoltare spatiala, durabilj sl integrate.

Art. 3.

In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

1




a) bunurile de retur — bunuri care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini, concedentului,
la incetarea contractului de concesiune: imobilul care face objectul concesiunii, astfel cum este

identificat in art. 1 (1) din prezentul contract, impreund cu investitiile realizate de concesionar la
acesta;

b) bunuri de preluare — bunuri care |a Incetarea contracului pot reveni concedentului, in masura in

care acesta isi exprima intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii agreate de citre parti;
¢) bunuri proprii — bunuri care |a Incetarea contractului riman in proprietatea concesionarului.

CAPITOLUL III. Termenul concesiunii
Art. 4.

CAPITOLUL 1V. Redeventa

Art. 5. Redeventa este de ........... . lei, platitd lunar, in conformitate cu caietul de sarcini si oferta
declarata castigitoare in urma licitatiei publice.

Art. 6. Plata redeventei se poate face in numerar, la casieriile Municipiului Sighisoara, sau in contul
concedentului RO63TREZ47821A300530XXXX, deschis la Trezoreria Sighisoara.

Art. 7. Sumele reprezentand redeventa, vor fi platite lunar, scadenta fiind ultima zi a lunii. Intarzierile
la plata se vor penaliza conform reglementarilor legale in vigoare. in cazul intarzierilor mai mari de 90
de zile se va proceda la rezilierea contractului de concesiune, fira a fi necesars interventia instantelor
Judecatoresti (pact comisoriu expres).

Art. 8. Redeventa se va indexa semestrial cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica.

CAPITOLUL V. Garantii

Art. 9. In termen de 90 de zile de la incheierea contractului, concedentul are obligatia depunerii cu
titlu de garantie la contractul de concesjune a sumei de 35.157,00 reprezentand echivalentul redeventei
pentru primele 3 luni de contract, calculat la preful de pornire la licitatie, in caz de necesitate, din

aceasta vor fi prelevate penalititi si sume datorate concedentului de citre concesionar. Depunerea
garantiei se va face in contul RO57TREZ4785006XXX000048, deschis la Trezoreria Sighisoara.

CAPITOLUL VL. Drepturile si obligatiile partilor
Art. 10. Concedentul:

a) Va preda concesionarului bunul concesjonat pe baza unui proces-verbal de predare/primire;

b) Are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea obligatiilor asumate
de concesionar. Controlul general al respectérii de citre concesionar a prevederilor Caietului de sarcini
s a obligatiilor asumate prin contractul de concesiune se efectueazi de catre Municipiul Sighisoara
prin organele de control ale aparatului de specialitate al primarului, cu notificarea prealabili a
concesionarului;

¢) Are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de concesiune,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local. In cazul in care modificarea unilateral3 a
contractului ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeascd firad intarziere o justa
despagubire. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta
va f1 stabilitd de citre Instanta judecitoreasci competenta. Acest dezacord nu poate in niciun caz s3
permitd concesionarului s3 nu Is1 execute obligatiile contractuale;

d) Nu il va tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor sale rezultate din contractul de
concesiune;

e) Garanteazi concesionarului faptul ca bunul concesionat nu este sechestrat, ipotecat sau gajat
s1 nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendiciri:

f) Va notifica concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sj aduca atingere
drepturilor acestuia:



g) La incetarea contractului de concesiune, va prelua, cu titlu gratuit, lucririle executate asupra
imobilului, precum si un exemplar din documentatia tehnica utilizati la realizarea Investitiei.
Art. 11. Concesionarul:

a) Va exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa bunul care face obiectul contractului
de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite prin prezentul contract de concesiune;

b) Va folosi si va culege fructele bunului care face objectul concesiunii, potrivit naturii bunului
s1 obiectivelor stabilite prin contractul de concesiune.

) Va asigura restaurarea, intretinerea, protejarea, modernizarea si introducerea in circuitul
civil a imobilului:

d) Va amenajara imobilul astfel incat acesta si se preteze desfasurarii de actiuni, de cazare cu
un grad ridicat de confort, protocol, turism, conferinte, simpozioane etc., precum sl activitdti de
alimentatie publica si servicii personale:

e) Va proceda la obtinerea avizelor necesare repararii, consolidarii, extinderii, modernizarii
constructiei;

f) Va respecta conditiile impuse in avize si in autorizatiile de constructie;

g) Varealiza lucririle de investitii corespunzatoare proiectului aprobat si avizelor legale;

h) Are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire
la P.S.1., protectia mediului si persoanelor angajate in realizarea investitiei, organizirile de santier etc;

1) Va realiza obiectivul de investitii in scopul cédruia s-a realizat concesionarea, potrivit

termenilor si conditiilor prevazute in contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale
specifice bunului concesionat:

J) Va administra obiectul concesiunii:

k) Va achita redeventa in conditiile s1 la termenele stabilite:

[) Va depune, in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune,
cu titlu de garantie, o suma fixa stabilita prin contractual de concesiune:

m) Nu va subconcesiona, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii;

n) Va inregistra contractul de concesionare s1 va face operdrile necesare in Cartea funciari in
termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, pe cheltuiala proprie;

0) Va asigura obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiilor;

p) Va asigura toate lucririle privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente, precum SI
obtinerea acordului de la detinitorii.

q) Va conferi o functiune turistices particulard, care sd permitd introducerea imobilului intr-un
circuit turistic si atragerea unui public de calitate in Sighisoara:

r) Pentru cresterea confortului are dreptul de a edifica mici extinderi sau constructii anexe, spre
exemplu: foigoare inchise sau deschise. piscina, etc.:

s) Lucrarile, precum si eventualele modificari, asupra imobilului se vor efectua cu acordul
proprietarului, fara a efecta, in niciun fel, conditiile de mediu impuse de legislatia in vigoare;

t) Va suporta asigurérile obligatorii prin le ge necesare imobilului;

u) La incetarea contractului de concesiune, va preda citre concedent, cu titlu gratuit, lucrarile
€xecutate asupra imobilului, precum si un exemplar din documentatia tehnica utilizati la realizarea
investitiei.

v) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, va restitui concedentului
bunurile de retur in mod gratuit si libere de orice sarcini;

w) In conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, forfa majora sau cazul fortuit, va asigura continuitatea exploatirii bunului proprietate privata,
in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acestuia de cétre concedent:

x) In cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indati acest fapt

concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se Impun pentru asigurarea continuitédfii exploatarii
bunului.



CAPITOLUL VIIL Incetarea contractului de concesiune

Art. 12.
(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmitoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre

concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecati:

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-] exploata, prin renuntare, far plata unei despagubiri.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fj repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur - in proprietatea Municipiului Sighisoara:

b) bunuri de preluare — in proprietatea Municipiului Sighigoara, in méasura in care acesta 1$1
exprima intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii agreate de citre parti;

¢) bunuri proprii - in proprietatea concesionarului.

CAPITOLUL IX. Clauze contractuale referitoare la responsabilititile de mediu
ART. 13. Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

CAPITOLUL X. Rispunderea contractuals

ART. 14. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractual3 a parti1 in culpa.

CAPITOLUL XI. Litigii
ART. 15.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea SI
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi
potrivit prevederilor legale in materie.

CAPITOLUL XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze penale)
ART. 16.

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

CAPITOLUL XIIL. Definitii
ART. 17.

(1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fira relagie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut Imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovétia paznicului juridic, dar care nu Intrunesc caracteristicile fortei
majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare.

Concedent, Concesionar,




Nr. 31.229/08.11.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
al Arhitectului Sef'si al Directiei Administrarea Patrimoniului la proiectul de hotirare

privind concesionarea imobilului .Casa de Oaspeti”,
situat in municipiul Sighisoara. str. George Cosbuc, nr. 2A - zona protejata

Imobilul ,,Casa de locuit (Casa de oaspeti)”, situat in municipiul Sighisoara, str. George
Cosbuc, nr. 2A — situat in zona de protectie a sitului UNESCO, conform regulamentului de PUZ Zona
protejatd cu valoare istorica Sighisoara aprobat prin Hotirarea Consiliului Judetean Mures nr.
50/1997, se afla inscris ca proprietate publicd a Municipiului Sighisoara, conform Hotararii
Guvernului nr. 964/2002 privind atestarea domeniului public al judetulu; Mures, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din Judetul Mures.

Identificarea imobilului se face in C.F. nr. 5495 Sighisoara, astfel:

- sub nr. cad. 54951 — teren Intravilan, in suprafata de 4682 mp si categorie de folosinta curt
constructii;

- sub nr. cad. 54951-C1 — Casa de locuit (Casa de oaspeti), avand suprafata la sol de 157 mp
si suprafata construita desfasurata de 471 mp, fiind compusa din:

- la demisol: 2 camere, | bucatarie, 2 bai, | camara, 2 holuri, 1 casa Scarii;
- la parter: 4 camere, 2 bai, 4 holuri, | casa scarii;
- laetaj: 3 camere, | baie. | hol, | casa scarii.

Sistemul constructiv al cladirii: fundatie beton, zidarie portanti din caramida, placi de beton
peste demisol si parter, sarpanti din lemn si invelitoare din tigla.

Constructia a fost edificatd in anul 1923 si nu detine certificat de performanta energetica sau

lift.

Imobilul are acces la urmitoarele facilitati: retea de apa, retea de canalizare, retea electrici SI
retea de gaze naturale.

Scurt istoric al imobilului: Imobilul a fost construit in anul 1923, intrand in anul 1963 in
proprietatea Statului Roman in baza unuj certificat de vacanta succesorald, fiind preluat de catre
Partidul Comunist si folosit de primul ministru din acea perioada, Gheorghe Maurer, drept casa de
vanatoare. Dupa anul 1990, imobilul intri in proprietatea Municipiului Sighisoara, fiind folosit, pana
in anul 2005, drept Casa de oaspeti, sub directa coordonare/administrare a Biroulus Administrativ din
cadrul primariei. Intre anii 2005 — 2006, imobilul a fost atribuit spre administrare/folosinta Centrului
Olimpic de Excelenta Sighisoara. incepﬁnd cu anul 2006, imobilul nu a maj fost folosita, fiind sistate
utilitatile, paza si alte activitati, fapt ce a condus la degradarea imobilului, la fortarea usilor si
ferestrelor si sustragerea/vandalizarea unor objecte din incinta cladirii.

Avand in vedere:

- Nota interna nr. 29268/1X/18.10.2019 privind necesitatea concesionarii imobilului din str. G.
Cosbuc, nr. 2A (Vila Maurer) intocmita de citre Arhitectul Sef al Municipiului Sighisoara, ca urmare
a interesului manifestat pentru acest imobil in cadrul evenimentului ,.Ziua Spatiilor Deschise”:

- imobilul ,,Casa de locuit (Casa de oaspeti)” se afla situat - zona de protectie a sitului
UNESCO, conform regulamentului de PUZ Zona protejata cu valoare istorica Sighisoara aprobat prin
Hotararea Consiliului Judetean Mures nr. 50/1997:

- restaurarea, consolidarea si punerea in valoare a imobilului $1 a terenului aferent ar impune
cheltuieli foarte mari, iar primaria nu dispune de fonduri in acest sens. fapt ce ar determina
continuarea degradarii imobilului:

- starea de deteriorare continud a imobilulu; .Casa de locuit (Casa de oaspetl)”, situat in
municipiul Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 2A:



- prin restaurarea, consolidarea si punerea in valoare a imobilului in cauzi se va revitaliza o
zona mai larga, din punct de vedere arhitectural si ambiental prin crearea unui nou pol de interes:

- prevederile art. 65 din Legea nr. 2/2018 din 3 ianuarie 2018 - Legea bugetului de stat pe
anul 2018: ,, 4rt. 65 (1) Institufiile §i autoritdtile administrafiei publice centrale i locale care au in
administrare hoteluri, case de odihng §i de oaspeti, baze de odihnd. tratament si alte asemeneaq
unitafi asigurd finantarea cheltuielilor curente si de capital pentru respectivele unitafi exclusiv din
veniturile proprii ale acestor unitdti 2) Ordonatorii de credite nu vor putea finanta nicio activitate
legata de administrarea unitdtilor prevazute la alin. (1) din sume alocate de la bugetul de stat,
bugetele locale si bugetul Fondului nafional unic de asigurari sociale de sandtate "

- In Legea nr. 50/2019 din 15 martie 2019 - Legea bugetului de stat pe anul 2019 nu existi
prevederi in sensul celor amintite in paragraful anterior:

- 0 casa ,veche” bine intretinuta poate participa in mod benefic la estetica urbana, la
conservarea spiritului locului, la sustinerea identitatii locale si, in consecin{d, poate aduce chiar si
beneficii materiale in cadrul unei dezvoltari durabile, reprezentand un obiectiv de interes public,
remarcabil din punct de vedere arhitectural, urbanistic. arheologic, artistic, religios, social, stiintific,
tehnic sau al peisajului cultural si are un rol Important in pastrarea memoriej culturale;

- desi in cadrul sedintelor Consiliului Local Sighisoara din anii precedenti, s-au facut diverse
propuneri legate de imobilul ..Casa de oaspeti”, niciuna dintre acestea nu a fost Initiata.

Avand in vedere si prevederile legislative ale:

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiri; lucrarilor de constructii, cu modificarile S
completdrile ulterioare:

- Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr 525/1996
republicata;

- regulamentului de PUZ Zona protejatd cu valoare istorici Sighisoara aprobat prin Hotararea
Consiliului Judetean Mures nr. 50/1997.

Mai mentionam faptul ci interventiile in zonele construite protejate trebuie si urmeze un curs
logic, vizand intelegerea primatului interesului cultural national asupra celu conjunctural local.
Aceasta presupune corelarea politicilor si strategiilor nationale, zonale st locale referitoare la protectia
sI punerea in valoare a patrimoniului construit si natural si la dezvoltarea durabila, cu politica
generala de dezvoltare spatial, respectiv cu actiunea autorititilor publice, a operatorilor economici si
a actorilor sociali.

Deasemenea, lucrarile necesare de salvare, cercetare, restaurare, protejare, conservare si de
punere in valoare a patrimoniului din zonele protejate de interes national se vor executa numai in baza
avizelor si aprobirilor autoritatilor administrative si forurilor stiintifice din domeniu, prevazute de
lege.

Urmare a celor expuse mai sus propunem:

|. aprobarea concesiondrii prin licitagie publica a imobilului .Casa de locuit (Casa de
oaspet)”, situat in municipiul Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 2A - zona de protectie a sitului
UNESCO, conform regulamentului de PUZ Zona protejatd cu valoare istorica Sighisoara aprobat prin
Hotararea Consiliului Judetean nr. 0071997, astfel cum este prezentat in anexa nr. | la prezentul
raport, cu destinatia si obiectivele propuse in acest sens st stabilite prin documentatia de atribuire a
contractului de concesiune.

2. aprobarea Studiului de oportunitate intocmit in vederea concesionarii imobilului ,.Casa de
locuit (Casa de oaspeti)”, situat in municipiul Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 2A - zona de
protectie a sitului UNESCO. conform regulamentului de PUZ Zona protejatd cu valoare istorici
Sighisoara aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean nr. 50/1997, anexa nr. 2 la prezentul raport.



3. aprobarea documentatiei de atribuire a contractului de concesiune: caietul de sarcini cu
instructiunile pentru ofertanti si contractul cadru de concesiune, anexele nr. 3 si, respectiv, nr. 4 la
prezentul raport.

Mentiondm c& in urma concesionarii imobilului ,.Casa de locuit (Casa de oaspeti)”, situat in
municipiul Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 2A - zona de protectie a sitului UNESCO, conform
regulamentului de PUZ Zona protejatdi cu valoare istorici Sighigsoara aprobat prin Hotirarea
Consiliului Judetean nr. 50/1997, astfel cum este prezentat in anexa nr. 1 la prezentul raport, nu sunt
afectate planurile de sistematizare, ci acesta nu face obiectul Legii nr. 10/2001 republicatd, cu
modificdrile ulterioare si Legii nr. 247/2005 sl cd prin aceastdi concesiune se aduc venituri
suplimentare la bugetul local si se creaza noi locuri de munci la nivelul orasului;

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem proiectul de hotirére prezentat.

Arhitedt sef, Director executiv,
Adina - Gabrigla Popescu Carmen Morar

7

Intocmit/Redactat: Liana Ignat — consilier Compartimentul Domeniu Public
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CARTE FUNCIARA NR. 54951 Comuna/Oras/Municipiu: Sighisoara

P’  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

#”  pentru INFORMARE

Nr.cerere 6494
Ziua 13
Luna 04
Anul 2016

ANCPI  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES

AGENTIA SATIONALA

oneseasres wo Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sighisoara

PUSLICITATE IMOBILIARA

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan

Adresa: Sighisoara, Strada George Cosbuc, nr. 2A

Din acte: 4.682; -
| | Masurata:4.682

Nr . | Suprafata* (mp) | Observatii / Referinte ‘

CONSTRUCTII

Nr.cadastral - | - .. . -
E Nr.topografic Adresa Observatii / Referinte ‘
Al.1 54951-C1 Sighisoara C1-CASA DE LOCUIT ( CASA DE OASPETI ) compusa din; la demisol ;2
| camere; 1 bucatarie; 2 bai, 1 camara ;2 hol; 1 casa scarii ;la parter- 4
camere; 2 bai ;4 holuri;1 casa scarii;la etaj ; 3 camere; 1 baie ;1 hol;1 casa
scarii ;sistem constructiv;fundatie beton;zidarie portanta din caramida;placa
de beton peste demisol si parter;sarpanta din lemn si invelitoare din
tigla .Nu detine certificat de perfo ...Vezi detaliat mai jos, la anexe...
B. Partea I1. PROPRIETAR si ACTE
— — e e il
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte

6494 / 13.04.2016

MUNICIPIUL SIGHISOARA; act administrativ nr. 9227/01-04-2016 emis de MUNICIPIUL SIGHISOARA;

| Act administrativ nr. 22, din 28.01.2016, emis de MUNICIPIUL SIGHISOARA, act administrativ nr. 185/2

7

2-03-2016 emis de

B4 |se noteaza reevidentierea constructiei , se noteaza adresa imobilului str. G. Cosbuc . A1, A1l.1
nr. 2 A, -

BS | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1 / 1 Al, Al.1
1) MUNICIPIUL SIGHISOARA, CIF: 5669309, -domeniul public -

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Observatii / Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
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CARTE FUNCIARA NR. 54951 Comuna/Oras/Municipiu: Sighisoara

Anexa Nr. 1 la Partea 1

TEREN intravilan
Adresa: Sighisoara, Strada George Cosbuc, nr. 2A

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)* .
549051 | 4.682 | -

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

10 { /
— - 11 6 . _;j:’
fl‘? "
\ 14
- 54951 4
15
16
3
2
1
17
8
Date referitoare la teren
nrj(ategorial Intra Suprafata (mp) Nr. Observatii / Referinte
crt| folosinta |vilan tarla parcela opografic
1 curti DA Din acte: Municipiul Sighisoara (domeniul public)
| constructii Masurata .4.682

Date referitoare la constructii

Destinatia Situatie L .

54951-C1 constructii Din acte: 157; Cu acte C1-CASA DE LOCUIT ( CASA DE OASPETI ) compusa din;
de locuinte Masurata:157 la demisol ;2 camere;1 bucatarie; 2 bai; 1 camara ;2 hol;1
casa scarii ;la parter- 4 camere; 2 bai ;4 holuri;1 casa

scarii;la etaj ; 3 camere; 1 baie ;1 hol;1 casa scarii ;sistem

constructiv;fundatie beton;zidarie portanta din caramida; placa

de beton peste demisol si parter;sarpanta din lemn si invelitoare

din tigla .Nu detine certificat de performanta energetica si

lift. Anul construirii 1923, Sconstruita desfasurata = 471 m.p.

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment *" (m)
1 2 9,0
2 3 7,4

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3



CARTE FUNCIARA NR. 54951 Comuna/Oras/Munfcfpr’u_: _nghfsoara

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct ‘ Punct Lungime I

| inceput | sfarsit | segment (m)
3] 4 14,9

4 5 34,2

5 6 11,2

6 7 8,7

7 8 21,9

8| S 18,1

S 10 24,8

10 11 6,4

11 12| 4,0

12 13 6,0

13 14 10,8

14 15 5,7

15 16 7,7

16 17 15,6

17 18 95,5

| 18 1 10,0

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
*¥** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, chitanta nr. MSSGH32320/13-04-2016, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 262,

Data solutionarii, Asistent-registrator, Referent,
05/05/2016 ANA MUNTEAN

Data eliberarii, é/'/
[/ o

(parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3



Plan de amplasament si delimitare 2 imobilului
Scara 1 : 1000

Nr. cadastral

Suprafata masurati a imobiluluj (mp) Adresa imobilului

54951

4682 LOC.SIGHISOARA:

STR.GEORGE COSBUC NR.2A

Nr. Cartea Funciari

Unitatea Administrativ Teritorials (UAT)

34951 SIGHISOARA
S

484277 S 484407 .
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() e )’
> ™
2 X
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A. Date referitoare la teren

N Categorie
I, .
parcel3 de Suprafata (mp) Mentiuni
folosinta
l CC 4682 . _
Imprejmuit cu gard
Total 4682 -
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construits la Mentiuni
* sol (mp) ’
Sconstruita desfasurata = 471 m.p.
C1-CASA DE LOCUIT ( CASA DE OASPETI ) compusa din; la
demisol ;2 camere;1 bucatarie; 2 bai; 1 camara ;2 hol:1 casa scarii Ia
parter- 4 camere; 2 bai ;4 holuri;1 casa scarii;la etaj ; 3 camere: |
Cl CL 157 baie ;1 hol;1 casa scarii ;sistem constructiv:fundatie beton:zidarie
portanta din caramida;placa de beton peste demisol si parter;sarpanta
din lemn si invelitoare din tigla .Nu detine certificat de performanta
energetica si lift. Anul construirii 192 3
Total 157

Suprafata totald misurati a imobilului = 4682 mp
Suprafata din act = 4682 mp

Executant: A!g_xoi Ion

Confirm execura.eea mﬁsuratonlor la teren,
corectltudmea intocmirii dof;umentanel

cadastrale si cm'esponden;a aetstela cu realitatea
= din teren 44,

Sernnﬁtura: st stampllj%

e /""flj 'V, .
/

Data...02.12.2015...... ..

Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrati si atribuirea
numarului cadastral

i’{f Z Eger%p tlll‘?l pEfa

e e

Datd Jﬁliiut o - (-




r2d
_ANCPI  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MURES

AGENTIA NATIONALA

“uicin s BIFOUl de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sighisoara

Dosarul nr. 6494/13-04-2016
INCHEIERE Nr. 6494

REGISTRATOR Seulean Codruta-Adriana
ASISTENT REGISTRATOR Muntean Ana

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL SIGHISOARA domiciliat in Romania, Jud. MURES, Loc.
Sighisoara, Str. Muzeului, Nr. Postal 7 privind actualizarea informatii tehnice in cartea funciara, in baza:
- act administrativ nr. 22/28-01-2016 emis de MUNICIPIUL SIGHISOARA, act administrativ nr.
185/22-03-2016 emis de MUNICIPIUL SIGHISOARA; act administrativ nr. 9227/01-04-2016 emis de
MUNICIPIUL SIGHISOARA;
fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu documentul
de plata:

- chitanta nr. MSSGH32320/13-04-2016 in suma de 120 lei:
pentru serviciul avand codul 262,
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 54951, inscris in cartea funciara 54951 UAT Sighisoara avand proprietarii:
Statul Roman in cota de 1/1 de sub B.2;

- Sé noteaza reevidentierea constructiei , se noteaza adresa imobilului str. G. Cosbuc nr. 2 A , Sub B.4
din cartea funciara 54951 UAT Sighisoara;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra Al, Al.1 in
favoarea : MUNICIPIUL SIGHISOARA -domeniul public, sub B.5 din cartea funciara 54951 UAT
Sighisoara;

Prezenta se va comunica partilor:
Alexoi Ion pentru municipiul Sighisoara.

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de |la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Sighisoara, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-
sef.

e

Data solutionarii, Registrator, Asistent-registrator,

05-05-2016 Seulean Codruta-Adriéna RO ML?LEEIZ Ana

F.i

(parafa si semn ‘(barafa si semndatura)

") Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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 MUNICIPIUL SIGHISOARA

Piata Muzeului nr.7 Sighisoara cod. 545400 jud.Mures Romania
Tel. 40-265-771280 Fax: 40-265-771278
E-mail: primaria@sighisoara.org.ro  Web: www.sighisoara.org.ro

Nr. 29268/IX/ 18.10.2019 ,
Catre: Directia Patrimoniu

Nota interna 2 o e p
privind necesitatea concesionarii Ly
imobilului din strada G. Cosbuc, nr. 2A e
(Vila Maurer)
Vizat
Primar,

Ovidiu Dumi ancravean
— /¥ A
: Vo —— ;

In data de 27 Septembrie 2019 a avut loc “Ziua Spatiilor Deschise”,
eveniment organizat de Primaria Municipiului Sighisoara, la care locuitorii orasului
au fost invitati sa viziteze o parte din spatiile cu un potential deosebit care apartin
municipiului si care in acest moment nu sunt valorificate.

Acest eveniment a avut ca scop implicarea intregii comunitdti in incercarea de
a crea o viata sociala si culturala activa a orasului, prin congtientizarea valorilor pe
care le detinem , valori care ar putea imbunatiti calitatea vietil fiecdrui cetdtean.
Spatiile vizitate, prin deschiderea lor si includerea intr-un circuit cultural/social/
turistic, ar determina atat venituri la bugetul local (prin inchiriere, concesionare, etc)
cat s1 afluxul unui turism de calitate.

Ca urmare a acestui eveniment au fost inregistrate o serie de solicitari de
concesionare a unora dintre spatiile vizitate.

Imobilul din strada George Cosbuc, nr 2A (Vila Maurer), situat in zona de
protectie a sitului UNESCO (zona TCL 3), a fost construit in anul 1923, preluat mai
tarziu de comunisti si folosit de prim ministrul Romaniei din acea perioada,
Gheorghe Maurer ca si casa de vanatoare. Dupa 1990, intra in proprietatea
municipiului Sighisoara avand destinatia de casa de oaspeti.

De aproximativ 13 ani, imobilul nu mai este folosit, riscand sa ajunga intr-o
stare avansata de degradare.

Imobilul are o suprafata construita (suprafata la sol) de 157 mp s1 o0 suprafata
destasurata de 471 mp (conform extras cf. nr 54951). Terenul aferent constructiei
are o suprafata de 4682 mp.

Avand in vedere cele de mai sus, pentru a impiedica degradarea unei cladiri
valoroase din oras, restaurarea si redeschiderea spre circulatie a vechii case de
oaspetl, fie in scop cultural, fie in scop turistic (sau ambele) ar reprezenta un act de
datorie fatd de istoria acestui oras, prin recuperarea unei cladiri cu o valoare
ambientala si istorica, pe cale de-a fi uitata.



De asemenea, prin amplasarea constructiei pe deal, zona Lunca Postei, s-ar
revitaliza o zona mai mare, prin crearea unui nou pol de interes si s-ar crea un nou
traseu turistic, acest traseu, fiind punctat si de alte cladiri care ar putea fi incluse in
acest circuit turistic/social/cultural, cum ar fi fostul internat (“Casa Nikos
Beloianis”) din strada N. Balcescu nr. 4, precum si fosta Banca Agricola, str. 1 Mai,

nr. 7.

In acelasi timp, concesionarea ar determina un aport deloc neglijabil la
bugetul local prin redeventa respectiva, avand in vedere ca suprafata terenului este
foarte mare (4682 mp), situata in intravilan si in zona centrala, prin impozite si taxe
aterente functionarii spatiului respectiv si de asemenea se vor noi crea locuri de

muneca.

OBLIGATIILE BENEFICIARULUI CONCESIUNII

In acest scop, Municipiul Sighisoara doreste sa concesioneze imobilul din
strada G. Cosbuc (Vila Maurer), in urmatoarele conditii :

Beneticiarul concesiunii se obliga sa restaureze constructia, in conditiile legii,

astfel:
I. Sa obtina toate avizele necesare restaurarii si consolidarii constructiei

2. Sa realizeze consolidarea si restaurarea constructiei numai dupa obtinerea
autorizatiel de construire si in conditiile impuse de aceasta.

3. Sa confere viitoarei constructii o functiune turistica, care sa permita
Municipalitatii de a o introduce intr-un circuit turistic. Functiunea turistica
va trebui sa aiba o particularitate care va trebui demonstrata de viitorii
concesionari, astfel incat sa atraga un public de calitate in Sighisoara.

4. Avand in vedere suprafata mare de teren aferent constructiei, se pot face
mici extinderi sau constructii anexe, pentru cresterea confortului: foisoare,

inchise sau deschise, piscina, etc.
S. Propunerile de concesionare vor contine obligatoriu intr-un memoriu

justificativ, beneficiile pe care investitia o va aduce orasului.

Avand in vedere cele de mai sus, va rugam sa incepeti demersurile pentru
concesionarea imobilului din strada G. Cosbuc, nr. 2A.

Arhitect Sef
Adina Pgpescu

Intocmit: Adina Popescu — Arhitect Sef 2 '1'5.;



Fisa mijlocului fix
Numar de inventar 1.6.1.5.002

I . .
Document provenienta: nr. din

Valoare de inventar: 1.075.561,20
Amortizare lunara: 0,00

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice
Casa de locuit (Casa de oaspeti) str.George Cosbuc nr.2 A

( str COSBUC NR.2 sC =180MP St=2250mp ,top 896/1 ) modificat prin :

CF 54951 eliberat in 13.04.2016

Teren intravilan = 4682 mp

Constructie CF 54951-C1 -suprafata 157 mp- compusa din:

- la demisol: 2 camere; 1 bucatarie; 2 bai; 1 camera; 2 hol; 1 casa scarii:
- la parter: 4 camere; 2 bai; 4 holuri; 1 casa scarii;

- la etaj: 3 camere; 1 baie; 1 hol; 1 casa scarii

Loc de folosinta
ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI/Constructii domeniu public

Luna: 11 Anul: 2019 |

Grupa: 1
Cod clasificare: 1.6.1.

Data darii in folosinta:

Anul: 1950
Luna: 1

Data amortizarii complete:

Anul: 2000
Luna: 1

Durata normala de functionare:

600 LUNI

Domeniul:
Public

Cota de amortizare: 0%

[Nr. Inventar Documentul Operatil care privesc miscarea, I Soldul contului]
de la numar (data,felul, cresterea sau diminuarea valorii| Buc Debit Credit Sold 105 "Rezerve
la numar numarul) mijlocului fix din reevaluare"
1..6.1.5.002r: - - Valoare initi;;_ o 1 34,44T- ) B
| N Valoar;r_e.evaluata o - 478.02-7,20h ) |
reevaluare 597.534,00 1.075.561,20
Sold final 1.075.561,20
l - | Valoarea am.cﬁ;.ata cum—LEta I I _OE. -
o \.;-oare ramasa de amortizat | 0,00
Amortizare lunara o 0,00 i R
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Numar de inventar 5.078

Valoare de inventar: 515.020,00
Amortizare lunara; 0,00

CF 54951/ 13.04.2016 - 4682 mp
Cad.54951

Loc de folosinta

— == ==

Fisa mijlocului fix

Document provenienta: CF nr. 54954 din 13/04/2016

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice
Teren imobil Casa de locuit (Casa de oaspeti)-str.G.Cosbuc nr.2A

ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI/Terenuri domeniul public

Luna: 11 Anul: 2019

vl

Grupa: 0
Cod clasificare: 0

Data darii in folosinta:

Anul: 1950
Luna: 1

Data amortizarii complete:

Durata normala de functionare:
0 LUNI

Domeniul;
Public

Cota de amortizare: 0%

Mijicace Fixe - © indeco Soft - Nelicentiat

Nr. Inventar Documentul | dperatii car'e_Erivesc miscarea, ‘ | Soldul contului
|de la numar (data,felul, cresterea sau diminuarea valorii| Buc Debit Credit Sold 105 "Rezerve
la numar numarul) mijlocului fix din reevaluare"
| < — e’ _ - | _ . _ _ . .
5.078| CF: 54954 - Valoare initiala _-l 1 0,00
13/04/2016
Valoare reavaILEta i B 0,00
22/10/2018 valoare stabilita cf NS 515.020,00 515.020,00
26620/18.10.2018
Sold final 515.020,00
l—— Valoarea amortizata cumulata l U,DU[
| Valoare ramasa de amortizat 0,00
Amortizare lunara 0,00
(ot i P T 2 fr




Fisa
Document provenienta: nr. din

Valoare de inventar: 8.268,54
| Amortizare lunara: 0,00

Denumirea mijloculu

Loc de folosinta

mijlocului fix

Numar de inventar 1.6.3.2.5.002

i fix si caracteristici tehnice

Imprejmuire Casa de Oaspeti Str.Cosbuc 2

ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI/Constructii domeniu public

Luna: 11 Anul: 2019

———————————————eeeeeoeononrer s

Grupa: 1
Cod clasificare: 1.6.3.2.

Data darii in folosinta:

Anul: 1991
Luna: 6

Data amortizarii complete:
Anul: 2016
Luna: 6

Durata normala de functionare:

300 LUNI

Domeniul:
Public

Cota de amortizare: 0%

— — —F

Nr. Inventar]  Documentul Op-Eratii care pr-i-vesc miscarea, Soldul contului
de la numar (data,felul, |cresterea sau diminuarea valorii|Buc| Debit Credit Sold 105 "Rezerve
la numar numarul) mijlocului fix |din reevaluare"
- i : 4 _ _ i ! _ . _
1.6.3.2.5.002' . - Valoare initiala | 1 3,08
Valoare reevaluata 3.099,71 |
02/12/2009 reevaluare 3.874,63 6.974,34 —
01/01/2013 reevaluare dec 2012 1.202,37 8.176,71
28/12/2015 Reevaluare: Dispozitia 40,92 8.217,63
nr.841/16.12.2015
28/12/2015 Reevaluare: Dispozitia 51,15 8.268,78
nr.841/16.12.2015
28/12/2015 Reevaluare: Dispozitia 0,24 8.268,54
nr.841/16.12.2015
Sold final 8.268,54
| l: Valoarea amortizata cumulata | 0,00
- _ L — R - — .
Valoare ramasa de amortizat 0,00
L = = —— — — ——— — = - — i = — —
l Amortizare lunara 0,00
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