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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
MUNICIPIUL SIGHISOARA, JUDEŢUL MURESPUG

2.1.3 - PROPUNERI PRELIMINARE DE REGLEMENTARI URBANISTICE
PL. 10 - REGLEMENTARI URBANISTICE - TIPURI DE TESUT URBAN, sc. 1:10.000

Q
QUATTRO DESIGN
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Q
QUATTRO DESIGN

BENEFICIAR: MUNICIPIUL SIGHISOARA, JUDETUL MURES

ÎNTOCMIT: arh. Andrei JELESCU, urb. Monica PATRASCOIU,
urb. Diana RISTEA

ŞEF PROIECT: arh. Andrei JELESCU

ETAPA II. INTOCMIREA P.U.G. SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

DATA: 11.2021

PROIECTANT GENERAL: S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L.

TERENURI PREPONDERENT FORESTIERE (PADURI)
VALOARE PEISAGISTICA MARE

TERENURI PREPONDERENT AGRICOLE - PASUNI  /FANETE
VALOARE PEISAGISTICA MARE

TERENURI PREPONDERENT ARABILE
VALOARE PEISAGISTICA MEDIE-MICA

TERENURI SITUATE IN EXTRAVILAN
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - U.T.R.

LIMITELE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
U.T.R. - PROPUNERE PRELIMINARA.

Tesut  urban medieval - Cetatea Sighișoara:  Institu ții și

echipamente publice amplasate pe corni șa Dealului; construc ții cu

rol de reper, accent vertical / dominantă volumetrică; clădiri

percepute în tandem cu fortifica țiile

Tesut urban medieval - Cetatea Sighișoara: nucleul central

medieval cu străzi înguste , lungi; front continuu cu clădiri care

ocupă întreaga deschidere a parcelei, cu grad mare de ocupare a

parcelelor, regim de înăl țime  mediu, coama acoperi șului orientată

paralel cu strada; fronturi ritmate

Tesut urban medieval - Cetatea Sighișoara - Str. Tâmplarilor:

nucleul medieval cu clădiri  de locuit, cu regim mic de înăl țime

(predomină clădirile parter) , cu străzi înguste, front par țial deschis

Tesut  urban medieval  - Zonă de locuit cu parter comercial

dezvoltată pe versantul Dealului Cetă ții, parcele înguste, cu

organizarea a gospodăriei tipic săsească, cu front continuu,

clădiri cu regim de înăl țime m ic

Tesut urban premodern și modern - Nucleul comercial al Orașului

de Jos, cu organizarea lotului tipic săsească , cu grad mare de

ocupare a parcelelor, front continuu cu clădiri care ocupă întreaga

deschidere a parcelei , fond construit cu valoare arhitecturală

mare ; clădiri cu regim mediu de înăl țime , amplasate pe aliniament,

predomină clădirile care au  coama acoperi șului paralelă cu strada

Tesut urban medi eval  - Zonă de comer ț și servicii în nucleul

comercial al Ora șului de Jos, inclusiv halele breslelor, dezvoltate

pe teren în pantă, parcele de mici dimensiuni, cu clădiri cu regim

mediu și mic de înăl țime, de formă compactă, cu deschidere la

două străzi, cu ocupare aproape integrală a parcelei, front

continuu  cu clădiri care ocupă întreaga deschidere a parcelei,

predomină clădirile care au  coama acoperi șului paralelă cu

strada

Zone destinate preponderent locuirii cu limbaj arhitectural tipic

săsesc , amplasate în lungul marilor artere de circulație (axele

istorice de dezvoltare ale orasului), cu front continuu , parcele lungi

si inguste, partial dezvoltate pe versanti, cu organizare a lotului

tipic săsească , cu grădini vizibile din zonele înalte , fond construit

cu valoare arhitecturală , clădiri cu regim mediu  si mic  de înăl țime ,

amplasate pe aliniament, organizate preponderent în benzi

de construibilitate.

Zone de locuite dezvoltate în lungul marilor artere de circulație

(axele istorice de dezvoltare ale orasului) ; cu front discontinuu,

predominant parcele lungi si inguste de dimensiuni variate,

partial dezvoltate pe versanti, cu organizare a lotului  tipic

săsească ; clădiri joase amplasate pe aliniament sau cu

retragere mică față de aliniament, amplasate pe o limită

laterală; organizate preponderent în benzi de

construibilitate.

Zone mixte: Parcele cu forme si dimensiuni variate,

intercalate in tesutul traditional;

Predominant comerț, dotari publice, activitati socio-culturale,

producție amplasate în planuri vizuale succesive, cu front

discontinuu, cu repere urbane locale;

Fond construit alcatuit preponderent din cladiri de mari

dimensiuni

Tesut urban contemporan - ansambluri locuințe de

colective socialiste

Ansambluri de parcelări contemporane destinate locuirii si

functiunilor complementare; Parcele cu forme regulate, de

dimensiuni mici, cu clădiri izolate pe lot.

Ansambluri vile urbane, front discontinuu pe parcele cu

formă compactă, de dimensiuni medii

Zone de locuinte, dezvoltata in lungul unor artere secundare,

parcelar dezvoltat pe foste terenuri agricole, pe teren plat, cu

parcele înguste, clădiri amplasate pe aliniament sau cu

retragere mică față de aliniament, amplasate pe o limită

laterală, cu ritm stradal, regim mic de inaltime; organizate

preponderent în benzi de construibilitate..

Zone mixte sau de locuinte, dezvoltate in lungul unor artere

principale, parcelar dezvoltat pe foste terenuri agricole, pe

teren plat, cu parcele inguste, preponderent cu grad mare de

ocupare a parcelelor ;

Clădiri  amplasate pe aliniament sau cu retragere mică față de

aliniament, amplasate pe o limită laterală, cu ritm stradal,

regim mic de inaltime

Peisaj urban natural - Spații verzi in lungul cursurilor de

apa sau pe versanti, amenajate sau neamenajate

Tesut urba n contemporan - Echipamente de sport și recreere, cu

amenajări și clădiri de mari dimensiuni - repere urbane , parcele

de mari dimensiuni

Peisajul infrastructurii feroviare: linii de cale ferată și

echipamente tehnice aferente acesteia

Tesut urban industrial - Platforme industriale  / gospodărie comunală

alcătuite din parcele  de mari dimensiuni amplasate în zonele

periferice ale municipiului sau in trupuri izolate , fond cosntruit alcătuit

din volume masive

Zone de locuinte dezvoltate în lungul străzilor secundare,

înguste cu traseu sinuos; Parcele de dimensiuni variate, cu

forme neregulate, dezvoltate pe teren în pantă ;

Clădiri amplasate pe aliniament sau retrase fata de acesta, cu

front continuu sau mixt, cu regim mic de înălțime, clădiri

alungite / compacte, amplasate preponderent pe una din limitele

laterale ale parcelei

Ansambluri de locuin țe cu tramă stradală regulată , cu profil

îngust; cu parcele cu dimensiuni mici și foarte mici, forme

regulate, unele rezultate din reparcelari, cu grad mare de ocupare

a parcelelor;

clădiri amplasate pe aliniament, alipite unei limite laterale, front

discontinuu, clădiri  cu regim mic  de înăl țime

Zone de locui nte, partial dezvoltate pe teren în pantă, amplasate

în lungul unor străzi secundare, cu profil neregula t, parcele cu

forme regulate, de dimensiuni  medii;

clădiri cu regim mic de înăl țime, amplasate pe aliniament  sau cu

retragere mica fa ță de aliniament ; front discontinuu ; predomină

clădirile amplasate izolat;

Tesut urban de tranzit rural-urban - Zone de locuit amplasate

în lungul unor străzi principale;  parcele lungi și înguste,

preponderent dezvoltate pe versantii;

Clădiri cu regim mic de înălțime, amplasate pe aliniament sau

cu mică retragere față de aliniament, amplasate preponderent

pe o limită laterală, front discontinuu; clădirile sunt organizate

preponderent în benzi de construibilitate

Tesut de tip rural cu numeroase parcele libere, de dimensiuni

variate, cu forme neregulate, amplasate preponderent în pantă ,

cu clădiri amplasate predominant  izolat pe parcelă, fără un

raport clar cu limitele de proprietate .

Zonă mixtă locuire, comerț și servicii dezvoltată în lungul

arterei principale de acces în oraș, cu vegetație de

aliniament, parcele înguste și preponderent de lungime

medie, unele cu bandă de construibilitate.

Cladirile cu regim mic de inaltime, amplasate pe aliniament

sau cu retragere mica fata de aliniament, front discontinuu,

alipite unei limite laterale ale parcelei.

Tesut urban in curs de constituire - Parcele cu forme si

dimensiuni variate, amplasate in zone neconstituite;

Zone mixte destinate preponderent comerțului, dotarilor

publice, activitatilor socio-culturale, producției, precum si

locuirii si spatiilor verzi;

Cladiri amplasate în planuri vizuale succesive, cu front

discontinuu.

Zone de locuinte dezvoltate in lungul strazilor secundare,

inguste, cu traseu sinuos, cu organizare a lotului  tipic

săsească ; parcele cu forme regulate, inguste si cu adancimi

medii; cladiri amplasate pe aliniament, cu front continuu /

mixt, cu regim mic de inaltime, cladiri alungite / compacte,

amplasate pe una din limitele laterale ale parcelei

Tesut de tip rural -Zone de locuire dezvoltate în lungul unor

artere principale de circulație , parcele lungi si inguste de

dimensiuni variate, cu organizare a lotului  tipic săsească ;

predomina limbajul arhitectural tipic sasesc, clădiri joase

cu front continuu / mixt, amplasate pe aliniament si pe una

dintre limitele laterale, organizate preponderent în benzi

de construibilitate

LIMITELE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
U.T.R. - PROPUNERE PRELIMINARA.

TERENURI SITUATE IN INTRAVILAN
TIPURI DE TESUT URBAN

Tesut urban in curs de constituire - Zone neconstituite,

amplasate preponderent in lungul unor artere principale,

destinate ansamblurilor de parcelări destinate locuirii si

functiunilor complementare;

Parcele cu forme regulate, de dimensiuni mici, cu clădiri

izolate pe lot, retrase fata de aliniament.

TESUT URBAN IN CURS DE CONSTITUIRE

Tesut urban industrial in curs de constituire - zone

neconstituite, destinate platformelor industriale si serviciilor,

cu parcele de mari dimensiuni, amplasate in zonele

periferice ale municipiului;

Tesut urban in curs de constituire - ansambluri de locuințe

colective.

TERENURI PREPONDERENT FORESTIERE (PADURI)
VALOARE PEISAGISTICA MARE

TERENURI PREPONDERENT AGRICOLE - PASUNI  /FANETE
VALOARE PEISAGISTICA MARE

TERENURI PREPONDERENT ARABILE
VALOARE PEISAGISTICA MEDIE-MICA

TERENURI SITUATE IN EXTRAVILAN
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - U.T.R.

LIMITELE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
U.T.R. - PROPUNERE PRELIMINARA.

LIMITELE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
U.T.R. - PROPUNERE PRELIMINARA.

TERENURI SITUATE IN INTRAVILAN
TIPURI DE TESUT URBAN

Tesut de tip rural - Zone de locuit amplasate în lungul unor

străzi secundare;  parcele cu forme si dimensiuni variate;

Clădiri cu regim mic de înălțime, amplasate majoritar pe

aliniament, amplasate preponderent pe o limită laterală, front

discontinuu; clădiri organizate parțial în benzi de

construibilitate

Tesut urban industrial - Platforme industriale  / gospodărie comunală

alcătuite din parcele  de mari dimensiuni amplasate în zonele

periferice sau in trupuri izolate , fond cosntruit alcătuit din volume de

mari dimensiuni

Zonă de locuinte dezvoltat ă pe plan prestabilit, amplasată la o

arteră principală , cu tramă stradală regulată cu aliniament verde,

cu ax compozi țional având ca și capăt de perspectivă un reper

func țional,  cu parcele de dimensiuni medii, cu formă regulată și

clădiri rectangulare amplasate predominant pe o limita laterală,

retras de la aliniament și cu regim mic de inaltime

Parcelare cu specific urban , dezvoltată pe plan prestabilit,

destinat ă exclusiv locuirii, amplasat ă la o strad ă principal ă, cu

parcele de dimensiuni mici, cu forma neregulat ă și cl ădiri

amplasate in regim cuplat , în oglindă , retras de la aliniament și

cu regim mic de înălțime


