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> Tesut urban medieval - Cetatea Sighisoara: Institutii si
2 : S
o | UT_R 859 - /\ echipamente publice amplasate pe cornisa Dealului; constructii cu
css rol de reper, accent vertical / dominanta volumetrica; cladiri
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Unitate
Militara

percepute in tandem cu fortificatiile

Tesut urban medieval - Cetatea Sighisoara: nucleul central
medieval cu strazi inguste, lungi; front continuu cu cladiri care
ocupa intreaga deschidere a parcelei, cu grad mare de ocupare a
parcelelor, regim de Tnaltime mediu, coama acoperisului orientata
paralel cu strada; fronturi ritmate

UTR S60 UTR S55 UTR S54

Tesut urban medieval - Cetatea Sighisoara - Str. Tamplarilor:
nucleul medieval cu cladiri de locuit, cu regim mic de inaltime
(predomina cladirile parter), cu strazi inguste, front partial deschis

UTR 4
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Tesut urban medieval - Zona de locuit cu parter comercial
dezvoltata pe versantul Dealului Cetatii, parcele inguste, cu

UTR S63

cladiri cu regim de inaltime mic

U.A.T.
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Tesut urban medieval - Zona de comert si servicii in nucleul
comercial al Orasului de Jos, inclusiv halele breslelor, dezvoltate
pe teren in panta, parcele de mici dimensiuni, cu cladiri cu regim
mediu si mic de inaltime, de forma compacta, cu deschidere la
doua strazi, cu ocupare aproape integrala a parcelei, front
continuu cu cladiri care ocupa intreaga deschidere a parcelei,
predomina cladirile care au coama acoperisului paralela cu
strada
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Tesut urban premodern si modern - Nucleul comercial al Orasului
de Jos, cu organizarea lotului tipic saseasca, cu grad mare de
ocupare a parcelelor, front continuu cu cladiri care ocupa intreaga
deschidere a parcelei, fond construit cu valoare arhitecturala

mare; cladiri cu regim mediu de inaltime, amplasate pe aliniament,
predomind cladirile care au coama acoperisului paraleld cu strada
Zone destinate preponderent locuirii cu limbaj arhitectural tipic
' D e alul sasesc, amplasate in lungul marilor artere de circulatie (axele
istorice de dezvoltare ale orasului), cu front continuu, parcele lungi
si inguste, partial dezvoltate pe versanti, cu organizarea lotului
tipic saseasca, cu gradini vizibile din zonele inalte, fond construit

L]
UTR S65 Alunl S cu valoare arhitecturala, cladiri cu regim mediu si mic de inaltime,
9

amplasate pe aliniament, organizate preponderent in benzi

UTR AV04 de construibilitate.
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Platoul
Breite

Zone de locuite dezvoltate in lungul marilor artere de circulatie
UTR S 67 ‘ Iggg UTR S66 (axele istorice de dezvoltare ale orasului); cu front discontinuu,
. ~ predominant parcele lungi si inguste de dimensiuni variate,
"‘ partial dezvoltate pe versanti, cu organizarea lotului tipic
* saseasca; cladiri joase amplasate pe aliniament sau cu

retragere mica fata de aliniament, amplasate pe o limita

s > . mpasaie
' ' laterala; organizate preponderent in benzi de
construibilitate.
UTR AV04

I Zone de locuinte dezvoltate in lungul strazilor secundare,
\ inguste, cu traseu sinuos, cu organizarea lotului tipic
\ L) saseascd; parcele cu forme regulate, inguste si cu adancimi
UTR AV04 . medii; cladiri amplasate pe aliniament, cu front continuu /

¢ Py mixt, cu regim mic de inaltime, cladiri alungite / compacte,
amplasate pe una din limitele laterale ale parcelei

YO 8 . Y/ Zone de locuinte, dezvoltata in lungul unor artere secundare,
. parcelar dezvoltat pe foste terenuri agricole, pe teren plat, cu
parcele inguste, cladiri amplasate pe aliniament sau cu

& retragere mica fata de aliniament, amplasate pe o limita
d.) laterala, cu ritm stradal, regim mic de inaltime; organizate
Q/ preponderent in benzi de construibilitate..

R AVO 4 Ansambluri de locuinte cu trama stradala regulata, cu profil
ngust; cu parcele cu dimensiuni mici si foarte mici, forme

regulate, unele rezultate din reparcelari, cu grad mare de ocupare

a parcelelor;

cladiri amplasate pe aliniament, alipite unei limite laterale, front

discontinuu, cladiri cu regim mic de Tnaltime

Y é
O Ansambluri vile urbane, front discontinuu pe parcele cu

L4 forma compacta, de dimensiuni medii
UTR S68 * .
/ N Hirim

Zona de locuinte dezvoltata pe plan prestabilit, amplasata la o
artera principala , cu trama stradala regulata cu aliniament verde,
cu ax compozitional avand ca si capat de perspectiva un reper
functional, cu parcele de dimensiuni medii, cu forma regulata si
cladiri rectangulare amplasate predominant pe o limita laterala,
retras de la aliniament si cu regim mic de inaltime

Zone de locuinte, partial dezvoltate pe teren in panta, amplasate
n lungul unor strazi secundare, cu profil neregulat, parcele cu
forme regulate, de dimensiuni medii;

cladiri cu regim mic de inaltime, amplasate pe aliniament sau cu
retragere mica fatd de aliniament; front discontinuu; predomina

cladirile amplasate izolat;
TR AV03

Ansambluri de parcelari contemporane destinate locuirii si
functiunilor complementare; Parcele cu forme regulate, de
dimensiuni mici, cu cladiri izolate pe lot.

- . N -
\ Zone de locuinte dezvoltate in lungul strazilor secundare,
a 0 u & fnguste cu traseu sinuos; Parcele de dimensiuni variate, cu
/ forme neregulate, dezvoltate pe teren in panta;

UTR AV03 Cladiri amplasate pe aliniament sau retrase fata de acesta, cu

front continuu sau mixt, cu regim mic de inaltime, cladiri

Bre lte v/ — Hllla hli LOt alungite / compacte, amplasate preponderent pe una din limiteld

R A02 laterale ale parcelei

Tesut urban de tranzit rural-urban - Zone de locuit amplasate
I: n lungul unor strazi principale; parcele lungi si inguste,
preponderent dezvoltate pe versantii;

Cladiri cu regim mic de inaltime, amplasate pe aliniament sau
UTR A02 cu mica retragere fata de aliniament, amplasate preponderent

pe o limita laterala, front discontinuu; cladirile sunt organizate
preponderent in benzi de construibilitate

>, \ UTR AV03

Parcelare cu specific urban, dezvoltata pe plan prestabilit,
destinata exclusiv locuirii, amplasata la o strada principala, cu
u - parcele de dimensiuni mici, cu forma neregulata si cladiri

| | 8

amplasate in regim cuplat, in oglinda, retras de la aliniament si

UTR A02 cu regim mic de inaltime
Tesut de tip rural cu numeroase parcele libere, de dimensiuni
variate, cu forme neregulate, amplasate preponderent in panta,

cu cladiri amplasate predominant izolat pe parceld, fara un
raport clar cu limitele de proprietate.

[ o [ © U . . .

= (' Zone mixte sau de locuinte, dezvoltate in lungul unor artere
c principale, parcelar dezvoltat pe foste terenuri agricole, pe

© o)) teren plat, cu parcele inguste, preponderent cu grad mare de

o < ocupare a parcelelor;

o Cladiri amplasate pe aliniament sau cu retragere mica fata de
Q aliniament, amplasate pe o limita laterala, cu ritm stradal,

3 ,5- + regim mic de inaltime

+
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Zone mixte: Parcele cu forme si dimensiuni variate,
intercalate in tesutul traditional;

Predominant comert, dotari publice, activitati socio-culturale,
productie amplasate in planuri vizuale succesive, cu front
discontinuu, cu repere urbane locale;

Fond construit alcatuit preponderent din cladiri de mari
dimensiuni

Zona mixta locuire, comert si servicii dezvoltata in lungul
arterei principale de acces in oras, cu vegetatie de
aliniament, parcele inguste si preponderent de lungime
medie, unele cu banda de construibilitate.

Cladirile cu regim mic de inaltime, amplasate pe aliniament
sau cu retragere mica fata de aliniament, front discontinuu,
alipite unei limite laterale ale parcelei.
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Tesut urban contemporan - ansambluri locuinte de
colective socialiste

L

Tesut urban contemporan - Echipamente de sport si recreere, cu
amenajari si cladiri de mari dimensiuni - repere urbane, parcele
de mari dimensiuni

Py
=)
2 lunl ) u Tesut urban industrial - Platforme industriale / gospodarie comunala
alcatuite din parcele de mari dimensiuni amplasate in zonele
periferice ale municipiului sau in trupuri izolate, fond cosntruit alcatuit

din volume masive
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1nSus

\ A 2 Peisajul infrastructurii feroviare: linii de cale ferata si
UTR VO echipamente tehnice aferente acesteia

Peisaj urban natural - Spatii verzi in lungul cursurilor de
.@ apa sau pe versanti, amenajate sau neamenajate

l).]}.

97 - TESUT URBAN IN CURS DE CONSTITUIRE
121/01‘

' Tesut urban in curs de constituire - Parcele cu forme si
\ dimensiuni variate, amplasate in zone neconstituite;
Zone mixte destinate preponderent comertului, dotarilor

llle dln Coml publice, activitatilor socio-culturale, productiei, precum si
L 4 locuirii si spatiilor verzi;

)/ Cladiri amplasate in planuri vizuale succesive, cu front

UTR AOI discontinuu.
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Tesut urban in curs de constituire - ansambluri de locuinte
colective.

[\/%
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S

Tesut urban in curs de constituire - Zone neconstituite,
amplasate preponderent in lungul unor artere principale,

. oo destinate ansamblurilor de parcelari destinate locuirii si
functiunilor complementare;
N Ciuhn

‘ UTR AVOZ UTR AV02 Parcele cu forme regulate, de dimensiuni mici, cu cladiri
\ izolate pe lot, retrase fata de aliniament.
‘ - Tesut urban industrial in curs de constituire - zone
\ X neconstituite, destinate platformelor industriale si serviciilor,

cu parcele de mari dimensiuni, amplasate in zonele
periferice ale municipiului;
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILAN )
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - U.T.R. Din Jos de Podul

LIMITELE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA St :
cnariu

U.T.R. - PROPUNERE PRELIMINARA.

/

TERENURI PREPONDERENT FORESTIERE (PADURI)
VALOARE PEISAGISTICA MARE

TERENURI PREPONDERENT AGRICOLE - PASUNI /FANETE
VALOARE PEISAGISTICA MARE
TERENURI PREPONDERENT ARABILE
VALOARE PEISAGISTICA MEDIE-MICA
TERENURI SITUATE IN INTRAVILAN
TIPURI DE TESUT URBAN

A

O

LIMITELE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
U.T.R. - PROPUNERE PRELIMINARA.

Tesut de tip rural -Zone de locuire dezvoltate in lungul unor

artere principale de circulatie, parcele lungi si inguste de

dimensiuni variate, cu organizarea lotului tipic saseasca;

domina limbajul arhitectural tipi , cladiri j
cu front continu  mixt, amplasate pe aliament i pe una lui ~ P U ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
dintre limitele laterale, izati d t in benzi
do constrablltate o Covonerentin ben Groapa lu1 Dealul UTR SO01 MUNICIPIUL SIGHISOARA, JUDETUL MURES
Tesut de tip rural - Zone de locuit amplasate n lungul unor Hoarte§ \§ S N
str?;i _secundgre; _parce:levcy forme si dimensiu.ni _variate; apu ETAPA " |NTOCM|REA PUG Sl A REGULAMENTULU' LOCAL DE URBAN'SM
e ato T oo e ront L. 2.1.3 - PROPUNERI PRELIMINARE DE REGLEMENTARI URBANISTICE
discontinuu; cladiri organizate partial in benzi de P = Q\ PL. 10 - REGLEMENTARI URBANISTICE - TIPURI DE TESUT URBAN, sc. 1:10.000
construibilitate 4 94 4 a urll ‘ZID ) DATA: 11.2021

~ BENEFICIAR: MUNICIPIUL SIGHISOARA, JUDETUL MURES
Tesut urban industrial - Platforme industriale / gospodarie comunala '2)
alcétui‘te din péroele d?man' dimensiuni am.plasavte.in .zonele e PROIECTANT GENERAL: S.C. QUATI'RO DESIGN S.R.L.
periferice sau in trupuri izolate, fond cosntruit alcatuit din volume de Q -
mari dimensiuni 100 250 $EF PROIECT: arh. Andrei JELESCU
I I I | INTOCMIT: arh. Andrei JELESCU, urb. Monica PATRASCOIU,
FRAITECTT SI URBANIST ASOCIATI




