545400 SIGHISOARA
Str. Muzeului nr.7, Tel./Fax 0265 - 771278

HOTARAREA NR. 51
din 16 martic 2018

privind aprobarea unui schimb de terenuri Tntre Municipiul Sighigoara i 8.C. Adoxi S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, intrunit in gedint3 extraordinara,

Luénd act de proiectul de hotirére si referatul de aprobare al Primarolui municipiului, in calitate
de initiator, inregistrat cu nr. 6.212/06.03.2018, calitate conferitd de prevederile art. 33 din Legea nr.
393/2004 privind Statutul alegilor locali, cu modificirile §i completirile ulterioare, coroborat cu
prevederile art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale, republicats, cu
modificirile si completirile ulterioare;

Avind In vedere cé, la momentul actual accesul auto Tn si dinspre cartierul Tarnava II se
realizeaza printr-o singurd legaturd existents, i anume pe tronsonul strada Mihai Viteazu — DN 13 - E
60; '

Avind In vedere ci, prin Hotirarea Consiliutui Local Sighisoara nt, 104/28.08.2003 s-a aprobat
Planul Urbanistic Zonal: ,Extindere cartier Tarnava”, plan care evidentiazi si traseul unui drum de
legiturd Intre Cartierul TArnava I i amplasamentul podului de legaturd cu Cartierul Viilor;

Avand in vedere c#, in anul 2017, proiectul ,Pod peste rdul Térnava Mare - Municipiul
Sighigoara” a fost aprobat pentru finanfare prin Programul National de Dezvoltare Locals, iar Municipiul
Sighigoara a reactualizat studiul de fezabilitate;

Avind In vedere ci, in completarea Planului Urbanistic Zonal: ,Extindere cartier Téarnava” se
impune ca podul care urmeazi a fi edificat s fie conectat pe malul de nord — vest al rdului Tarnava Mare
la o arterd de circulatie care si facd legatura cu strada Viilor — Dealul Gérii;

Avind in vedere ¢ lucririle de modernizare a tronsonului de cale feratd Sighigoara — Bragov s-an
demarat, acestea afectfind accesul in gi dinspre cartierul Térnava II;

Avéand In vedere faptul ci traseul drumulai preconizat pe tronsonul pod — strada Viilor — Dealul
Garii traverseazd parcela cu nr. cadastral 57096, teren curfi — constructii in suprafatd de 2.088 mp.,
Inscrisd in C.F. nr. 57096 Sighisoara, proprietate tabulard a S.C. Adoxi S.R.L., avind sediul in Sighigoara,
str. St. O. losif, nr. 8, iar Municipiul Sighigoara, prin adresa nr. 13.381/X1/1/16.05.2017 a solicitat S.C.
Adoxi S.R.L. si se pronunfe asupra unei eventuale preludiri a parcelei n cauzd, precum si referitor la
condifiile/pretentiile societifii privind transferul dreptului de proprietate;

Avéand in vedere ¢i, prin adresa Inregistratd la Municipiul Sighigoara sub nr. 28.436/24.10.2017,
S.C. Adoxi S.R.L. solicitd la schimb o suprafati echivalenti valoric cu cea identificatd mai sus, din

terenul proprietate privatd a Municipiului Sighigoara, situat in Sighigoara, str. Viilor, nr. 6A gi Tnscris in
C.F. nr. 50235 Sighisoara, sub nr. topografic 50235, in suprafaféi de 3.425 mp. §i, de asemenea, includerea
in suprafata primitd la schimb a contravalorii documentatiei topo-cadastrale de dezmembrare i a
costurilor operafiunii de inscriere in Cartea Funciari a parcelelor rezultate din dezmembrare;

Avind in vedere raportul de evaluare, fnregistrat la Municipiul Sighisoara cu nr.
26.197/02.10.2017, a terenului proprietate a Municipiului Sighigoara, situat in strada Viilor, nr. 6A, in
suprafafi de 3.425 mp., inscris in C.F. nr. 50235 Sighisoara, sub nr. topografic 50235 si nr. cad. vechi
628/1, raport intocmit de citre S.C. Nits S.R.L. prin evaluator ANEVAR arh. Alexandru Tiberiu Nits, prin
care se stabileste o valoare totald a terenului de 67.815 euro, adica 19,80 euro/mp.;

Avand in vedere raportul de evaluare a terenului proprietate a S.C. Adoxi S.R.L., in suprafati de
2.088 mp., situat in Municipiul Sighigoara, str. Dealul Gérii, nr.1/A, fnscris in C.F. 57096, nr. cadastral
57096, intocmit de arh. Alexandru Tiberiu Nits, prin care se stabileste o valoare totald de 37.584 euro,
adicd 18 euro/mp.;

Tindnd cont de prevederile art. 1763 — 1765 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicati, cu modificirile si completrile ulterioare;



Avénd in vedere prevederile art, 4 din Legea nr. 213/1998, privind bunurile proprietate publicd, cu .
modificirile gi completirile ulterioare;

Avind in vedere prevederile art. 121 alin. (4) din Legea nr. 215/2001, Legea administraici
publice locale, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare;

Tmﬁnd cont de prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificérile §i
completirile ulterioare;

Aviénd in vedere cd, prin acest schimb nu sunt afectate planurile de sistematizare si ¢ terenurile
nu fac obiectul Legii nr. 10/2001, republicaté, cu modificirile §i completirile ulterioare §i ale Legii nr.
247/2005,

Avénd 1In vedere c# prin schimbul acestor terenuri se aduc venituri suplimentare la bugetul local;

Avind in vedere Raportul de specialitate al Directiei Administrarea Patrimoniului, Tnregistrat cu
nr. 6.214/06.03.2018, prin care se propune aprobarea efectudirii acestui schimb de terenuri, Indeplinindu-
se prevederile legale in acest sens;

Avénd in vedere avizele favorabile ale comisiilor de comert §i sociali;

In temeiul art. 36 (2) lit. ,,¢”, (5) lit. ,,b” 5i (9), art. 45 (3), art, 115 (1) lit. ,,b” si a art. 121 alin. (4)
din Legea nr. 215/2001, legea administratiei publice locale, republicati, cu modificdrile gi completirile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd schimbul de terenuri intre S.C. Adoxi S.R.L., cu sediul in Municipiul
Sighisoara, str. $t. O. losif, nr. 8 §i Municipiul Sighisoara, dupi cum urmeazi:

a) 8.C. Adoxi S.R.L. va da la schimb suprafata de 1.173 mp., din terenul in suprafaté totald de.
2.088 mp., sitvat In Municipiul Sighigoara, str. Dealul Gérii, nr. 1/A, jud. Mures, insctis in C.F. 57096, nr.
cadastral 57096;

b) Municipiutui Sighisoara va da la schimb suprafata de 1.173 mp., din terenul in suprafafi totald
de 3.425 mp., situat in strada Viilor, nr. 6A, inscris In C.F. nr. 50235, sub nr. cadastral 502335.

Art. 2. Se Insusesc rapoartele de evaluare proprietate imobiliar3 pentru terenurile care fac obiectul
schimbului, dupé cum urmeazi:

a) Raportul de evaluare, inregistrat la Municipiul Sighigoara cu nr. 26.197/02.10.2017, a terenului
proprietate a Municipiului Sighigoara, situat in strada Viilor, nr. 6A, in suprafafd de 3.425 mp. §i nscris in
C.F. nr. 50235 Sighigoara, sub nr. topografic 50235 i nr. cad. vechi 628/1, intocmit de ciitre S.C. Nits
S.R.L. prin evaluator ANEVAR arh. Alexandru Tiberiu Nits, prin care se stabileste o valoare totald »
terenului de 311.847 lei, adicd 91,05 lei/mp., sau 67.815 euro, adici 19,80 euro/mp., teren din care .-
suprafafii de 1.173 mp., va face obiectul schimbului, in urma efectuirii operatiunilor de dezmembrare, ce
cad in sarcina actualului proprietar al terenului, Municipiul Sighigoara i, teren a cirui valoare pe mp.,
conform raportului de evaluare, rezultd c&, pentru suprafaga de 1.173 mp. este de 106.801,65 lei, anexa nr.
1 la prezenta hotirére,

b) Raportul de evaluare a terenului proprietate a 8,C. Adoxi S.R.L., in suprafati de 2.088 mp.,
situat o Municipiul Sighigoara, str. Dealul G#rii, nr.l/A, tnscris in C.F, 57096, nr. cadastral 57096,
intocmit de cétre arh. Alexandru Tiberiu Nits, prin care se stabileste o valoare totald a terenului de
172.290 lei, adic 82,51 lei/mp., sau 37.584 euro, adicd 18 euro/mp., teren din care o suprafati de 1,173
mp., va face obiectul schimbului, in urma efectusirii operatiunilor de dezmembrare, ce cad in sarcina
actualului proprietar al terenului, S.C. Adoxi S.R.L. si, teren a cirui valoare pe mp., conform raportului de
evaluare, rezulti c&, pentru suprafafa de 1.173 mp. este de 96.784,23 lei, anexa nr. 2 la prezenta hotérére.

Art. 3. Se aprobi plata de cétre S.C. Adoxi S.R.L. in favoarea Municipiului Sighigoara, pani cel
tarziu la data perfectirii contractului de schimb, a unei sulte in valoare de 10.017,42 lei, sultd rezultati ca
diferentd dintre valoarea suprafetei de 1.173 mp., de teren proprietate 2 Municipiului Sighisoara, situat in
Municipiul Sighigoara, str. Viilor, nr. 6/A, inscris In C.F. nr. 50235, sub nr. cadastral 50235 (adici de
106.801,65 lei) si valoarea suprafefei egale de 1.173 mp., de teren proprietate a S.C. Adoxi S.R.L., situat
in Municipiul Sighigoara, str, Dealul Garii, nr., 1/A, jud. Mures, tnscris In C.F. 57096, nr. cadastral 57096
(adicé de 96.784,23 lei).



Art. 4. Schimbul propriu-zis al terenurilor precizate la articolul nr. 1 din prezenta, in Infelesul
prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificérile §i completirile
ulterioare, se va perfecta prin act autentic incheiat la un birou notarial public din Municipiul Sighigoara i
doar dupa efectuarea cuvenitelor operatiuni de dezmembrare amintite mai sus.

Sighigoara.

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiréri se incredinfeazi Primarul
Municipiului Sighisoara, Arhitectul Sef, Direcfia Administrarea Patrimoniului, Biroul Public Cadastru gi
Agriculturs, Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare - Directia Economics, Biroul Juridic din cadrul
Municipiului Sighigoara gi S.C. Adoxi SR.L.

Art. 7. Prin grija d-nei Anca Bizo, Secretar al Municipiului Sighigoara, prezenta hotérare va fi
comunicatd, in termenul previzut de lege, Primarului Municipiului Sighigoara, Prefectului Judefului
Mures si se va aduce la cunogtin{d publicd, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.sighisoara.org.ro.

PRESEDINTE DE SEDINT

" Contrasemneazi/Avizat pentru legalitate
SECRETAR,

Bizo Anca

(Prezenta s-a adoptat cu 13 voturi “pentru”, 4 voturi “impotriva” si 1 “abtinere™)

Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotirdri;
1 ex. dos. sedintd;
1 ex. Institujia Prefectului - Judefut Mureg;
1 ex. Primar;
1 ex. Viceprimar;
1 ex. Secretar;
1 ex. Arhitectul Sef;
2 ex. Directia Administrarea Patrimoniului;
2 ex. Biroul Public Cadastru §i Agriculturd;
1 ex. Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare - Direcfia Economici;
1 ex. Birou!l Juridic;
1ex, S8.C. Adoxi S.R.L.

i4 ex. '

B.A.

Art. 5. Cheltuielile ocazionate de perfectarea actelor notariale vor fi suportate de citre Municipiul

it
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RAPORT DE EVALUARE

OBIECT: Imobil compus din teren
545400 Sighisoara, strada Viilor nr. 6A,

Jjudetul Mares.
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BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI SIGHISOA
545400 Sighisoara, Piata Muzeului nr. 7

EXECUTANT: __S.C.NITS S.R.L. =
540074 Targu Mures, strada Vulcan nr. 9 "\ .\,;51; A
545400 Sighisoara, str. Mitropolit Andrei Sagmi'a"irr 12
prin evaluator ANEVAR cu Legitimatia nr. 14757

arh. Alexandru Tiberiu Nits

ANUL 2017 2 exemplare
Contine: piese scrise:
Anexe: 1
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S.C.NITS SR.L.
540074 Tlrgu Mureg str.Vulcan nr.9
545400 Sighigoara, str, Mitropolit Andrei Saguna nr. 12

SINTEZA EVALUARIT

1. Proprietifile evaluate:
Proprietate imobiliard: teren intravilan siftuat in municipiul Sighisoara, strada Viiloxr nr. 6,
judeful Mures.
. 2. Tipul proprietitii: _
Proprietate imobiliard de tip teren intravilan, categoria de folosingi curfi constructii.
‘3. Proprietar: ‘ ‘
Conform C.F. nr. 50235 Sighisoara, nr. top, 623/1, terenul are suprafafi de 3.425 mp.
Proprietar asupra imobilului — intreg terenul — este Priméria municipivlui Sighigoara.
Se cer evaluate drepturile de proprietate asupra intregului imobil.
4. Scopul evaluiirii:
Estimarea valorii proprietiifii imobiliare mai sus menfionatii s-a realizat pentru fnstrdinare.
5. Inspectia:
s-a efectuat Tn luna septembrie 2017.
6. Data evaludrii: - 27.09.2017.
7. Metode de evaluare utilizate:

¥ metoda comparatiilor de pe piata
8. Valoarea finald estimati: 311.847 Lei;

~ in Buro: 67.815 Buro

Opinia evaluatorului este cd cea mai adecvatd valoare, pentru scopul propus, este - valoarea
de:

311.847 Lei sau 67.815 Euro

Evaluator:
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S.C. NITS S.R.L.
540074 Targu Mureg str.Vulcan nr.9
545400 Sighisoara, str. Mitropolit Andrei Saguna nr. 12

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ¢ raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti
cu reglementirile Standardelor de evaluare a bunurilor 2017 §i cu ipotezele si condifiile
limitative cuprinse In prezentul raport. Declar ¢4 nu am nici o relajie particulari cu clientul si
nici un interes actual sau viitor fafi de proprietatea evaluats. Rezultatele prezentului raport de
evaluare nu se bazeazli pe solicitarea objinerii unei anumite vanri, solicitare venitd din partea
clientului sau a altor persoanc care au interese legate de client, iar remunerarea evalurii nu se
face in funcfie de satisfacerea unei asemenea solicitiiri. In aceste conditii, subsemnatul, in
calitate de elaborator, mi asum responsabilitatea pentru datele §i concluziile prezentate in

3 prezentul raport de evaluare.
CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogting¥ de cauzi si-cu buni credinfi ci:

> Afirmatiile declarate de ciitre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevdrate gi
corecte. Iistimdrile si concluziile se bazeazi pe informafii §i date considerate de citre
evaluator ca flind adevirate §i corecte, precum $i pe concluziile inspeciiei asupra
proprietifii pe care am efectuat-o.

> Analizele, opiniile gi concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile
limitative menfionate i sunt analizele, opiniile i concluziile mele profesionale pexsonale,
impartiale si nepértinitoare.

> Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinja proprietiii imobiliare care face
oblectul prezentului raport de evalvare gi nu am nici un interes personal privind pirtile
implicate in prezenta misiune, exceptie ficAnd rolul mentionat aici,

> Implicarea mea in aceasti misiunc nn este condifionatii de formularea sau prezentarca
unui rezultat prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evalulirii gi legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie
de opinia mea.

» Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca i intoomirea acestui
raport, In concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

> Posed cunostinfele si experienta necesare indeplinirii misivnii in mod competent.

Evaluator’




S.C.NITS S.R.L.
540074 Térgu Mureg str,Vulcan nr.9
545400 Sighisoara, stt. Mitropolit Andrei Saguna nr. 12

L. OBIECTUL EVALUARII

Proprietate imobiliari: Terenul situat in intravilanul municipiviui Sighisoara, situat in strada
Viilor nr. 64, judeful Mures.

11. SCOPUL EVALUARII

Determinarea valorii de piajii a proprietifii imobiliare - in scopul tranzacfiondrii.

1. BENEFICIARUL LUCRARII

Priméria mumclplulua Sighigoara, Piaa Muzeului nr 7, judeful Mures.

v, EVALUATOR _
Arh, Alexandru Tiberiu Nits, evaluator membru ANEVAR legitimat cu nr. 14757/2017.

Data evaluiirii: 01.10.2017
Perioada inspectiei: 27 septembrie 2017,
V.IPOTEZE SI CONDITII GENERALE LIMITATIVE
PI ezentul raport s-a ficut in urmétoarele ipoteze §i condifii limitative:
* - aspectele referitoare Ia situatia juridicd se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele
de cadastru;

* - proprietatea este evaluati libers de sarcini';

* - evaluatorul a folosit documentele de cadastru pentru a evidenfia dimensiuonile fizice i
mérimea proprietétilor.

* - ge presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietafilor, subsolului ce ar
avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se asumd nici o responsabilitate peniru
asemenea situafii, sau pentru obfinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea
lor;

* .. potrivit naturii muncii evaluatorului, acesta nu este obligat si acorde consultan{i ulterioari,

sau si depund mérturie fn instan{d relativ la proprietatea evaluatd, in afara cazului cind

acestea au fost convenite in prealabil.

* raportul de evaluare este confidential i valoarea stabilitd are destinatia precizatdi anterior.

Nici o responsabilitate referitoare la raport nu poate {i acceptati de evaluator fatd de o ter(#

parte (IVS3).

* am obfinut informaiii, estimdri §i opinii ce au fost evidentiate in raportul de evaluare de Ia
surse pe care le consider credibile, Insd fard a se putea asuma o responsabilitate certd in
privinta corectitudinii lor.

* raportul de evaluare nu va putea fi mclus, in fntregime sau parfial, in documente, circulare
sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, far# acordul scris si prealabil al partilor,
cu specificatia formei gi a contextului in care ar urma si apara.

* previziunile gi estimérile confinute in raport sunt bazate pe condifiile actuale ale pietei, pe
factorii anticipafi ai ofertei gi cereril pe termen scurt §i pe o economie stabild in continuare.

1 Tn ambele extrase C.F. la foaia III — Sarcini este mentionat ¢ imobilele sunt libere de sarcini; In contradictie
cu acest fapt, Ia foaia II — Proprietar gi Acte — se noteazi interdiciia de instréiinare §i grevare in favoarea
statului roméin, Trebuie verificat temeiul legal al acestei interdictii §i, dacd nu mai este fn vigoare, interdictia

trebuie radiati.

1]
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S.C. NITS S.R.L.
540074 Targu Murey str.Vulcan nr.9
545400 Sighigoara, str. Mitropolit Andrei Saguna nr, 12

Prin urmare, aceste previziuni se pot schimba in funcfie de conditiile viitoare. Dacl aceste
condifii se vor modifica, concluziile acestui raport igi pot pierde valabilitatea.

VL. BAZA EVALUARI

Valoarea de piafd reprezintd suma estimatii pentru care o proprietate va fi schimbatd Xa data
- evaluiirii fntre un cumpérdtor decis gi un vinzitor hotirat, Intr-o franzacjie cu pret detexminat
obiectiv, dupi o activitate de marketing adecvatd, in care ambele pirfi an acfionat in
cunostin{i de cauzi, prudent i fard constringere.

Abordarea prin piatd ofers o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare, ale cliror prefuri se cunosc.

Prima etapi a acestei abordiri este obfinerea prefurilor activelor identice sau similare care ay
fost tranzacfionate sau oferite spre vanzare pe piafd, cu condifia ca relevana acestor informafii
st fie clar stabiliti si analizaty critic, Poate fi necesar ca preful comparabilelor si fic ajustat
pentru a reflecta diferenfele intre orice ipoteze care urmeazi si fie adoptate pentru evaluarea
care se realizeaza, intre caracteristicile juridice, economice sau fizice fafd de cele ale bunului
evaluat. :

La baza evaluirii au stat informatiile privind prejurile in luna in curs, pericads la care se
considerd valabile ipotezele Inate In considerare st valorile estimate de evaluator.

VIL. BAZA LEGALA UTILIZATA

Prezentul raport de evaluare s-a elaborate avind la bazi urmitoarele:

- metodologii §i proceduri ntilizate in practica de evaluare, adaptate particularitdfii activului,
conform Standardelor de evaluare ANEVAR din 2017.

Sursele de informatii care au stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare:

- Standardele de Evaluare si ghidurile ANEVAR — in vigoare in anul 2017;

- Ofertele agenfiilor imobiliare ,,Diva imobiliare” si OLX.

CLAUZA DE NEPUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca
referintd intr-un document publicat, circulard sau declaratie, sub nici o
Jormda, fard acordul scris si al evaluatorului asupra formei in care ar urma sd
apard. Acest raport este confidential pentru dumneavoastrd.

Cap.2. Analiza activului.

2.1. DIAGNOSTICUL JURIDIC.

Imobilul este compus din teren intravilan In suprafafd de 3.425 mp. Proprietar al imobilului -
intreg terenul — este municipiul Sighisoara, terenul fiind fnscris in Cartea Funciard nr. 50235
Sighigoara, pentru terenul identificat prin nr. cad. 628/1. Terenul are form# rectangulari si se
invecineazd la vest cu strada Viilor, la sud cu strada Dealul Girii, iar la est §i nord cu
proprietafi private. Terenul face parte din fosta incintd a UTCOOP si CLF si este ocupat partial
cu vechi hale de depozitare §i cladiri cu alte destinatii, este plan si dispune de toate utilititile.



$.C. NITS S.r.L.
540074 Trge Mures str.Vulean nr.9
545400 Sighigoara, str. Mitropolit Andret $aguna nr. 12

UTILIZAREA ACTUALA A PROPRIETATII
In prezent proprictatea este utilizatd de mai mulfi chiriagi, cu diverse activithfi i sfera
comerciall, a sexviciilor 5i administrativa. in trecut, aceast incintd a aparfinut UCECOM.

2.2. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

Zona de amplasare este pe strada Viilor, la intersecfia dintre strada Viilor i strada Dealul
Girii, ce duce spre Vila Franka,

Imobilul evaluat este situat in zona »B” de impozitare a municipivlui Sighisoara,

Imobilele din vecinitate sunt proprietifi imobiliare cu destinafie rezidenfial# si industriala
(zond mixid — de locuit si de activitifi industriale nepoluante, comerciale gi de servicii).

2.3. DESCRIEREA CONSTRUCTHLOR
Nu este cazul. '

2.4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

" Piata imobiliard este definitd ca fiind interacfiunea dintre persoane fizice sau juridice
care schimbi drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi de exemplu banii. Piata se
defineste pe baza tipului de proprietate, prin potenfialul de a pmduce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor gi a chiriagilor.

" Piata imobiliard este influentati de situatia forfei de muncé, stabilitatea venifurilor si
de reglementirile guvernamentale sau locale. Deciziile de cumpirare sunt influentate de tipul
de finanfare, durata de rambursare §i rata dobanzii. Cererea este influenfati de schimbarile in
structura si mérimea populafiei. Piaja imobiliard este influenfatd de atitudinile, motivatiile si
interactiunile vénzitorilor si cumpiritorilor, care la rindul lor sunt sub influente sociale,
economice, guvernamentale.

" in cazul prezentului imobil piata se defineste ca piata terenurilor intravilane destinate
locuirii §i activitifilor industriale nepoluante, comerciale gi serviciilor,

Oferta — Agentiile imobiliare Diva Imobiliare §i OLX au publicat un numér de 45 de oferte de
ferenuri, din care se vor alege cele mai adecvate pentru a fi utilizate drept comparabile.

Se cunosc un numér de 3 tranzactii care au avuf loc in ultimele 3 huni, cu prefuri unitare, una
de 30 Euro/mp (strada Magnoliilor), una de 12 Euro/mp, una de 16 Euro/mp (zona strazilor
Viorelelor — Brandugelor — Bujorilor - Lacrimioarelor).

Cerereaa — cererea este scizutd, nu am gasu anunfuri recente privind inten{ia de a cumpiira
sau Inchiria imobile In zonA.

Echilibru pietei. (Raportul cerere/oferti).

fn ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, In prezent oferta este superioard
cererii, piata putdnd fi considerati o piafd a cumpéritorilor,

CONCLUZII SI TENDINTE PRIVIND PIATA PROPRIETATII
REZULTATUL CERCETARIL: prefuri staionare. Piafd inactiva.

"
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REGLEMENTARI $1 CADRU LEGAL
SEV 100 — Cadrul general
SEV 101 — Termenii de refering¥ ai evaluirii
SEV 103 — Raportare
SEV 104 - Tipuri ale valorii -~ Valoarea de piajii — baze de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietiifii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

2.6. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

“Cea mai bund utilizare” este definitii ca fiind utilizarea rezonabils, probabild 5i legald a unui
teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabild financiax i are
ca rezultat cea mai mare valoare. ‘

Cea mai buni utilizare a unei proprietéfi este un concept fundamental pe piata imobiliara.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobifiare trebuie sa Iindeplineascé patru criterki:

- permisibild legal;

- posibild fizic;

- fezabili financiar;

- maxim productivi.

Analiza acestor criterii {infind cont de zonificarea stabilitd prin PUG, de utilitifile existente ale
proprietifii evaluate conduce la concluzia: cea mai buna utilizare pentru proprietatea evaluatd
este utilizarea pentru locuire, activitifi industriale nepoluante, comerf sau servicii.

Cap.3. Evaluarea activului.

3.1 EVALUARE TEREN

3.2.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe.

Metoda comparatiilor directe utilizeazi procesul de lucru in care estimarea valorii de piajé se
face prin analiza piefei peniru a pisi proprietifi similare §i compararea apol a aceslor
proprietifi cu cea in evaluare. Valoarea de piafi a unei proprietdti imobiliare este direct in
relatie cu prefurile unor proprietati competitive gi comparabile.

Analiza comparativi se axeazi pe asemindrile i diferenfele Intre proprietili si tranzactii, care
influenteazi valoarea.

Etapele procedurii in aplicarea metodei comparatiei directe sunt:

= cercetarea piefei pentru a obtine infoi'magii despre tranzactii de proprietiti imobiliare ce sunt
similare cu proprietatea evaluati;

= verificarea informatiilor;

= alegerea unor criterit de comparatie relevante gi elaborarea unei analize comparative pe
fiecare criteriu;

= compararea proprietéitilor comparabile cu proprietatea evaluati §i ajustarea adecvati a
pretului de vanzare a fiecdrei proprietifi comparabile;
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= analiza rezultatelor i stabilirea unei valori.
Cap.4. ANALIZA REZULTATELOR SI OPINIA EVALUATORULUI
{n urma evalusrii proprictifilor imobiliare
= Teren =
situat ’fn_muhicipiul Sighisoara, strada Viilor nr, 6A, judejul Mures,

s-a obfinut urm#toarea valoare:

Valoarea terenului este de 3.425 mp x 19,80 Euro/mp = 67.815 Euro,
n lei 67.815 Buro x 4,5985 Lei/Buro = 311.847 Lei

Opinia evaluatorului este cd valoarea imobilului este de:

311.847 Lei (67.815 Euro)

Valorile nu contin TVA.

1EU=4,5985 Lei; — curs BNR din 27.09.2017.

> evaluarea este insé o opinie asupra unei valori;

» valoarea a fost exprimati {indnd seama de ipotezele, conditiile limitative §i aprecierile
exprimate in prezentul raport;

> valoarea este o prediciie;

> valoarea este subiectiva.

Intocmit,
arlh. Alexandru Tib
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| - Anexa 1|
Evaluarea terenului situat in intravilanul municipiulut Sighisoara,
situat In strada Villor nr. 6A
Proprieté{i comparabile ofertate pe platé la 01.10.2017 )
Proprietati comparabile (terenuri)
Elemente de comparatie Sublect Comparabila 1 g;rgnp:r'::\: a2 Coraparabila 3 {Comparablla 4
. teren Cornesti ptescu teren Birdgan [teren Baraliior
Suprafata 3425 7.706 1.600 600 1.637
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 19,47 20,00 20,00 26,00
Drepturi de proprietate integral integral — ofefté integral — oferts I;\fgar%gal - L'};e%?l -
Valoarea coractlel (%) 10% 10% 10% 10%
Valoarea corectiel (Eur/mp) 1,95 2,00, 2,00 2,60
{Pret corectat 21,42 ~ 2200 22,00 28,60
g}“gigi Yanzare |Veren liber de  [Teren liber de  {Teren fiber de [Teren liber d e
o din oferta) constructil constructli constructil constructit
Valoarea corectiel (%) 0% 0% (%! 0%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 21,42 22,00 22,00 28, 60|
Localizare Median Median Median Median |Periferic
Valoarea corectiel (%) 5% 0% 0%! 10%
Valoarea corectief (EUR/mp) 1,07 0,00 0,00 2,86
Pret corectat 22,49 22,00 22,00 31,46
Acces Stradi asfaltatd |Stradd asfaltath [Stradd asfaltat} Strada Drum
‘lasfaltati impietruit
Valoarea corectiei (%) | 0% 0%, 0% -10%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00 -3,15
Pret corectat 22,49 22,00 22,00 28,31
‘ Zond mixtd
{rezidenttals,
Destinatia (utilizarea terenului) [productie
nepoluants, Zond Zona Zong Zond
comert, servicii) frezidentiald rezidentiala rezidentiald  jrezidentiald
Valoarea coredliei (%) ~10%! -10% -10% -10%
Valoarea corectiei {eur/mp) 2,25 2,20 -2,20 -2,83
Pret corectat 20,24} 19,80 - 19,80 25,48
energie
Utilitati electricd la 500
Toate utilitétile {Toate ulilitéfile |Toate utilititile {Toate utilititiie im si apd
Valoarea corectiei {%) 0,00% 0,00% 0,00%)| -20,00%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00 -5,10
Pret corectat 20,24 19,80 19,80 20,39
Suprafata 3.425,00 7.706 1.600 600 1.637
Coreclie procentuala 0% 0% 10% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 1,98 0,00
Pret corectat 20,241 19,80 21,78 20,39
Total coreclie bruta 0 5,27 4,20 6,18 16,53
total corectie.
Valoarea estimata x;t: gz:lma'
corectie brufa
cea mai mica | 4,20
rotund 67.815 € total 67.8615€  nlel 311.847 le|
0'?“?2\,‘
Page 1 A
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RAPORT DE EVALUARE

ACTIVE TEREN

Str. DEALUL GARII ur. 1A, Sighisoara, jud. Mures
S.C. ADOXI S.R.L.

S.C. ADOXI S.R.L.

19.10.2017

76 05. 204&'




1 ﬂ'p active
2. Locafie

3. Proprictar
4. Beneficiar

5. Scopul evaludrii

6. Data de referingi

7. Aborddiri fn evaluare

K Rezultatul evaludrii

Expert-evaluator
Membru ANEVAR
NAN ILIE TIBERIU

s

S.C. ADOXI S.R.L.
SIGHISOARA STR. 8T. O. IOSIF - NR. 8

' RAPORT DE EVALUARE

(sinteza)
TEREN
Str. Dealul Garii, nr. 1A, Sighigoara, jud. Mures;
S.C. ADOXI S.R.L.;
8.C. ADOXI S.R.L;

Estimarea valorii juste §i de piafd a acuvulux prezentat mai sus pentm
informarea beneficiarului

19.10.2017 (curs valutar: 4,5841 LEVEURO);

¢ abordarea prin piafd - teren
¢ abordarea prin venit §i comparatii nu poate fi ficuti

Opinia evaluatorului referitoare la valoarea justi — firi TVA — a activelor

evaluate este:

valoarea gustii-i -piagi. ]
Teren 18 enro/mp.

enetie e T T

Nr. legitimatie 14498 =53 ouics = d\@,

fs]

A
gy“.e
{LIE TIRERIY
Legitimatia N
Valabit 2017 i
f’f'cfaurarea 15 *5""‘

SO MOz, '}.(J’@

NAR

K
14498 7
&
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CERTIFICARE

Prin prezenta, Tn limita cunogtingelor gi mﬁ)rmdlulm definute, certificim 05. afirmagiile prezentate gi

sustinute in acest raport de evaluare sunt adeviirate si corecte.

De asemenea, cerlificdm cd analizele, opiniile i concluzitle prezentate sunt limitate numai de ipotezele

luate n considerare §i condifiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre
ersonale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

Fn plus, certificim c& nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in- legiturd cu activul care face

obiectul prezentului raport de evaluare §i niciun interes sau influen{d legatd de pértile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nicio fegéiturk cu

declararea in raport a unei anumiie valori (din evaluale) say interval de valori care sa favorizeze clientul /

beneficiarul gi nu este influentatd de aparifia unui eveniment ulterior,

Analizele gi opiniile noasire au fost dezvoltate pe baza prevederilor Standardelor de Evaluare ANEVAR -

Asociatia Nationaié a Evaluatorilor Autorizati din Romdénia.

Obiectul evaludrii a fost inspectat personal de c#tre repr ezentaniu executantului (eva!uatmulu:)

Prezentul raport poate fi verificat, la cerere, cu acordul scris gi prealabil al executantului in conformitate

cu normele ANEVAR,

La data elaborérii prezentului, evaluatorul este membru ANEVAR, indeplineste cerinfele programului de

pregitire pxofesnonalﬁ continud al ANEVAR si are competenfa necesard intocmirii acestui raport de

evaluvare.
Evaluatoru! are incheiati asigurare de rispundere cwllﬁ profesionali.

Iixpert-evaluator

Membru ANEVAR
NAN ILIE TIBERIU
Nr. legitimatie 14498

"l - umozur o,(\o

Al . 3:;
fL1E THRERY i
Legitimatia Re. 14498 24
Valal)il 201 7
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S.C. ADOXI S.R.L.
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RAPORT DE EVALUARE

1. Premise

® {ip active: Teren

» adresa: str. Dealul Garii, nr. 1A, Sighigoara, jud. Mures;

= proprietar; S.C. ADOXI S.R.L;

» client (beneficiar); S.C. ADOXI  S.R.L;

= obiectu! evaludrii / identificare drept de proprietate: conform documentelor puse la dispozitie de citre
reprezentantii Societétii (extras de CF, releveu, etc.);

» standarde de cvaluare aplicate: Standardele de Evaluare ANEVAR ~ SEV 232 — ,,Evaluarea
proprietiifii imobiliare”, si GEV 530, procedandu-se la estimarea ,,valorii de piofd”.

» considerente privind tipul de valoare estimat: '

¢ valoarea justi — este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii infre pir{i
identificate, aflate in cunogtin{i de cauzi §i hotérate, care reflectdt interesele acelor parfi;

+ valoarea justi se utilizeazi, in general, pentru raportarea financiard, atat a valorii de piata, cét
si a valorilor nebazate pe piatii (cAnd se poate stabili valoarea de piafd a unui activ, aceasti
valoare va fi egala cu valoarea justi);.

+ valoarea de pia{% — este suma estimati pentru care un activ sau datorie ar putea fi schimbat(&)
la data evaluiirii, intre un cumpiritor hotirit si un vénzitor hotérdt, intr-o tranzadic
nepirtinitoare, dupi un marketing adecvat §i In care par{ile au actionat fiecare in cunogtingd de
cauzi, prudent si fard constringere.

x tip raport evaluare: in forma agreats cu Beneficiarul;
= data inspectiei: 18.10.2017;
= data de referingdl a raportului de evaluare: 19.10.2017.

2. Scopul si utilizarea evaludrii
Scopul evaluirii este estimarca valorii juste a activelor prezentate mai sus, aga cum este definitd si in
concordantii cu Standardele de Evaluare ANEVAR, pentru informarea beneficiarului.

3. Drepturi de proprietate evaluate

Evaluarea s-a cfectuat In ipoteza ci activul (conform listei pusi la dispozifie de beneficiar) este in
patrimoniul Societi(ii (conform documentelor aferente dreptului de proprietate anexate).

La cererea unot (erfi, Societatea va prezenta actele de dobandire a activului evaluat si alte acte contabile
necesare identificsirii dreptului de proprietate asupra activului fn spetd.

4. Ipoteze si ipoteze speciale

x aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe declaratiile, informatiile si documentele furnizate de citre
reprezentan{ii Societétii;

»  se presupune ci dreptul de proprietate asupra activelor evaluate este integral;

= evaluarea s-a efectuat fn ipoteza c# activele sunt libere de sarcini;

= informatiile furnizate de tergi sunt considerate de incredere, dar nu Ii se acorda garaniii de acuratele;

® se presupune ¢i nu existd conditii ascunse sau neaparente ale activelor care si influenteze valoarea
acestora;
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evaluatorul nu T5i asumi nicio responsabilitate pentru obfinerca studiilor necesare pentru a descoperi
conditiile ascunse sau neaparente ale activelor evaluate;
se presupune cd activele se conformeazii tuturor reglementdrilor si nestucl,nim legale: de zonate,
construire gi ulilizare;
situaia activelor de la data evaludirii cste cea care a stat la baza selectiirii metodelor de evaluare gila
baza concilierti rezultatelor,
evaluatorul a utilizat in ploccsui de evaluare mf‘mmat,u!e avule la dlspozme oblinute de la
reprezentantii Socnetétu g pnn cercetliri proprii;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere Tn continuare consultan{i sau s& depuni
mérturie in instanté relativ Ja activele in spe (subiect al prezentului raport de evaluare);
acest raport este confidential, destinat exclusiv bencficiarului i poate fi folosit numai n scopul
menfionat in raport (nu se acceptd nicio altd responsabilitate fai de o 1eltﬁ persoand care ssi poatd face
uz de el);
rezultatele din prezentul raport sunt valabile atdt timp cét piaja imobiliard nu suferd schimbiri
esentiale, altfe! fiind necesari o reevalvare;
posesia acestui raport sau a unei copli nu conferi dreptul de publicare,

Analiza piefei imobiliare specifice

delimitare piatd imobiliard specifica: piaja proprietiilor imobiliare de tip ,,tcienuu dispuse n
municipiul Sighigoara, in zona mediani;

analiza cererii: .

+ Segmente reprezentative: persoane fizice sifsau juridice care Tsi desfdgoard activitatea in
proprietéfi imobiliare similare,

¢ Influente: restrictiile impuse recent activititii de creditare bancari, au dus la un recul general ai
cererii pentru proprietdfi imobiliare, la aceastd sursd de finanfare apelind mai aless persoanele
fizice sau firmele cu for{d financiard suficientd, care pot acoperi rambursarea unui tmprumut
-destinat achizifiei de proprieti{i imobiliare de acest gen.

analiza ofertei: ‘

¢ Segmente reprezentative: in municipiul Sighisoara, oferta de proprietifi imobiliare similare
celei evaluate este compusi in principal din proprietifi edificate inainte de 1990;

+ Influente: pe termen mediv este de asteptat ca nivelul ofertei sd creascd numeric avand in
vedere ci pe piafidi existd mai multe oferte pentru spaiii comerciale gi/sau administrative in
imobile noi, proiectele de dezvoltare aparindnd unor firme i Intreprinzétori privagi.

echilibru] piefei: avénd Tn vedere cele prezentate anterior Ja nivelul municipiului Sighisoara, existi un
dezechilibru fntre cerere §i ofertd, in sensul ci oferta existentd depigeste numetic cererea, astfel cii
prefurile proprietifilor imobiliare au cunoscut un regres, dar cu o tendin{# de palier in ultima perioads
de timp, inclusiv pe segmentul de piajd ce inglobeazs proprietatea imobiliard in spefd;
concluzie: pe termen mediu este de agteptat si se pistreze trendu] piefei imobiliare specifice —
reducerea usoars a prefurilor de tranzactionare;
surse de informare:

¢ documentele puse la dispozifie de citre reprezentantii Societd(ii (privind dreptul de proprietate,
istoricul activelor supuse evalu#irii, utilizarea actuald si de perspectivd a acestora date tehnice
si contabile, etc.);
date de la agentiile imobiliare, publicatiile de profil locale i nagionale;
date de la societitile de constructii si publicatiile din domeniul constructiilor;
date de la instituiile locale §i nationale — autoritd{i locale, BNR, INS, etc.;
bibliografia de specialitate in domeniul evaludrilor;
baza de date a evaluatorului.

> ¢ 4+ 00
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6. Descrierea obiectului evaluﬁm
Pe amplasament existd un teren fn suprafald de 2.088 mp

7. Cea mai bund utilizare

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezintii alternativa de utilizare a proprietsitii imobil iare in speth

din diferite variante posibile.

CMBU constituie baza de pornire i mﬂueni,eazﬁ ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de

evaluare.

CMBU este definitd ca utilizarca mzonabl!ﬁ probabild $I Iegala a unui teren liber sau construit, care este

fizic posibild, fundamentatd adecval, fezabild financiar §i are ca rezultat cea mai mare valoare a
roprietdtii imobiliare in spefi.

Fn general, CMBU este analizati in una din urmitoarele situatii: cea mai bund utilizare a texenului liber

sau cea mai buni utilizare a terenului construit. _

CMBU a unei . proprietdti imobiliare trebuie s& indeplincascd urmitoarele criterit: permisibild legal;

posibili fizic; fezabili financiar; maxim productivi.

Avénd in vedere considerentele de mai sus, CMBU pentru proprietatea imobiliard in spefd este utilizarea

rezidentiala pentru teren.

8. Aborddri in evaluare

Avénd 1n vedere prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR si analizind datele la dispozitic in
leghiturd cu activele supuse evaludirii, evaluatorul opineazi ci pot fi aplicate, urmitoarele abordiri in
evaluare:

= abordarea prin cost;

» Abordarea prin cost
Abordarea prin cost presupune evaluarea terenului §i a constructiilor (inclusiv a amenajirilor terenului),
iar rezultatul insumdrii valorilor astfel obfinute fi fiind valoarea estimaté prin aceastd abordare.
in aplicarea abordrii prin cost (Costul de infocuire Net -- CIN — recunoscut n practlca internafionald de
~evaluare drept un inlocuitor/substitut al valorii de piagd), evalvatoru] a avut in vedere costurile de
reproductie (de nou) pentru constructii identice sau similare cu aceeasi utilitate, din care s-au scizut
alocérile valorice ale deprecierilor fizice, functionale gi economice;
¢ Deprecierea fizic (Dfiz) reprezintil pierderea de valoare sau din utilitatea inifial& a unui activ
(proprietiti), determinatd de consumarea treptatd sau de expirarca duratei sale de viafd utila,
datorate utilizirii, deteriordrilor fizice, expunerii la diversi factori de mediu, constrangerilor
fizice si altele, aseminitoare (poate fi recuperabild sau nerecuperabild).
¢ Deprecierea funcfionali (Dfun) reprezintii pierderea de valoare sau din utilitatea initiala a unui
activ (propriets{i), cauzati de slaba eficientd si/sau adecvare la conditiile de exploatare, inovaii
tehnologice, modificiri ale standardelor de piaf# si schimbiri de gusturi sau preferinte (se
caracterizeazi prin costurile excesive de capital i costurile excesive de exploatare, putéind fi
recuperabild sau nerecuperabild).
¢ Deprecierea economici (Deco) reprezinti pierderea de valoare sau din utilitatea initiald a unui
activ (proprietiifi), cauzati de factori exteriori acestuia, cum ar fi: costul majorat al materiilor
prime, forfei de munci sau utilititilor, fird ca acestea si poatd fi compensate prin cresterea
prefului produselor/serviciilor finale ale Societifii, pe baza activului In spetd; cerere scizutd
pentru produsele/serviciile Societafii pe baza activului In spef#; concuren{a sporitd, politici de
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mediu si alte misuri legislative, inflajia/rate majorate ale dobénzilor, al{i factori sim®lari (poate

fi consideratif ca i“ ind nerecuperabilli).

In estimdrile efectuate prin aceasth abordare s-au avut in vedere costuri medii unitare ,,de nou” pentr
construcii (care includ §i profitul promotorului imobiliar) §i deprecierile cumulate (rezultate din estimarea
tipurilor de depreciere mentionate — deprecierea fizici, depreclerea functionald §i deprecnerea economict)
aferente fiecirui activ in parte (Anexa nz.1).

fn urma aplicérii procedurilor aferente metodelor de evaluare utilizate §i tinfnd cont exclusiv de
prevederile prezentului raport de evaluare, In opinia evaluatorului valoarea justit §i valoarea de piatiia

terenului — fiird TVA —a activelor in speti este:

valloarea Justh+pia
Teren 18 eurof

Referitor la rezultatele obtinute se precizeazi urmétoarele:

valorile estimate au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile prezentului raport;

valoarea estimatii include si valoarea cotelor pirti indivize comune;

valorile estimate nu {in seama de responsabilititile de mediu §i de costurile rezultatc din conformarca
cu cerinfele legale din acest punct de vedere;

evaluarea este o opinie asupra unei valori, de natur3 predictivi gi subiectivi;

au fost supuse evaludrii activele, conform hstcx pusi la dispozifia evaluatorului de citre reprezentanii
Sociectitii;

valoarea estimati. este valabild atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea piefei,
nivelul cererii §i ofertei, inflajia, evolutia cursului de schimb, etc.) nu se modificd semnificativ, altfel

fiind necesari o reevaluare;

Anexe
Anexa nr.1: Abordarea prin piati - teren
Anexa nr.2: Extras C.F.

Lo
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S.C. ADOXI S.R.L.
SIGHISOARA STR. §T.0,10SIF NR, 8

PREZENTAREA EVALUATORULUI

EVALUATOR, MEMBRU TITULAR ANEVAR —isi desfigoard activitatea in domeniul ewvaluiirilor de
active (proprietdfi imobiliare), avéind fn poriofohu clien{i (permanenti i ocazmnall) persoane fizice g
persoane juridice:

Evaluatorul dispune de urmétoarele calificiiri gi certificiri privind evaluarea:
+ Bvaluarea proprietifilor imobiliare (ANEVARY);

¢ Evaluarca fntreprinderilor (ANEVAR).

¢ Ixpert fehnic judiciar in cadrul Ministerului Justitiei

Contact: NAN ILIE TIBERIU
Str. A. Mureganu nr.8
Sighigoara Jud. Mures
Tel. 0744518099

e 2 e,
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OFERTE TEREN .
A.

De vanzare - TEREN
SIGHISOARA ~ Vilior

Pret: 10 EUR/MP

Cod interm: T 349

Alte dotari:
De vanzare 21,228 mp de teren Intravilan vis-a-vis de Fabrica de caramida.Deschidere la drum-146 mi. Utilitatl-

gaz,curent,apa, - .

Alte specificatii: :
Pentru vizionare sau alte detalll contacteaza agentia
DIVA IMOBILIARE INVEST

0745-200.760 Dan Costeiu

0365-48,74.40 Telefon Fix

B.

De vanzare - TEREN
SIGHISOARA - Ana Ipatescu

Pret: 30.000 EUR

Cod intern: T 341

Alte dotari:
De vanzare teren de casa in suprafala de 1600 mp si o deschidere la drum de 17 ml Terenu! este partial in panta.

Utllitatile :apa este pe proprietate,gazul g1 curentul-la limita proprietatiis
Parte din constructie facuta.Amprenta la sol a constructiel-200 mp,

Alte specificatii:

Pentru vizionare sau alte detalli contacteaza agantia
DIVA IMOBILIARE INVEST

074%-200.760 Dan Costeiu

0365-48.74,40 Telefon Fix

C.

De vanzare - TEREN
SIGHISOARA ~ Baragan

Pret: 12.000 euro/PARCELA

Cod intern: 7 41

Alte dotari;
De vanzare 6 PARCELE de teren intravilsn situat in Sighisoara, cartier Tarnava 2 {Baragan), in vecinatatea zonei

rezidentiate si a noului stadion municipal . ]
Fiecare parcela are o suprafata de aprox.600 mp si utilitati aproape (apa, gaz, curent, cablu tv, telefon, internet)

Alte specificatii;
Ideal pentru constructii case!

Pentru vizionare sau alte detalii contacleaza agentia DIVA IMOBILIARE




Anexa nrd

GRILA DATELOR DE PIATA

Curs: 1 EURO = 4,5841 LEl

Elemente de comparatie Propricktes
Pret de vanzare (EURO/mp) De evaluat A B =
Prepturi de proprietate transmise / restrictii legale e __ 10 19
Corectii pentru drepiuri de proprietate (% +/-) R, fara sarcini fara sarcinl fara sarcini fara sarcini =
Cerectii pentru drepturi de proprietate {efectiv) 0 ) 5
Pret corectat (1) 1g ) —5
Conditli de finantare - . )
Corectii pentru conditii de finanare (% +/-} plata integrala piata integrala plata integrala plata integrala =
Corectii pentru conditii de finanare (efectiv) g 0 0
Pret corectat {2} o : g 5
Conditii de vanzare (motivatia partilor) jata libera e T - 20
Corectii pentru condfil de vanzars (% +-) 2 piata lIpera = plata libera - piata ibera
Corectii pentru conditii de vanzare (efectiv) 3 5 0
Pret corectat (3) ‘ 75 T 23
Conditii de piata {data) Stara 2075
Corectil pentry conditii de piata (% +/-) 5 Oterta 2017 5 Qferta 2017 5
Corectii pentru conditii de piata (efectiv) 3 = s
Pret corectat (4) 10 5 =5
Corectii pentru localizare, caracteristici fizice, utilizare sfc.
Localizare Str. Dealyl Garii tr. Viilor Str, A Ipitescu Baragan
Corectie pentru lccalizare (% +-) EG s -
Corectie pentru localizare (efectiv) B o =
Suprafata de teren {mp) 2,088 21,288 41.600 )
Corectii pentru suprafata de teren (% +/) 0 ) 5
Corectii pentru suprafata de teren (efectiv) . -1 I3} =
Caracteristici fizice, utilitati . toate utilititile idern idem. idemn
Corectii pentru caracteristici fizice (% +) 0 3 =
Corectii pentru caracteristici fizice (efectiv) ° 5 g
Utilizare CMBU = REZIDENTIALA similara similara similara
Corecti pentru utllizare (% +-) ) 3 5
Corectii pentru utilizare (efectiv) 0 _ 0 0
Componente non-imobiliare nu gste cazul nu este sazul nu este cazul _ nu este cazul
Corectii pentru non-imobiliare (% +/)
Corectii pentru non-imobillare (efectiv)
Pret corectal (5}
Corectie totala neta
Corectie totala neta (%)
Coraclic totala bruta i
Coreciie totala bruta (%) i
Valoare proprietate imobifiara (EURQ} - rotunjit i 37.584
Valoare proprietate imobiliara {LE]) - rofunjit } 172.290
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" f " Ofictul de Cadastru §i Publicitate ImobIliars MURES | mrcerere " 17kt
y L Blroul de Cadastru gt Publicitate Imobiflara Sighisoara | T TTA

NPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
J “*-jg“'* PENTRU INFORMARE

R OR
Carie Funciard Nr. 57086 Sighisoara

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan '

Adresa; Loc. Sighlsoara, jud. Mures

Nr.| Nr. 1 .
Crt antf:;:d:;:;ac Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 57096 : 2.088

B. Partea IL. Proprietari gi acte

R .
. . 0

1 .'inscri'e'ri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

19782/ 27/10/2015

Act Notaflal nr, 374, din 23/10/2015 emis de POP DIDONA VOICHITA;

Se infilnteaza cartea funciara 57096 a Imobilulul cu numarul cadastiral
Bl |57096/5lghisoara, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu numarul
cadastral 56648 inscris in cartea funclara 56648; .
IACt Notarial nr. 135, din 0B/05/2015 emis de POP DIDONA VOICHITA;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

actuala 1/1
1} ADOXI S.R.L., CIF:16941289, SIGHISOARA , str. St. Q.losif nr. 8, jud.Mures

QBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 56648/Sighisoara, inscrisa prin inchelerea nr. 8429 din 11/05/2015;
C. Partea 1l1l. SARCINI .

Al

Al

B2

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinge
drepturi reale de garantie i sarcini
e mden A SUNT L e e e e e vt e ar dnt e mt e dann e
S
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. Carte Funclard Nr. 57096 Comuna/Orag/Municiplu: Sighisocara . -
Anexa Nr. 1 La Parteal - L :

Teren

Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observalil f Referinte
© 57096 2.088

)

Date referitoare la teren i
wr | Categorie {intra | Suprafata < i / Referinte
ot folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / ¥
1] cuti- Tpa o088 | - - -
conskructii
Lungime Segmente .

1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din preiectie in pian.

Punct Punct Lungime segment
fnceput{ sfargit e+ ()
1 2 42.499

pA 3 19.547

3 4 28.994

4 5 16.61

5 6 6.396

6 7 36.913

Document care coning date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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 Carte Fuﬁciarﬁ Nr. 57096 Comuhé/Oras/Mun!ciplu: Sighlsoara

[ Punct]  Punct Lungime segment
inceput] sfargit = {m}
-7l 1 39.881

# Lungimile segmentelor sunt deferminate i planul do prolactie Stereo 70 5l sunt rotunfite s 1 milimetru.

Wik Distantn dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoaren 1 milimotria,

Certiflc ca prezentul extras corespunde cu pozitlite in vigdare din cartea funclard originalé, pastrath de accest

birou.

Prezentul extras de carte funciark este valabil la autentificarea de chtre notarul public a actelor jurldice rin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunifor, iar informatiile prezentate s unt
susceptibile de orice meodificare, in conditiile legli,

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.466698/19-10-2017 in suma de 20, pentru serviciul de

publicitate imobiliars cu codul nr. 272.

Data solutionrit,

19-10-2017

Data eliberarii,

It

el potamrd e

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Asistent Reglstrator, { Referegit,
SINZIANA ALDEA

Pagina 3 din 3

Farmular verslynea 1.1




wmmmﬁ i

Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard MURES
Biroul de Cadastru si Publicitate imobillard Sighisoara

Dosarul nr. 801 / 17-01-2018
INCHEIERE Nr. BO1

Registrator: CODRUTA-ADRIANA SEULEAN Asistent: EUGENIA LUCICA MAIOR

“Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL SIGHISOARA domiciliat in Loc. Slgh:soara Str Piata
Muzeulul, Nr. 7, Jud..Mures privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr., 211/28-11-2017 emis de MUNICIPIUL SIGHISOARA; ‘

-Act Administrativ nr.2775/X1/2/31-01-2018 emis de MUNICIPIUL SIGHISOARA;
-Act Administrativ nr.2802/X1/2/31-01-2018 emis de MUNICIPIUL SIGHISOARA; .

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a puincitaui imo biliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu

documentul de plata:
-Chitanta interna nr.48751/17-01-2018 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 232 _
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la: .
- imobilut cu nr. cadastral 50235nr. topografic 3585/1/1/c/1, inscris in cartea funciara 50235 UAT

Sighisoara avand proprietarii: STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1, S.C. ADOXI S.R.L.

SIGHISOARA in cota de 1/1 de sub B.2, ; o
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A. 1 in favoarea

MUNICIPIUL SIGHISOARA, proprietate privata, sub B.3 din cartea funciara 50235 UAT Sighisoara;

Prezenta se va. comumca part.ilor T
e A mﬁ“U‘m‘UNFAN - - e S e e e A e l\.:.n?'ruv.-uhmlﬁ-'m‘nﬂ"
BADAU ADRIAN-NICOLAL
MUNICIPIUL SIGHISOARA

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de fa comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate !mobiliara Sighisoara, se.Inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de
catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator,
02-02-2018 CODRU A~ADRIANAS A:J!_EAN EUGENIA LUCICA MAIOR

Asistent Registrator',

(parafa 5{ semnéatura)

*) Cu exceplia situatiilor prevazute la Art. 62 a.'m (1) dm Regu!amentu! de avizare, receptre si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014..

g (7
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Oficiul de Cadastru gt Publicitate Imobillars MURES [ e cerere 1 UUEOL
Birou! de Cadastru §f Publicitate Imoblliark Sighisoara . f’“" 17
' una
‘ L . Anul 2018
CRL: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
i PENTRU INFORMARE |l mmmmﬁl“

0005468547

Carte Funciard Nr. 50235 Sighlsoara

A. Partea 1. Descrierea imobilului
| ' Nr. CF vexchi:6683/1

Nr. cadastral wechi:628/1

TEREN intravilan ' Nr, topografic:3 585/1/1/c/1
Adresa: Loc. Sighisoara, Str Villor, Nr. 6/A, Jud. Mures . - '
Nr. | Nr. cadastral Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Cri | Nr. topografic

Constructia C1 Inscrisa In CF 50235-Cl;

Al 50235 .
3.425 Corpul de proprietate nr, 1.
Constructii.
Cri Nr ca“(li: stral Adresa ‘ Observatii / Referinte
AL2 50235-C2 Loc. Sighlsoara, 5tr Villor, Nr. 6/A, Jud. |S. construita Ta sol:25 mp; C. 2- MAGAZIE S5C=25 mp,
Mures MAGAZIE
ALZ 50235-C3 Loc. Sighisoara, Str Villor, Nr. 6/A, Jud. |S. construita 1a sol:33 mp; C.3- USCATOR SC=33mp,
Mures USCATOR :
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ' Referinte
13398 / 26/09/2008
Contract De Vanze}re -Cumparare nr. 925/2008 emis de BNP Farcas Delia;
gy |Intabutare, d ept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, AL2, ALl3
Idebandit prin \Conventie, cota actuala 1/1
1) §.C. ADOX1'S.R.L. smmsmm
- |B0RJET/01/2008 - - . T e P T T ok
Act Administrativ nr. 211, din 28/11/2017 amis de MUNICIPEUL SIGHISOARA Acl Adminlstratlv nr. 2802/X|/2
din 31/01/2018 emis de MUNICIPIUL SIGHISOARA; Act Administrativ nr. 2775/Xi/2, din 31/01/20 18 emis de
MUNICIPIUL SIGHISOARA;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin l.ege, cola actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL SIGHISOARA, CIF:56693009, proprietate privata

C. Partea l1l. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funclard Nr. 50235 Comuné/Oras/Munfclp!u: Slghlsoara*
Anexa Nr. 1 La Partea | '

i

Teren _
v Nrcadastral  |Suprafata {mp) : Observalli / Referine "
: 50235° 3.425 Corpul de proprietate nr. 1,
¥ Supratala esie determinaty In planul de proleciie Stereo 70,

i S e
ary
focitane

Date referitoare la teren

nr [ Categorie |intra | Suprafata 2 ) e
crt | folosinta jvilan| Fmp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1) euwti pal 3405 - - | 3585/1/1c/1

constructii |- K :
Date referitoare la constructii

) % Destinatie ., ISituatie .
rt; Numéar constructie Supraf. (mp) Juridica Observalil / Referinte

constructii de i

5. construita fa sol:201 mp; C.1.-DEPOGZIT OUA
locuinte ' CU 5=201 mp.CONSTRUCTIE COMPUSA DIN:
- LA DEMISOL :DEPOZIT DE OUA .,

‘ LA PARTER: CASA SCARIf, 2 LIWINGURI, 2
DORMITOARE, 2 BUCATARIL, 2 ANTREURI , 2
BAL 2 BALCOANE.

‘LA ETAJ: GASA SCARI, 2 LIWINGURY, 2 BAI,

, 4 ANTREURI, 2 DORMITOARE, 2 BUCATARI, 2
Cu acte B&Lfn?\ﬁzfmm 2 DORMITOARE; 2 BUCATARIS

* H - . ’ .

ALl 50235-Cl 201 in CF 1575 A1 51 HOLCONSTRUCTIE COMPUSA DIN:

proprivi. | a DEMISOL :DEPOZIT DE OUA ,

LA PARTER: CASA SCARIl, 2 LIWINGURI, 2

DORMITOARE, 2 BUCATAR!, 2 ANTREURI . 2

BAl, 2 BALCOANE.

-LA ETAJ: CASA SCARII, 2 LIWINGURY, 2 BAY,

4 ANTREURI, 2 DORMITOARE, 2 BUCATARII, 2

BALCOANE;
-LA MANSARDA: 2 DORMITOARE, 2 BUCATAR”
12 BAI 51 HOL ‘
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. . Pagina 2 din'3
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-

- . ‘Destl'natle . , Siuatie :
" Crt Numar constructie Supraf. {mp) Jurigics _ Observatiil_l’-eferlntz i
ALZ 50235.C2 constructhi anexs - 25 ) Cu acte gbigrés}zul.ttagg 5£|é25 mr;, (; ~ MAGAZIE
. J . . construita i sov.d3 mp; e
AlL3 50235-C3 constru;uf anexa- | 33 Cu acte SC=33mp USCATOR ;

S

LTt

Carte Funclar§ Nr. 50235 Comuna/Orag/Municiplu:  Sighlsoara

* Aceasta constructle este inscrisa intr-o carte funclara proprie

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din profectie n plan.

Punct Punct : Lungime segment
fnceput! sfarsit * {m)
1 2 - 23.648
2 -3 8.279
3 4 15.624
4 5 914
5 6 8.148
6 7 15,021
T 8 30.826
8 ) ‘ 22,061
9 10 18.404
10 11 ! . 1.467
11 12 L 33.83
12 13 45.64
13 14 79.765
14| - 1 ‘ 2.18

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiecue Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#% Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decht valoarea 1 milimetru.

Cerlific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou, .

Prezentul extras de carle funciard este valabil la autentificarea de c¢étre notaru! public a .:acteior juridice prin

care se sting drepturlle reale precum si pentru dezbaterea succesiunitor, iar informatiile prezentate sunt
gisceptibile de orice modificare, in condititle legii,

% a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta interna nr.48751/17:01- 2018 m ‘suma de 60, pentru ‘serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 232.

bata solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
02-02-2018 EUGENIA LYCICA MAIOR n -
Data eliberarii,

—/"‘“,’“l‘—— (parafa'si se'(nnétura) {parafa si semiiatura)
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Referat de admitere, cerere nr, 3000 / 23-02-2018

A NETORY S,

p{lﬂ?ﬁtt‘ﬁﬂlﬂll}“‘i

Oficiul de Cadastru gi Publicitate imobiliard MURES
Birou] de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sighisoara
Adresa: OCPI Mures - BCP! Sighlsoara: Tg. Mures, Str, Caprloarei, nr. 2, cod
540314, Tel: 0265/211338. Fax: 0265/210507.

Nr. 13600 |

Ziua 3
_Lunn 02

Anul 1 2010

R‘EFERAT DE ADMITERE
{(Dezmembrare ImobH)

Domnulul/Doamnet ADOXI SRL
Domiciliul Loc. Sighisoara, Str St. O . losif, Nr. 8, jud. Mures

Referitor la cererea Inreglstratd sub numérul 3000 din data 23-02-2018, vé info rmam:

Imobitul sltuat in Loc, Sighisoara, jud. Mures, UAT S!ghisoara avand numatrul cadastral 57096 a fost

dezmembrat in Imobllele:.
1) 58066 slituat In Loc. Sighisoara, jud. Mures, UAT Sighlsoara avénd suprafata masuraté 1173 mp;

2) 58067 sltuat Tn Loc. Sighisoara, Jud. Mures, UAT Slghlsoara avand suprafata masurata 915 mp;

Certific ca Informatlile din prezentul eeras sunt conforme cu date!e din planul cadastral de carte
funclard al OCPI MURES la data: 23-02-2018.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, Tn conditille Legii cadastrululsia

publicltatii imobillare nr. 7/1996, republicats, cu modificirile st completarile ulterioare,

. ._,_l n ector.. g i s
MAR?Us“E%(mN Udmf\ [t ate

witebiliar i MurSy

afi,”ﬁ\s M’ ’\HE‘ i%

Documentul contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr, 677/2001.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funclard, Imobil nr. cadastral 57096 / VAT Sighisoara

ﬁﬁ-“ﬁi lldll&ul’\\

Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobillara MURES
Birou! de Cadastru st Publicitate Imobiliara Sighisoara
ﬂﬁn {.1 amtm\lrl OCPJ Mures - BCPI Sighisoara: Ty. Mures, Str. Caprioarei, nr, 2, cod 540314, Tel: 0265/21133 8, Fax:

0265/210507,

TEREN intravilan

Adresa: Loc. Sighisoara, jud. Mures

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara

pentru

Nr.cerare 3000
Ziua 23
{Luna 02
Anul 2018

Imobil numdér cadastral 57096 / UAT Sighisoara

Nr. cadastral

Suprafata

Comuna/Qrag/Municlpiu : Sighlsoara
Observatli / Referinge

57096

2088

* Suprafata este determinatd in planul de prolactte Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3




' . Extras de Plan Cadaslrgl dg_Carte Funclard, imobif nr,
Mcadrare in zona
scara 121000

cadastral 57095 / UAT Sighiso

Document ¢

are contine date cu caracter personal, protefate de prevederite Legil Nr. 67772001

. . . Pagina 2 din 3




i .

. Extras de Plan Cadastral de Carle Funclard, Imobll nr. cadastral 57096 / UAT Sighlsoara
- Date referitoare la teren

Categorla de jintra] Suprafata ' ' il / Referimte
folosings . [viisn| — hmp) Tarla Parceld Observatil / ki

1§ curtl constructil | DA 2,088
P TOTAL: 2.088

=3

Cr

Date referltoare la constructit

Destinatle . Situatie atii / Referinte
Crt{ Numar constructie Supraf. {mp) juridica Ohservatii / |1

Imobilul nu are in componenta constructii

Lunglme Segmente

1) Valorile Jlunglmilor segment e din prolectie in plan.

Punct]  Punct " Lungime segment
inceput| sfarsit  (m)

1 2 42.499]
3 19.517
3 4 29,994
4 5 16.61
P 5 6 6.396
Y, 6 7 36.913
7 i 39.891

** | ungimlic segmentelor sunt delerminate Tn pfanul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1L milimetru.
** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici dacit valoarea 1 miklimetru.

Pentru acest imobll existd inregistrate urmétoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funclara:

INr CriiNumar cerere {Data cerere [Termen eliberareOblect cerere
1 (3000 23.02.2018 {06.,03.2018 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr, 3000 inregistratd la data de 23.02.2018, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultand urmatoarele imobile:

Nr {ldentificator |Suprafata {mp)]Adresa

Crt |electronic
1 |58066 1173 l.oc. Sighisoara, jud. Mures
2 158067 915 L.oc. Sighisoara, Jud. Mures

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciard al OCPI MURES la data: 23-02-2018 ) i s . R
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificéri ulterioare, in conditiite Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,

MARIUS DORIN UGRAN _
PN ‘u L g g ititate z
gt i

MHiard j\ﬁﬁ:@é{ i
AN SARTE

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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CARTE FUNCIARA NR, 57096 Cornuna/Oras/Municiphs: S ighlsosra

— ) . ‘ Nr.cerere 10809
BP/  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
Luna 06
L/ pentru INFORMARE i
ANCPE  Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliarg MURES
s itiei  Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliaré Sighisoara
_ A, Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUX
TEREN Intravilan
Adresa; Sighisoara .
gz ;,"r"_"t';‘:i?gﬁc Suprafata* (mp) Obsarvatil / Referinte
Al 57096 2‘08(* ———— L T L N —— g e ————
B, Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Ingcriar privitoare la draptul de proprietate si alte drepturl reala Qbservatii / Refesrinte
19782/ 27.10.2015 - '
Act notarial o 374, din 23.10.2015, emis de POP DIDONA VOICHITA
B1 [Se inflinteaza cartea funciara 57096 a imobHului cu numaruf cadastral $7006/ Al |

Sighisoara, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu pumarul cadastral 56648 -
Inscrls in cartea funclara 56648;

Act notarial nr, 135, din 08.05.2015%, emis de POP DIDONA VOICHITA

B2 |1atabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle, cota actuala 1/ 1 Al

1) ADOXXS.R.L., CIF: 16841289, SIGHISOARA , str. St. O.losif nr. 8 , jud.Mures | Pozitie transcrisa din CF 56648/
Sighisoara, inscrisa prin incheierea

nr. 8429 din 11/05/2015 ;

C. Partea I1I. SARCINI

drepturile reale de garantie si sarcini

Ingerieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Observatii / Referinte

NU SUNT

Dociment care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR, 57096 Comuna/Qras/Municipiu; S ighlsoara

Certlﬂc ch prezentul extras cores unde .
e i p cu pO?IUIIP in vigoam din cartea funclara oﬂglnals, péstraté
‘ Pm\r?g&:lsexst:ias d? carte funciara este valabll la autentificarea da catre notarUI public a actelor juridice
P e sting drepturile reale precurn sl pentru dezbaterea succesiunllor, lar informatille prezentate
sunt sn;]sl::atpglbtll;e lde orice modificare, in conditille legli,

S-a achitat tarlful de 20 RON, chltanta nr. MS
Irnoblliard cu codul nr. 272, SGHI3996/27-06-2030. PBHU'“ el 4¢ pub”mtate

pata solutlondri, Aslstent- strat:
27/06/2016 ANA MUNTERN

Data oliberdril,
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bocumenr care contine date cu caracter personal, protefote de prevederile Legil Nr. 677/ 2001,
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MEMORIU TEHNIC

. Adresa imobil: loc, Sighisoara, str. Dealul Garii, f.nr.

. Tipul lucrkirii: Dezmembrare imobil.

Scurtd prezentare a situatiei din teren: Imobilul‘este invecinat la N cu imobil proprie tatea
SC ADOXI SRL, la E de raul Tarnava Mare, la S de teren proprietatea Mun, Sighisoara
iar la V de cale ferata, Imobilul este delimitat partial cu gard.

Situatia juridici a imobilului : terenul este proprietatea SC ADOXI SRL, si se doreste
dezmembrarea in 2 loturi: Lot! in suprafata de 1173mp, categoria de folosinta ,,Curti
constructii” si Lot 2 in suprafata de 915mp, categoria de folosinta ,Curti constr ciii”.
Dezmembrarea a fost intocmita in scopul efectuarii unui schimb de fteremuri cu
Municipiul Sighisoara, pentru realizarea unui pod peste raul Tarnava Mare,

Operafiuni topo-cadastrale efectuate: S-a proiectat o refrointersectie din punctele: D ealul
Viilor NE, Bloc Turn, Lunca Postei, Sighisoara S si Biserica din Deal. Din statia 100 au

fost radiate punctele de pe conturul imobilului, Pentru masuratori a fost utilizata statia

totala Topcon, iar pentru prelucrarea datelor culese la teren s-au utilizat programele
Toposys si Mapsys.

Coordonatele punctelor se regasese in inventarul de coordonate anexat.

----------
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Lo Plan de amplasament §i delimitave a imobilului -
' ' cu propunerea de dezlipire
Seam 1: 1000

Data

- NI, cadastral Supeafata masurata o imobiluiw (mp) 1 Adresa imobiluluj
57096 2088 Sighisoars, intravilan
Nr., Carlea Funciara oy, 1 Unitatea Administrativ Teritoriaia (UAT)
57096 L SIGHISOARA
485095 5‘ 4655265
8 -
8 @
& rel
Can,-
Doy,
5 .
. 29,99
g 4]
QC_J o LOT1 u
] o 7’? S=1173mp 4
. <
Saning e 54 é\".’ 526500
¢ . R
Y or &
‘ S=915mp g
2 35
‘“'-»..,__h_ . <
l\d&?"ag__\‘ “j Q:
U T
AR4
3 g
< 3
i &
42}5096 g 485265
P8 @:
" Sitna fia actuali Situatia viitoa.re_
(inainte de dezipire/alipire) (dupi dezlipirefalipire)
Nr. Suprafata | Categoria Descricrea NI cad Suprafafa | Categoria l?esc:::er@
cad. {mp) de folosintd imobilului o {(mp) de folosintd 1;nob1!txlu1
57096 2088 CC Intravitan {e0th 1173 CcC Intravilan
FGot% 915 cC Intravilan
Total 2088 - - 2088 - -
' Exceutant; Soclanu Radu Inspeetor . o
Conlirm L\CLLLLIH‘J mésur uunlos Jateren, Confirm introduceren imobilulu n baza de date integrati si
corectitudinea mmumm)u;i Blinchtagicl ’{"-lsl(id‘a!.l abe §i atribuirea numﬁrl{lul cadastral
corespon cmd acesteis U mthzue.\ d’fh leren ‘Semnatura §i parafa
bunnmw m:yﬁeﬂim N ri‘a 4 e




R ¥
s ' Plan de amplasament gi delimitare a imobilului
cEt T Scara 1: 500 . '
Nr. cadastral ‘ Suprafaja mésuratsi a imobilului (mp) Adresa imobilului
Y060 1173 Sighisoara, intravilan
NI, Carlea Funciari Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
SIGHISOARA
. 8 -
485135 g ' Et 486221

525549

525549

SCADQM
e 6

g,?‘ 1CC

30?/ | S=1173mp 7

525600 \iﬁ_ﬁ

Ly
<
=
s
<
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=
g

626500
5 5Cap :
Oy o
: Ox; 8 !
0 )
e s : . —
465735 i A. Date referitoare Ia teven & 4bo421
Etegorie &
Nr. parceli : rafaf : Mentiun)
parceld | . folosingi Suprafata (mp) Ment
1 cC 1173 N .
] tial cu gard
Tow 73 Imprejmuit partial cu g
13, Date referitoare 1a constructii
Cod Destinafia Suprafé(a ‘Eﬁiﬁ;w'té la sal Mentiurd
Total i
Suprafata totald misurati a imebilului = 1173 mp
Suprafaga din act = 2088 mp
Exccutant: Socianu Radu Inspector ' _
Confirm executarea masurdtgrjlor ta'teren, corectitudinea | Confirm introducerea imobilului in baza de date integrati gi
intocrmirii documentatiej-cadastrale gi c‘oi"és;gpndema atribuirea numarului cac‘iastral
acesydia Guffi:ca_l_ipa’i'{‘:ﬁ\i_é_lfﬁ"-t@i'cs1 "5 + Semniitura §i parafa
enu;_aiura;sfﬁl_:p;{;ﬁl,}%\f ,L ,30@0/ 23, =) el
' X LRI ER TR e
: Data s
Stampila BCPT




2 RTINS

Plan de amplasament si delimitare a imobilului’
- Scara 1: 500 o '
Nr. cadastral ‘ Suprafata masurati a imobilului (mp) Adresa imobilului
$hoe A 915 Sighisoara, intravilan
Nr, Cartea Funciari Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
& SIGHISOARA
: ‘ i
485129 g 485214
o4 ' 0
\y o
8 2
& o
' Q. : \\-...‘_
520000 | & 358 200
5 - —
S=915mp <
‘Ciry, ’ s
S/ GHjg 5
8 R4 2 g
3 %
i io
485129 8 % 4856214
2 o
B A. Dafe releritoare la teren
Categoric . I
. ] % ~ 5 3
Nr. parceld de folosin{ Suprafata (mp) Menfiunj
| cc 915 _ ]
. . : gard
Fotwl 413 Imprejmuit partial cu gar
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Menfiuni
(mp)
Total
Suprafafa totali misurati a imobilului = 915 mp
Suprafata din act = 2088 mp
Executant: Socianu Radu . Inspector ) -
Confirm executarea masurdloril6i 1a téren, corectitudinen | Confirm introducerea imobiiului in baza de date Integraty si
toormirit documentatipfcs‘xfcl_a_s_tirf:llqi;ii cordspondenta attibuirea numérului cadastral
acesyfia c_u'rea‘liféii:é:.ﬁi_n“lé?én Y Semndtura st parafa
/Semnﬁtu I‘%&li ilfah}\w_a Wi ?
\,/;l g Datd e
Stampila BCP!




CAL(,ULUL bUPRAl‘ETFLOR

Supl af a]a :mobllulux si a celorlalte catogom de fi olosm;a a caror conuu uri suni detelmmale pl in ;punctc
~s-au calculat analitic, . . ‘

- 0 final s-a constatat ¢4 : SI = ST unde:
SI=suprafafa incintei calculate analitic, :
ST=suprafafa totald calculati ca suma , a categoniilor de folosm;%i |

Fclnd bilanjul suprafefelor s-a stabilit cii suprafaja reala (,onfmm mé‘smﬁtorllox topograﬁce (2 08811113)
“este egala cu supiafa}a dm CF 57096 (2088mp)

CALCULUL SUPRAFETELOR
Nr. pt. X Y
] 52547221 485183.61
2 525482.69 485145.12
3 525515.73 485161.58
4 525521.48 485164.38
5 525536.32 485171.84
6 525531.60 485201.46
7 525512.97 _485195.64
SUPRAFATA CALCULATA = 2088 mp

CALCULUL SIIJ!PRAFE’IELOR

Nr. pt. X Y
3 525515.73 485161.58
4 525521 .48 485164.38
5 525536.32 485171.84
6 525531.60 485201.46
7 525512.97 485195.64
8 525495.47 485190.47
9 525504.82 _485156.14

SUPRAFATA CALCULATA = 1173 mp




Coe

‘?; _' & ; j

CALCULUL SUPRAFETELOR
L2 '

Nr. pt.. X

Y

525472.21

485183.61

525482.69

485145.12

N (O

' 525504.82

' 485156.14

8 525495.47

485190.47

SUPRAFATA CALCULATA =915 mp




]NVlNi/\RDL COORDONA’IL S

'Judctui Mures

- Teritoriu administrativ al mun. blghlsoala
Sistem de proiectie: STEREO70

Y

Nr. Pet X
| 525472.21 485183.61
2 525482.69 485145.12
3 525515.73 485161.58
4 525521.48 485164.38
5 525536.32 485171.84
6 525531.60 485201.46
7 525512.97 485195.64
8 525495.47 485190.47
9 525504.82 - 485156.14
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