, 545400 SIGHISOARA
Str. Muzeulul nr.7, Tel./Fax 0265 - 771278

HOTARAREA NR. 194
din 31 octombrie 2019

privind concesionarea 1mob11u1u1 ,, Turnul Croitorilor”,
monument istoric, parte din ansamblul fortificatiilor Cetatii Mummplului Sighigoara

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, intrunit in sedint3 ordinar3,

. Luénd act de proiectul de hotarare, inregistrat cu nr. 29.429/22.10.2019 si la Consiliul Local
Sighisoara cu nr. 29.969/25.10.2019, de referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 29.431/22.10.2019, al

Primarului municipiului, in calitate de initiator, calitate conferitd de prevederile art. 136 alin. (1),

coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgenta a Guvernulul or. 57/2019 privind Codul

administrativ; .

Avand in vedere contractul de asociere in part101pat1une nr. 7.308/01.04.2009, astfel cum a fost
modificat si completat prin actul aditional nr. 1/15.04.2011, incheiat intre Municipiul Sighisoara, in
calitate de proprietar i Asociatia ,,Cele Sapte Cetafi”, in calitate de asociat, avand ca obiect restaurarea,
protejarea §i amenaJarea ca spatlu pubhc expozitional i educational al imobilului ,,Turnul Croitorilor”
(turn, teren aferent si zid), inscris in C.F. nr. 11702 Sighigoara, cu nr. top. 97 si nr. cad. 1900, contract
incheiat pe o perioadi de 10 ani, incepand cu data de 01.04.2009;

Avand in vedere cd, la data de 31.03.2019, contractul de asociere in participafiune nr.
7.308/01.04.2009, astfel cum a fost modificat §i completat prin actul adifional nr. 1/15.04.2011 a
incetat, in conformitate cu prevederile art. 9 lit. h) din acesta, Asociatia ,,Cele Sapte Cetﬁ;i” fiind
anuntatd, in timp util, prin adresa Municipiului Sighigoara nr. 35.540/X1/1/1/18.12. 2018, cu pr1v1re la
intenfia Municipiului Sighisoara de a nu prelungi acest contract;

Avénd in vedere procesul - verbal de predare - primire a imobilului ,,Turnul Croitorilor” incheiat
intre Municipiul Sighisoara i Asociatia ,,Cele Sapte Cetﬁn inregistrat la Municipiul Sighigoara cu nr.
9.858/08.04.2019; '

Avand in vedere faptul ci, la registratura Mummplulul Sighisoara au fost depuse mai multe
solicitdri de concesionare sau asociere in participatiune pentru imobilul ,,Turnul Croitorilor”;

Tindnd cont de prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, cu precidere cele ale art. 4 alin. (2), potrivit
cérora: ,,Monumentele istorice proprietate publici a statului sau a unitifilor administrativ-teritoriale sunt
inalienabile, imprescriptibile si insesizabile; aceste monumente istorice pot fi date in administrare
institutiilor publice, pot fi concesionate, date in folosin{a gratuitd institufiilor de utilitate publicd sau
Inchiriate, in conditiile legii, cu avizul Ministerului Culturii §i Cultelor sau, dupé caz, al serviciilor
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii i Cultelor”, sens in care, a fost solicitat avizul
Ministerului Culturii i Cultelor pentru concesionarea imobilului ,,Turnul Croitorilor”;

Avéand in vedere ci, in prezent, imobilul ,,Turnul Croitorilor” inci necesita efectuarea de lucrari
de intretinere, protejare si amenajare;

Avénd in vedere prevederile legislative ale:

- Ordonantei Guvernului nr, 21/2006 privind regimul concesiondrii monumentelor istorice,
cu modificérile si completirile ulterioare;

- Ordonantei Guvernului nr. 47/2000 privind stabilirea unor maésuri de protectie a
monumentelor istorice care fac parte din Llsta patr1momu1u1 mond1a1 cu modificdrile §i completirile
ulterioare;

- Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificérile
si completarile ulterioare;




- Hotérdrii Guvernului nr. 1268/2010 privind aprobarea Programului de protectie si gestiune
a monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial UNESCO, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Ordinului Ministrului Culturii §i Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizatd §i a Listei monumentelor istorice dispdrute, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Ordonantei de Urgen{i a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

- Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Hotirirea Guvernului nr.
525/1996, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

Avind in vedere cd, In urma concesiondrii imobilului ,,Turnul Croitorilor”, nu sunt afectate
planurile de sistematizare, ci acesta nu face obiectul Legii nr. 10/2001, republicati, cu modificirile i
completrile ulterioare §i al Legii nr. 247/2005, precum si a faptului ci, prin aceastd concesiune se aduc
venituri suplimentare la bugetul local;

Avind in vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizional in administratia
publicd, republicat;

Avénd in vedere Raportul de specialitate al Arhitectului Sef si al Directiei Administrarea
Patrimoniului, inregistrat cu nr. 29.430/22.10.2019, prin care se propune concesionarea imobilului
»lurnul Croitorilor”, monument istoric, parte din ansamblul fortificatiilor Cetidtii Municipiului
Sighisoara;

Avénd in vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

In temeiul art. 108, art. 129 (1), (2) lit. ,,¢” si (6) lit. ,,a”, art. 139 (1) si (3) lit. ,,g” si a art. 196
(1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd, a imobilului ,,Turnul Croitorilor”,
monument istoric, parte din ansamblul fortificatiilor Cetidtii Municipiului Sighigoara, situat in
Municipiul Sighigoara, str. Zidul Cetifii f. nr., inscris in C.F. nr. 11702 Sighisoara (transcris din C.F. nr.
5387), la pozitia A1, cu nr. top. 97 si nr. cad. 1900 - teren in suprafatd de 153 mp., la pozitia Al.1, cu
nr. cad. C1 si nr. top. C1 - turn cu suprafata construitd de 124 mp. si la poz. A1.2, cu nr. cad. C2 si nr.
top. C2 - zid cu suprafata construitd de 29 mp.

Art. 2. Se aprobi Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini in vederea concesiondrii
imobilului ,,Turnul Croitorilor”, monument istoric, parte din ansamblul fortificatiilor Cetifii
Municipiului Sighigoara, situat in Municipiul Sighigoara, str. Zidul Cetitii f. nr., inscris in C.F. nr.
11702 Sighisoara (transcris din C.F. nr. 5387), la pozitia Al, cu nr. top. 97 si nr. cad. 1900 - teren in
suprafatd de 153 mp., la pozitia A1.1, cu nr. cad. Cl si nr. top. C1 - turn cu suprafaja construitd de 124
mp. si la poz. Al1.2, cu nr. cad. C2 i nr. top. C2 - zid cu suprafafa construiti de 29 mp., anexa nr. 1,
respectiv, anexa nr. 2 la prezenta hotirére.

Art. 3. Se aprobai proiectul de contract de concesiune, potrivit anexei nr. 3 la prezenta hotérére.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiréri se incredinteazi Primarul

e ————

Municipiului Sighigoara, Athitectul Sef, Directia Administrarea Patrimo'ni.ului., Bir9u1 Buget,
Contabilitate, Salarizare - Directia Economic si Biroul Juridic din cadrul Municipiului Sighisoara.



Art. 8. Prin grija doamnei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighigoara, prezenta
hotérare va fi comunicatd, in termenul previzut de lege, Primarului Municipiului Sighigoara, Prefectului

Judetului Mures si se va aduce la cunostintd publicd, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.sighisoara.org.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Buzogany Erzsebet

Contrasemneazi/Avizat pentru legalitate
SECRETAR GENERAL,
Bizo Anca

oI

(Prezenta s-a adoptat cu 12 voturi ”pentru”, 5 voturi “impotriva” si 1 “abtinere”)

Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotiréri;
1 ex. dos. sedints;
1 ex. Institutia Prefectului - Judetul Mures;
1 ex. Primar;
1 ex. Viceprimar;
1 ex. Secretar General;
1 ex. Arhitectul Sef;
2 ex, Directia Administrarea Patrimoniului;
1 ex. Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare - Directia Economic3;
1 ex. Biroul Juridic.
11 ex.
B.A.




MUNICIPIUL SIGHISOARA Anexa nr. 1 la

Hotirarea Consiliului Local Sighisoara nr. #94/3f.40-Jo19

STUDIU DE OPORTUNITATE
PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULUI ,, TURNUL CROITORILOR”, MONUMENT
ISTORIC PARTE DIN ANSAMBLUL FORTIFICATIILOR CETATII MUNICIPIULUI
SIGHISOARA

Prevederile legale care se aplicd concesiondrii monumentelor istorice:
- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Ordonanfa Guvernului nr. 21/2006 privind regimul concesiondrii monumentelor istorice, cu
modificérile si completérile ulterioare;
- Ordonanta Guvernului nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor
istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial cu modificérile gi completérile ulterioare;
- Hotérdrea Guvernului nr. 1268/2010 privind aprobarea Programului de protectie si gestiune a
monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial UNESCO,, cu modificdrile si
completérile ulterioare;
- Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor
istorice, actualizati, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile si completirile
ulterioare; ,
- Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile gi
completirile ulterioare.

1. DESCRIEREA OBIECTULUI CONCESIUNII

Turnul Croitorilor, construit in secolul XIV, face parte din ansamblul de fortificatii a cetétii
medievale Sighigoara, inclusd in Lista patrimoniului mondial UNESCO in anul 1999 in cadrul celei
de-a 23-a sesiuni a Comitetului Patrimoniului Mondial, la pozitia 902.

Turnul Croitorilor este pozitionat in partea opusa Turnului cu Ceas §i strdjuieste a doua poartd
de acces in cetate, fiind incadrat ca monument istoric clasat in grupa A - monument istoric de valoare
nationald si universald, cu codul MS-II-a-A-15805.

Imobilul ,,Turnul Croitorilor”, aflat in proprietatea Oragului Sighigoara, este situat in
municipiul Sighisoara, str. Zidul Cetétii f. nr., fiind inscris in C.F. nr. 51163 Sighisoara (nr. C.F.
vechi: 11702), poz. A+1, sub nr. top. 97 si nr. cad. 1900 si cuprinde:

- teren curfi-constructii intravilan in suprafati de 153 mp, pe care sunt edificate urmatoarele
constructii:

- C1 - Turn cu suprafata construiti de 124 mp, compus din 2 incéperi, cu suprafata de 122,29
mp. conform planurilor existente; .

- C2 — Zid cu suprafata construitd de 29 mp.

Turnul Croitorilor - ,,Turnul cel mare al portii din spate” a fost repartizat uneia dintre cele
mai vechi si distinse bresle ale Cetatii, breasla croitorilor.




Acest turn este considerat drept unul din cele mai frumoase turnuri ale Cetatii si
impresioneazi §i astdzi prin masivitate gi simplitate. Cele doud ganguri boltite de la bazi sugereazi
o datare timpurie, probabil la sfargitul sec. XIII sau in sec. al XIV-lea. Deasupra celor doud ganguri
carosabile existd astéizi incd doud niveluri, dintre care ultimul este previzut cu trei guri mari de
pécurd in alternan{i cu patru goluri de tragere care-i conferd constructiei un aer impozant. Cele doui
porti boltite au avut in vechime grilaje (herse, Faligatter), care glisau vertical.

Cénd a izbucnit incendiul din 1676 in interiorul turnului se géseau, in afard de mari cantitati
de grdne, multe proiectile, platoge, halebarde, impreund cu doud tunuri si mult praf de pusca.
In urma exploziei prafului de puscé partea superioard a turnului impreund cu bolta gangului de nord-
est au fost distruse, aspectul siu ac—tual datordndu-se reconstruirii de dup3 incendiu, in anul 1679.

Cu ocazia reparatiilor, efectuate imediat dupi incendiu, gangul de nord-est a fost zidit si
transformat in depozit, pdnd in 1935 cind bolta a fost restaurati si readusd la forma initiala, iar
gangul redeschis circulatiei.

Turnul Croitorilor, ca si Turnul cu Ceas, a avut o constructie de protectie de tip barbacana
realizaté n fafa portilor. Barbacana de aici era alcatuitd dintr-un zid lung de aproximativ 70 m ce
pleca de la Turnul Croitorilor spre sud-vest, de-a lungul trotuarului actualei gosele care urcd spre
Cetate, ajungand pand la ,,Poarta cea mai din dos” si dintr-un alt zid ce urca de la aceastd poart3 spre
est, pand la Turnul Tesitorilor, inchizand un perimetru patrulater unde inamicul, odaté intrat, putea
fi lovit din toate partile.

2. OBIECTIVE PROPUSE
- Prin concesionarea imobilului ,,Turnul Croitorilor”, Municipiul Sighisoara urmareste

urmdtoarele:

- intrefinerea si protejarea constructiei — monument istoric;

- punerea in valoare a monumentului;

- amenajarea imobilului ca spatiu cultural-expozitional si educational;

- diversificarea si imbogitirea ofertei turistice a Municipiul Sighisoara;

- informarea i culturalizarea publicului vizitator.

- dezvoltarea turismului cultural, care reprezinti una dintre industriile de marcd ale
municipiului Sighisoara, si ridicarea gradului de satisfactie al miilor de turisti roméni §i stréini;

- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, concretizate in redeventa anuali;

- crearea unor locuri noi de munci;

- salubrizarea i intrefinerea curiteniei in zond, inclusiv a spatiului verde;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi educafionale si
culturale ale comunitétii locale precum si dezvoltarea turismului gi, implicit, a economiei
municipiului.

3. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse la punctul 2 din prezentul studiu, se impune conferirea
unei functiuni turistice §i culturale imobilului, in urma amenajérii acestuia, care si permiti
introducerea ei intr-un circuit turistic prin:

- Expunerea spre public a obiectelor de patrimoniu muzeal aflate in colectia proprie gi/sau
colectii private;

- Giizduirea ocazionald, in incinta turnului i pe terenul aferent, a unor expozitii de lucréri
inedite mestesugdresti si/sau demonstratii de manufacturare ale mestesugarilor din zona Sighisoarei;

- Organizarea ocazionald de evenimente cultural-educationale pentru toate categoriile de
vizitatori (concerte restranse de muzic3, ateliere de creatie, proiectii de filme §i documentare,
reprezentatii restranse de teatru).




Ca actiuni adiacente obiectivelor din prezentul studiu, se impun urmétoarele:

- Salubrizarea zonei proximale constructiei;

- Intrefinerea curdfeniei si a spatiilor verzi in zona proximald constructiei;

- Indeplinirea mésurilor previzute de lege pentru protejarea mediului;

- Colaborarea cu Muzeul de istorie Sighisoara, Municipiul Sighigoara si unitafi de cazare din
oras si imprejurimi pentru promovare;

- Asigurarea pazei monumentului.

4. DURATA CONCESIUNII
Durata concesiunii se propune la 10 ani, perioada care poate fi prelungitd cu o durati cel
mult egald cu jumatate din durata inifiald a concesiunii, prin acordul de vointa al partilor.

5. ACORDAREA CONCESIUNII

Modalitatea de acordare a concesiunii, in conformitate cu Ordonanta Guvernului nr. 21/2006,
privind regimul concesiondrii monumentelor istorice, se va face prin licitaie publicd deschisi
cu ofertd in plic inchis, prin care orice persoand fizicd sau juridicd de drept privat, roména sau
strdind, poate prezenta o oferta.

Desfagurarea licitafiei se realizeazd in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr.
21/2006, privind regimul concesiondrii monumentelor istorice, ale normelor metodologice aprobate
prin Hotdrdrea Guvernului nr. 1067/2007 si ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrérilor de constructii, cu modificérile §i completdrile ulterioare;

6. ELEMENTE DE PRET
Redeventa minima este de 550,58,00 lei/luni, conform pct. 1, pentru constructie, §i pct. 25,
pentru teren, din anexa nr. 1 la Hotérérea Consiliului Local Sighisoara nr. 19/25.01.2018, astfel:

2 lei/mp/lund * 122,29 mp suprafati constructie = 244,58 lei/lund
2 lei/mp/lund * 153 mp suprafats teren = 306,00 lei/luna

Plata redeventei valorice se poate face in numerar, la casieriile Municipiului Sighigoara, sau
in contul concedentului RO63TREZ47821A300530X XXX, deschis la Trezoreria Sighisoara.

Sumele reprezentdnd redeventa, vor fi plitite lunar, scadenta fiind ultima zi a lunii.
Intéarzierile la plati se vor penaliza conform reglementirilor legale in vigoare.

Redeventa adjudecatid in urma licitatiei va fi indexatd semestrial cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statistica.

Pe perioada deruldrii procesului de restaurare i reabilitare a turnului, proces initiat exclusiv
de cétre concedent, concesionarul nu datoreazi redeventd, daci face dovada cé este impiedicat in
acest sens, in realizarea scopului si obiectivelor stabilite de concedent.

Garantia de participare la licitatie depusi de ofertantul castigitor, respectiv echivalentul
pretului redeventei pentru un trimestru de contract, calculat la pretul de pornire, in sumé de 1.651,74
lei se retine de concedent pand in momentul incetdirii contractului de concesiune.

Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urmatoarele modalitati:

- depunerea sumei in contul RO57TREZ4785006XXX000048 al Municipiului Sighigoara,
CUI 5669309, deschis la Trezoreria Sighigoara, avand inscris la explicatii: ,,Garantie participare la
licitatia pentru concesionarea Turnului Croitorilor”;




- plata in numerar la casieriile Municipiului Sighisoara, avand inscris la explicatii pe chitant:
»Garantie participare la licitatia pentru concesionarea Turnului Croitorilor”.

Garantia de participare la licitatie se refine de concedent in cazul in care ofertantul stabilit
cagstigator nu incheie contractul de concesiune in termen de 60 de zile de la comunicarea adjudecérii.

Garantia de participare va fi restituitd de citre concedent tuturor ofertantilor necastigétori in
termen de 7 zile de la semnarea contracttui intre ofertantul castigator si concedent, in baza unei
solicitari scrise, depusd la sediul ofertantului.

7. TERMENELE PREVIZIONATE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE

CONCESIUNE
Calendarul propus pentru concesionare este urmétorul:
1. Aprobarea concesiunii si a documentatiei de atribuire prin hotirdre a Consiliului Local
Sighisoara;
2. Publicarea anunfului pentru licitatie in termen de 5 zile de la primirea hotérérii de aprobare

a concesiunii;
3. 20 de zile calendaristice termen minim intre publicarea anuntului si data limitd de depunere

a ofertelor;
4. Organizarea sedintei de deschidere a ofertelor si ofertare in termen de cel mult 3 zile de la

data limitd de depunere a ofertelor.
In situatia in care nu se depun cel putin 3 oferte valabile, perioada se prelungeste, urménd

etapa a 2-a a licitatiei gi eventual, etapa de negociere directa.

Arhitect Sef, Director executiv,
Adina - Gab/rij a Popescu Carmen Morar

/

Intocmit/Redactat: Ignat Liana

~




MUNICIPIUL SIGHISOARA Anexanr. 2 la
Hotérarea Consiliului Local Sighisoara nr. /94/3/:lo.209

CAIET DE SARCINI

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULUI ,, TURNUL CROITORILOR”, MONUMENT
ISTORIC PARTE DIN ANSAMBLUL FORTIFICATIILOR CETATII MUNICIPTULUI
SIGHISOARA

CAP. 1. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Obiectul concesiunii il constituie imobilul ,,Turnul Croitorilor”, aflat in proprietatea
Oragului Sighigoara, situat in municipiul Sighigoara, str. Zidul Cetatii f. nr., Inscris in C.F. nr. 51163
Sighigoara (nr. C.F. vechi: 11702), poz. A1, sub nr. top. 97 si nr. cad. 1900 si care cuprinde:

- teren curti-constructii intravilan in suprafatd de 153 mp, pe care sunt edificate urmétoarele
constructii:

- C1 — Turn cu suprafata construitd de 124 mp, compus din 2 inciperi, cu suprafata utila de
122,29 mp. conform planurilor existente;

- C2 - Zid cu suprafata construitd de 29 mp.

1.2. Turnul Croitorilor, construit in secolul XIV, face parte din ansamblul de fortificatii a
cetdtii medievale Sighigoara, inclusd in Lista patrimoniului mondial UNESCO in anul 1999 in
cadrul celei de-a 23-a sesiuni a Comitetului Patrimoniului Mondial, la pozitia 902. Este pozifionat in
partea opusd Turnului cu Ceas §i strdjuieste a doua poartd de acces in cetate, fiind incadrat ca
monument istoric clasat in grupa A - monument istoric de valoare nationald si universald, cu codul
MS-1I-a-A-15805.

CAP. I1. OBIECTIVE PROPUSE

2.1. Prin concesionarea imobilului ,,Turnul Croitorilor”, Municipiul Sighisoara urmaéregte
urmétoarele:

- Intretinerea si protejarea constructiei — monument istoric;

- asigurarea conservirii monumentului istoric;

- punerea 1n valoare a monumentului;

- amenajarea imobilului ca spatiu cultural-expozitional si educational;

- diversificarea gi imbogdtirea ofertei turistice a Municipiul Sighisoara;

- informarea i culturalizarea publicului vizitator. _

- dezvoltarea turismului cultural, care reprezintd una dintre industriile de marcd ale
municipiului Sighisoara, si ridicarea gradului de satisfactie al miilor de turisti roméni §i stréini;

- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, concretizate in redeventa anuald;

- crearea unor locuri noi de munc;

- salubrizarea §i intretinerea curifeniei in zond, inclusiv a spafiului verde;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi educationale si
culturale ale comunitdfii locale precum s§i dezvoltarea turismului §i, implicit, a economiei
municipiului.

CAP. 111. CONDITII DE EXPL.OATARE A CONCESIUNII SI INVESTITII NECESARE:

3.1. Concesionarul va incepe finanfarea lucrdrilor de protejare, amenajare si punere in
valoare a monumentului istoric in cel mult 2 luni de la data semnérii contractului de concesiune.

3.2. Termenul de finalizare a lucridrilor este de 6 luni de la data semnirii contractului de
concesiune.

1




3.3. In cazul in care cAgtigitorii licitatiei nu incep demersurile necesare pentru realizarea
obiectivelor, asa cum au fost acestea enumerate mai sus, in termen de 2 luni de la data Incheierii
contractului de concesiune, respectiv, nu definitiveaza investitia in termen de 6 luni, contractul de
concesiune se anuleazd de drept §i garanfia de participare la licitatie va fi pierduts, urmand ca
licitafia sd fie reorganizati ulterior.

CAP. 1V. DOCUMENTE JURIDICE SI TEHNICE:

4.1. Legislatia aplicabili:

- prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

- prevederile Ordonanfei Guvernului nr. 21/2006 privind regimul concesiondrii
monumentelor istorice, cu modificérile si completirile ulterioare;

- prevederile Ordonantei Guvernului nr. 47/2000 privind stabilirea unor misuri de protectie a
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial, cu modificdrile si
completirile ulterioare;

- prevederile Hotérarii Guvernului nr. 1268/2010 privind aprobarea Programului de protectie
si gestiune a monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial UNESCO, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

- prevederile Ordinului Ministrului Culturii §i Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea
Listei monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei monumentelor istorice dispirute, cu
modificérile §i completarile ulterioare;

- prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile §i completérile ulterioare;

- prevederile art. 13 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrédrilor de
constructii, cu modificérile §i completirile ulterioare;

4.2. Documente juridice:

- fisa mijlocului fix Turnul Croitorilor, nr. de inventar 1.6.2.5.013;

- fisa mijlocului fix Zid sprijin cetate — Turnul Croitorilor, nr. inventar 1.1.9.5.03;

- extras C.F. nr. 51163 Sighisoara;

4.3. Documente tehnice:

- scurt istoric al monumentui istoric, intocmit de un specialist atestat al Ministerului Culturii
si Identitatii Nationale;

- planuri ale monumentului istoric;

- fotografii recente ale monumentului.

CAP. V. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI SI ALE CONCEDENTULUI

5.1.1. Concesionarul va asigura:

- intrefinerea §i protejarea constructiei — monument istoric;

- amenajarea imobilului ca spatiu cultural-expozitional si educational;

- expunerea de obiecte de patrimoniu muzeal din colectia proprie si/sau colectii private;

- intocmirea programului pentru vizitarea monumentului de citre public astfel incét turnul si
fie deschis 1n toate zilele sfarsitului de siptiména, cel putin 8 h/zi §i, deasemenea, in zilele in care in
Sighigoara au loc evenimente culturale de amploare (ex. Festivalul Sighisoara Medievala, Festivalul
Proetnica, Festivalul de Muzicd Academicd, Noaptea Muzeelor, etc. - in acest sens concesionarul
poate solicita informatii la Municipiul Sighisoara);

- gizduirea ocazionald, in incinta turnului si pe terenul aferent, a unor expozitii de lucriri
inedite mestesugdresti si/sau demonstrafii de manufacturare ale mestesugarilor din zona Sighigoarei,
cu conditia ca acestea si nu obstructioneze/inoportuneze expunerea de obiecte de patrimoniu
muzeal;

- organizarea ocazionald de evenimente cultural-educationale pentru toate categoriile de
vizitatori (concerte restrdnse de muzicd, ateliere de creatie, proiectii de filme si documentare,
reprezentatii restranse de teatru), cu conditia ca acestea si nu deranjeze /inoportuneze expunerea de
obiecte de patrimoniu muzeal;




- salubrizarea zonei proximale constructiei;

- Intretinerea curdfeniei §i a spatiilor verzi in zona proximald constructiei;

- indeplinirea mésurilor prevazute de lege pentru protejarea mediului;

- colaborarea cu Muzeul de istorie Sighigoara, Municipiul Sighigoara i unitéti de cazare din
orag si imprejurimi pentru promovare;

- paza monumentului.

5.1.2. In cazul in care pe perioada concesiunii se demareazad procesul de restaurare si
reabilitare a monumentului, concesionarul este obligat si permitd desfigurarea acestor lucréri fara si
obstructioneze procedeele. Municipiul Sighigoara va comunica concesionarului, in scris, data de
incepere a lucrdrilor de restaurare a monumentului cu minim 30 de zile inainte de demararea
acestora. Pe perioada procesului de restaurare a monumentului, concesionarul nu datoreazd
redeventd. ‘

5.1.3. Asigurarea exponatelor cade in sarcina exclusiva a concesionarului, concedentul nu
poate fi tras la rispundere in cazul disparifiei sau degradirii obiectelor expuse.

5.1.4. Contractul de concesiune va fi Inregistrat de citre concesionar in registrele de
publicitate imobiliard in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui.

5.2. Concedentul are urmatoarele obligatii:

a) Sd predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de predare/primire.

b) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

c¢) Concedentul garanteazi pe concesionar c3 bunul concesionat nu este sechestrat, scos din circuitul
civil, ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicéri.

d) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune in afard de
cazurile prevazute expres de lege.

e) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparifia oricéror iImprejuréiri de naturd si
aduca atingere drepturilor concesionarului.

f) Municipiul Sighisoara va comunica concesionarului, in scris, data de incepere a lucrdrilor de
restaurare gi reabilitare a monumentului cu minim 30 de zile inainte de demararea acestora.

CAP.V]. CONDITII FINANCIARE SI DE ASIGURARE

A. REDEVENTA

6.1. Redeventa minimd este de 550,58 lei/lund, conform anexei nr. 1 la Hotirirea
Consiliului Local Sighisoara nr. 19/25.01.2018, pct. 1, pentru constructie §i pct. 25, pentru teren,
astfel:

2 lei/mp/lund * 122,29 mp suprafatd utilid constructie = 244,58 lei/lund
2 lei/mp/lund * 153 mp suprafatd teren = 306,00 lei/luna

6.2. Plata redeventei se poate face in numerar, la casieriile Municipiului Sighisoara, sau in
contul concedentului RO63TREZ47821A300530XXXX, deschis la Trezoreria Sighigoara.

6.3. Sumele reprezentdnd redeventa, vor fi platite lunar, scadenta fiind ultima zi a lunii.
Intarzierile la plati se vor penaliza conform reglementarilor legale in vigoare. in cazul intarzierilor
mai mari de 90 de zile se va proceda la rezilierea contractului de concesiune, fird a fi necesard
interventia instantelor judecétoresti (pact comisoriu expres).

6.4. Redeventa adjudecatd in urma licitafiei va fi indexat semestrial cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statistica.

6.5. Pe perioada deruliirii procesului de restaurare si reabilitare a turnului, proces inifiat
exclusiv de citre concedent, concesionarul nu datoreazi redevents, dacd face dovada cid este
impiedicat in acest sens, in realizarea scopului si obiectivelor stabilite de concedent.

B. GARANTII

6.6. Garantia de participare la licitatie depusd de ofertantul castigétor, respectiv echivalentul
pretului redeventei pentru primul trimestru de contract, calculat la pretul de pornire, in sumi de
1652,00 lei se retine de concedent pAnd in momentul incheierii contractului de concesiune.

6.7. Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urmétoarele modalitati:
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* depunerea sumei in contul RO63TREZ47821A300530XXXX al Municipiului Sighisoara,
CUI 5669309, deschis la Trezoreria Sighigoara, avand inscris la explicatii: ,,Garantie participare la
licitafia pentru concesionarea monumentului istoric ,, Turnul Croitorilor™;

* plata In numerar la casieriile Municipiului Sighisoara, avind inscris la explicatii pe chitant:
»Oaranfie participare la licitatia pentru concesionarea monumentului istoric ,, Turnul Croitorilor”.

6.8. Garanfia de participare la licitaie se refine de concedent in cazul in care ofertantul
stabilit cagtigitor nu incheie contractul de concesiune in termen de 60 de zile de la comunicarea
adjudecdrii.

6.9. Garantia de participare la licitatie este recuperabild pentru participantii care nu au
adjudecat licitafia.

6.10. In termen de 90 de zile de la incheierea contractului, concedentul are obligatia
depunerii cu titlu de garantie a sumei de de 1652,00, reprezentind echivalentul prefului redeventei
pentru primul trimestru de contract, calculat la preful de pornire, in caz de necesitate, din aceasta vor
fi prelevate penalititi §i sume datorate concedentului de ciitre concesionar. Ca urmare garantia de
participare la licitatie depusa de ofertantul castigitor poate riméne drept garantie la contractul de
concesiune

C. ALTE CLAUZE FINANCIARE

6.11. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului contra cost, la o valoare de 50 lei.

6.12. Taxa de participare este de 100 lei.

6.13. Contravaloarea caietului de sarcini si taxa de participare nu se restituie.

6.14. Cégtigitorul licitaiei devine debitor fafi de Municipiul Sighisoara din momentul
incheierii contractului de concesiune.

CAP. VII. ACORDAREA CONCESIUNII

7.1. Modalitatea de acordare a concesiunii, in conformitate cu Ordonanfa Guvernului nr,
21/2006, privind regimul concesiondrii monumentelor istorice, se va face prin licitatie publici
deschisd cu ofertd in plic inchis, prin care orice persoani fizici sau juridici de drept privat, romani
sau strdind, poate prezenta o ofert3. ,

7.2. Desfagurarea licitatiei se realizeazi in conformitate cu prevederile Ordonantei
Guvernului nr. 21/2006, privind regimul concesiondrii monumentelor istorice, Ordonantei de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare i ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificérile i completarile ulterioare;

CAP. VIIL. iNCETAREA CONCESIUNII

8.1. (1) Concesiunea inceteazi in urmitoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, dacd pirtile nu convin in scris la
prelungirea acesteia, in conditiile legii;
b) in cazul in care interesul nagional sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecati;
¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;
e) la disparifia, dintr-o cauzi de fortad majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei despagubiri;
f) in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata investifia, prin renuntare, fir3
plata unei despégubiri, concesionarul va trebui si-1 notifice pe concedent in termen de maxim 30
zile de imposibilitatea exploatarii;
g) alte cauze de Incetare a concesiunii, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de
lege.
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8.1. (2) La incetarea, din orice cauzi, a concesiunii, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:
a) bunuri de retur - in proprietatea Municipiului Sighisoara,
b) bunuri proprii - in proprietatea concesionarului.

CAP. IX. CONTROLUL

9. 1. Controlul general al respectirii de citre concesionar a prevederilor Caietului de sarcini
si a obligatiilor asumate prin contractul de concesiune se efectueazi de citre Municipiul Sighisoara
prin organele de control ale aparatului de specialitate al primarului.

%

CAP. X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

10.2. Realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat,
aprobat §i a autorizatiei de construire emisd de organele competente in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991 cu modificarile si completirile ulterioare si in conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin Hotétérea Guvernului nr. 525/1996.

10.3. Obpnerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si funcnonarea
investitiilor privesc pe concesionar.

10.4. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obfinerea
acordului de la detindtorii acestora il privesc pe concesionar.

10.5. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

10.6. Contractul de concesiune se va incheia dupd expirarea termenului de 20 de zile
calendaristice de la data transmiterii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

10.7. Prin contractul de concesiune se pot stabili si alte cauze de incetare a contractului de
concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

10.8. Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrald a
debitelor pe care le au fatd de bugetul consolidat de stat, bugetul local, achitarea taxei de participare,
a documentatiei de licitatie si a garantiei de participare.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care:

- au debite la bugetul consolidat de stat;

- au debite fatd de bugetul local;

- au fost adjudectori ai unei licitatii anterioare §i nu au incheiat din culpa acestora contract
cu Municipiul Sighisoara.

10.9. Daci licitatia se amini sau se anuleazi, din motive obiective, a cdror producere sau
interventie nu a putut fi previzuti de citre concedent, decizia de aménare sau anulare nu poate fi
atacatd de ofertanti.

In acest caz, ofertanilor li se va inapoia in termen de sapte zile, garantia de participare la
licitatie pe baza unei cereri scrise gi inregistrate la Municipiul Sighisoara.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini §i instructiunile
pentru ofertanti se considerd insugite de ofertant.

Instructiunile pentru ofertanti constituie anexa nr. 1 la prezentul caiet de sarcini.

Arhitect Sef, Director Executiv,
Popescu Adina/~ Gabriela Morar/Carmen

fntocmit/Redactat: Ignat Liana




Anexa nr. 1 la Cajetu! de sarcini

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. Informatii despre concedent:

Municipiul Sighigoara, cu sediul in municipiul Sighigoara, Piata Muzeului, nr. 7, telefon
0265/771280, fax 0265/771019, codul fiscal nr. 5669309, reprezentat prin Primar — Méldncravean
Ovidiu-Dumitru.

2. Obiectul concesiunii

Obiectul concesiunii il constituie imobilul ,, Turnul Croitorilor”, aflat in proprietatea
Orasului Sighisoara, situat in municipiul Sighigoara, str. Zidul Cetitii f. nr., inscris in C.F. nr. 51163
Sighigoara (nr. C.F. vechi: 11702), poz. A1, sub nr. top. 97 si nr. cad. 1900 si care cuprinde:

- teren curti-constructii intravilan in suprafatd de 153 mp, pe care sunt edificate urmatoarele
constructii:

- C1 — Turn cu suprafata construitd de 124 mp, compus din 2 inciperi, cu suprafata de
122,29 mp. conform planurilor existente;

- C2 — Zid cu suprafata construitd de 29 mp.

Turnul Croitorilor, construit in secolul XIV, face parte din ansamblul de fortificafii a cetéfii
medievale Sighisoara, inclusd in Lista patrimoniului mondial UNESCO in anul 1999 in cadrul celei
de-a 23-a sesiuni a Comitetului Patrimoniului Mondial, la pozitia 902. Este pozifionat in partea
opusd Turnului cu Ceas §i strajuieste a doua poartd de acces in cetate, fiind incadrat ca monument
istoric clasat in grupa A - monument istoric de valoare nationald i universald, cu codul MS-II-a-A-
15805.

3. Forma licitatiei
Licitatia se va desfisura in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 21/2006

privind regimul concesiondrii monumentelor istorice si a Hotérarii de Guvern nr. 1067/2007 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 21/2006 privind
regimul concesiondrii monumentelor istorice.

Forma licitatiei aleasd de cdtre concedent este licitatie publicd deschisd cu oferta in plic
inchis, conform prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 21/2006.

4. Calendarul licitatiei va fi clar prevazut in anuntul licitatiei, in functie de data aprobdrii
concesiunii. ,
Informativ, termenele etapelor sunt urmétoarele:
1. Aprobarea concesiunii §i a documentatiei de atribuire prin hotdrire a Consiliului Local

Sighisoara;
2. Publicarea anunfului pentru licitatie in termen de 5 zile de la primirea hotérarii de aprobare a
concesiunii;

3. 20 de zile calendaristice termen minim intre publicarea anuntului si data limitd de depunere a

ofertelor;
4. Organizarea sedintei de deschidere a ofertelor si ofertare in termen de cel mult 3 zile de la

data limitd de depunere a ofertelor.
in situatia in care nu se depun cel putin 3 oferte valabile, penoada se prelungeste, urméand

etapa a 2-a a licitatiei i eventual, etapa de negociere direct.

5. Conditii de participare
' Pot depune oferte persoane fizice/juridice roméne sau strdine sau asocieri de persoane
juridice romaéne gi/sau strdine, care indeplinesc conditiile de eligibilitate.

Mai multe persoane juridice roméne gi/sau straine au dreptul de a se asocia si de a depune
oferta comund, avind obligatia de a-§i prezenta asocierea intr-o formd legalizatd. Asociatii
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desemneazi din rdndul lor pe cel care, In cazul atribuirii contractului, 1i reprezintd in raporturile cu
autoritatea contractantd, in calitate de lider de asociatie.

6. Prezentarea ofertelor
6.1. Ofertele se redacteaza in limba roména.
6.2. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se
inregistreazd, in ordinea primirii lor, precizandu-se data gi ora Inregistrérii acestora.
6.3. Ofertele trebuie s indeplineascd urmétoarele conditii:
e fiecare participant poate depune doar o singurd oferts;
e ofertele primite si nregistrate dupi termenul limitd de depunere sau depuse la o alti
adresd decat cea mentionatd la pct. 1 vor fi excluse din licitatie gi vor fi Inapoiate ofertantilor fira a
fi deschise;

7. Instructiuni privind continutul ofertelor
Oferta va cuprinde doud sectiuni distincte:
7.1. Oferta de capabilitate si eligibilitate.
7.2. Oferta tehnica si financiard. .

In vederea participdrii la licitatie, persoanele interesate vor intocmi §i vor depune
urmaétoarele acte:

7.1. Oferta de capabilitate si eligibilitate va cuprinde:

ATENTIE! Documente care dovedesc inregistrarea §i eligibilitatea ofertantului — SE DEPUN DE
CATRE TOJI OFERTANTII INDIFERENT DE MODUL DE PARTICIPARE LA LICITATIE
(ofertant unic sau asociere).

a) Certificatul de Inmatriculare la Registrul Comerfului. Pentru persoanele juridice stridine
se vor prezenta documente edificatoare care si dovedeascd o formi de Inregistrare ca persoani
juridicd, in conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este rezident.

b) Declaratie de participare, semnati de ofertant, fard Ingrosari, stersituri sau modificéri,
prin care ofertantul se agajeazd sd mentind oferta pentru un termen de 60 zile de la depunerea ei i
care constiuie o promisiune de a contracta in situatia in care acesta va fi declarat castigétor.

Declarajia de participare se semneazi de citre persoana desemnatd din cadrul asocierii
pentru a-i reprezenta in raporturile cu autoritatea contractantd, in calitate de lider de asociere (daca
este cazul).

¢) Imputernicire scrisd prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagi reprezentarea la
prezenta procedurd unei persoane, autoriznd-o si semneze actele incheiate cu aceastd ocazie (daca
este cazul). ,

d) Informatii privind ofertantul urméand a se descrie structura organizatoricé a ofertantului si
a se face referire la capitalul social.

e) Certificat de atestare fiscald emis de Directia Generald a Finantelor Publice, valabil la
data deschiderii ofertelor, din care s reiasd faptul ci ofertantul nu are obligatii restante de plata
fatd de bugetul general consolidat al statului.

f) Certificat de atestare fiscali emis de primaria in raza careia ofertantul isi desfdgoard
activitatea, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si reiasd faptul ci ofertantul nu are obligatii
restante de platd fatd de bugetul local. .

g) Dovada achitarii taxei de participare, a contravalorii caietului de sarcini §i a garantiei de
participare la licitatie (copie).

ATENTIE! Persoanele juridice strdine vor prezenta formulare — tip eliberate de autoritdfile
competente din fara in care ofertantul este rezident, din care sd rezulte cd acesta este la zi cu plata
contributiilor datorate cdtre stat si/sau citre unitatea administrativa de la sediul acestora.
OBSERVATIE: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la platd (améndri, esalondri
etc.) de citre organele competente nu se considera obligatii exigibile de platé, in mésura in care s-au
respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor.

Documentele anterior prezentate sunt obligatorii.

7.2. Oferta tehnica si financiari va cuprinde :




7.2.1. Planul de dezvoltare si exploatare a concesiunii, urmind a se face referire la
urmatoarele aspecte:
* programul de intrefinere, protejare si punere in valoare a monumentului;
* programul si descrierea elementelor care vor fi utilizate pentru amenajarea i mobilarea
spatiului;
* acfiunile care se intenfioneazd a se face pentru satisfacerea nevoilor educationale si
culturale ale comunititii locale;
* actiunile care se intentioneazid a se face pentru dezvoltarea turismului cultural si
informarea publicului vizitator;
» valoarea investitiilor;
* numdrul de locuri noi de munci create.
7.2.2. Oferta financiard - reprezinti redeventa pe care ofertantul se angajeaza si o plateasca
anual. Cuantumul minim al acesteia este de 550,58 lei/luna.
Ofertarea se va face in lei/luna.
Oferta tehnic §i cea financiatd vor purta semnitura, in original, a ofertantului.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile, perioada in care preful ofertei este ferm.
Sunt considerate valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini al concesiunii.

8. Instructiuni privind expedierea ofertelor

La expedierea ofertelor se va proceda astfel:

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior.

Plicul exterior trebuie si contini toate documentele care alcituiesc oferta de capabilitate gi
de eligibilitate precum §i dovada cumpdririi caietului de sarcini. Pe plicul exterior se va inscrie
denumirea ofertantului, adresa de corespondentd i adresa de e-mail a acestuia, precum si
mentiunea:

wPentru licitatia publici deschisi privind concesionare monumentului istoric Turnul

Croitorilor”

Plicul interior va confine oferta tehnic si financiari. Pe plicul interior se inscriu denumirea
ofertantului precum si sediul social al acestuia.

ATENTIE! In situatia in care ofertele se primesc cu intdrziere fafd de termenul precizat mai sus
acestea nu mai participd la licitatie §i se returneazd nedeschise.

9. Preciziri privind garantia de participare la licitatie

Pentru participarea la licitatie ofertantii trebuie si constituie garantia pentru participare in
suma de 1.562,00 lei.

Garantia pentru participare poate fi constituitd in una din urmaétoarele forme:

a) prin depunere in numerar la casieriile concedentului;
b) prin transfer in contul concedentului nr. RO63TREZ47821A300530XXXX, deschis la
- Trezoreria Sighigoara.

Garantia de participare va fi restituitd de cétre concedent tuturor ofertan;ilor necagtigatori in
termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul castigator si concedent in baza unei
solicitari scrise, depusd la sediul ofertantului.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul fsi retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia sau, in cazul in care, fiind declarat castigitor al licitatiei, nu semneazi din
culpa sa, contractul de concesiune.

10. Componenta si modul de lucru a comisiei de evaluare
10.1. Componenta comisiei de evaluare
Comisia de evaluare este numita prin hotirire a Consiliului Local Sighigoara.




La sedinfele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitifi
recunoscute pentru experienta §i competenta lor in domeniul protejérii monumentelor istorice.

Nu au dreptul sé fie membri in comisia de evaluare urmétoarele persoane:

- sof/sofie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizicé;

- sof/sotie, rudd sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;

- persoane care defin pérfi sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti;

- persoane care pot avea un interes de naturd sd le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de
naturd s defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct fn procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna pe propria rdspundere o declaratie de
compatibilitate §i impartialitate, dupad termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va péstra la
dosarul concesiunii. Declarafia trebuie semnati inainte de preluarea atributiilor specifice, in cadrul
procesului de evaluare.

in situatia in care unul dintre membrii sau supleantii desemnafi in comisia de evaluare
constatd ci se afld Intr-o situatie de incompatibilitate, atunci acesta are obligatia de a solicita de
indata inlocuirea sa din componenta comisiei respective cu o altd persoand. X

Situatiile de incompatibilitate pot fi sesizate concedentului §i de cétre terfi. In acest caz,
concedentul are obligatia de a verifica cele semnalate si, dacd este cazul, de a adopta maésurile
necesare pentru evitarea/remedierea oriciror aspecte care pot determina aparitia unui conflict de
interese.

10.2. Competenta comisiei de evaluare

Atributiile comisiei de evaluare sunt :

- analizarea si selectia ofertelor, pe baza datelor, informatiilor $i documentelor cuprinse in
plicul exterior;

- intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

- analizarea si evaluarea ofertelor, pe baza datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse in
plicul interior;

- intocmirea raportului de evaluare previzut de prezentele norme metodologice;

- intocmirea proceselor-verbale previzute de prezentele norme metodologice; |

- desemnarea ofertei cagtigitoare. §

10.3. Modul de lucru a comisiei de evaluare

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in cazul in care membrii
acesteia de afld in imposibilitatea de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau de fortd majori.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza documentatiei de
atribuire §i cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare trebuie sd intruneascd votul a cel putin doud treimi din
numérul membrilor sai.

In cazul in care se ajunge in situatia ca prevederile aliniatului anterior si nu fie respectate
datoritd unor eventuale divergente de pareri intre membrii comisiei de evaluare, presedintele
comisiei va solicita reanalizarea punctelor de divergentd, in scopul finalizdrii in timp util a etapei de
evaluare a ofertelor §i de stabilire a ofertei castigitoare. In cazul in care comisia de evaluare nu
ajunge la un acord, decizia finala se adopti cu votul majoritatii simple a membrilor séi.



Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptatd au obligatia de a-gi
prezenta punctul de vedere In scris, elabordnd in acest sens o notd individuald care se atageazi la
raportul procedurii de atribuire.

Comisia de evaluare, dupd deschiderea plicului exterior, elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor solicitate la punctul 6.1. si intocmeste procesul-verbal in care se
va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Dupéd semnarea procesului-verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare, se deschid
plicurile interioare ale ofertelor.

Comisia de evaluare analizeazi ofertele din plicurile interioare putind solicita ofertantilor
preciziri cu privire la continutul ofertei lor.

Comisia de evaluare alege oferta cea mai buni din punct de vedere al satisfacerii criteriilor
de selectie si intocmesgte un raport al licitatiei.

11. Preciziri_privind procedura de evaluare a ofertelor si atribuire a contractului de
concesiune

Membrii comisiei examineazi si evalueaza ofertele individual.

Poate fi exclus din procedura pentru atribuirea concesionarii, respectiv nu este eligibil, orice
ofertant care se afld in oricare dintre urmétoarele situatii:
e Este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un
judecitor-sindic sau activititile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similard cu
cele anterioare reglementate prin lege;
e TFace obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus;
e Administratoul societitii a ficut obiectul unei condamnéri care are autoritate de lucru judecat,
pentru un delict in legéturd cu conduita sa profesionala;
¢ Nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor datorate cétre bugetul consolidat de
stat sau céitre bugetul local;
o Furnizarea de informatii false in documentele de calificare;
e A comis o greseald grava in materie profesionald, pe care concedentul o poate invoca aducand
ca dovada orice mijloc probant pe care il are la dispozitie;
o Nuindeplineste criteriile de eligibilitate

Comisia are dreptul de a respinge o ofertd in oricare din urmatoarele cazuri:
e Oferta nu respectd in totalitate cerintele previizute in Caietul de sarcini si in prezentele
instructiuni pentru organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;
e Oferta confine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt
dezavantajoase pentru concedent;
o Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Concedentul are obligatia de a transmite comunicarea privind rezultatul licitafiei in scris,
simultan, pe de o parte ofertantilor/ofertantului céstigitor, in care se precizeazi faptul cd oferta sa
este cistigitoare si ci este invitat In vederea incheierii contractului, iar pe de altd parte, fiec#rui
ofertant, in care se precizeazi fie ci oferta a fost respinsd, fie desi a fost admis3, a fost declarati
necégtigitoare. Transmiterea comunicirii se va face in cel mult 3 zile de la data la care comisia de
evaluare a stabilit oferta castigitoare.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

In caz contrar, concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noui
licitatie.

Dac4 nici la licitatia astfel organizatd nu se depun cel putin 3 oferte valabile, se va proceda la
atribuirea contractului prin negociere directa.
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12. Informatii privind criteriile de selectie si punctajul aferent

Comisia de evaluare alege oferta in baza urmiitoarelor criterii camulate:

a) nivelul redeventei — oferta mai avantajoasa din punct de vedere financiar;

b) felul si valoarea investitiilor §i termenele de realizare a lucrérilor de punere in valoare a
monumentului;

c) destinatia si modul de exploatare al monumentului;

d) nr. locurilor noi de munci create.

Pentru fiecare criteriu, membrii comisiei vor acorda, prin compararea ofertelor, un punctaj
de la 1 la 10. Oferta cu punctajul cel mai mare acumulat va fi declaraté castigitoare.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertan;n clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face In functie de oferta financiard cea mai avantajoasd (nivelul cel mai ridicat al
redeventei oferite).

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita oricéror clarificari gi
completiri necesare pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

fn termen de 3 zile lucritoare de la propunerea comisiei de evaluare, secretarul comisiei o
transmite respectivilor ofertanti.

Ofertantii trebuie si raspundd la solicitarea comisiei de evaluare in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

13. Preciziri privind modul de solutionare a_litigiilor

Persoana care se considerd vitdmatd intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim printr-un
act al autoritafii contractante, cu incélcarea dispozitiilor legale in materia concesiunilor, are dreptul
de solicita punctul de vedere al Autoritifii Nationale pentru Reglementarea si Monitorizarea
Achizitiilor Publice.

Solutionarea litigiilor apdrute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea i
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile
ulterioare.

Actiunea in justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui
jurisdictie se afla sediul concedentului.

14. Negocierea directii :

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii,
concedentul va decide inifierea procedurii de negociere direct si va proceda la publicarea anuntului
negocierii directe.

Anuntful negocierii directe se trimite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea
a Vl-a, Intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, cu cel putin 10 zile
calendaristice Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor;

Pentru negocierea directs va fi pastratd documentatia de atribuire aprobaté pentru licitatie.

La data prevazuti in anuntul negocierii directe pentru inceperea procedurii, concedentul
programeazd ofertantii i 1i informeaz3, in scris, despre data negocierii directe.

Concedentul va negocia cu fiecare ofertant in parte la data stabilitd conform programdrii.

Negocierea se desfagoara potrivit conditiilor previzute in documentatia de atribuire; criteriile
pentru valabilitatea ofertelor nu pot face obiectul negocierilor.

15. Preciziiri privind modul de completare si semnare a contractului

Autoritatea contractant3 are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a
cérui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigitoare de cétre comisia de evaluare.

Contractul de concesiune se va semna intre concedent si ofertantul castigétor in termenul de
valabilitate a ofertei, dar numai dupa implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data la
care concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de concesiune poate atrage
plata daunelor-interese.
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Anexa nr. 3 la Hotiréarea Consiliului Local Sighigoara nr. 19/31-10 4019

CONTRACT DE CONCESIUNE nr.

- model cadru -

CAPITOLUL I Pirtile contractante

MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu sediul in municipiul Sighigoara, Piata Muzeului nr. 7,
telefon 0265/771280, fax 0265/771019, cont nr. RO63TREZ47821A300530XXXX  deschis la
Trezoreria Sighisoara i codul fiscal nr. 5669309, reprezentat prin Primar — MALANCRAVEAN
OVIDIU-DUMITRU, in calitate d¢e CONCEDENT

si

..................................................................... , persoand fizici (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate)/persoand juridic (actul constitutiv al agentului €CONOMIC) ...coveveveeeeereemecencnennnn. , cu sediul
principal I ....ccevveveeeieiinvinnn. , reprezentat prin ........c..... , avand functia de ....cceceevvennnnen. , In

calitate de concesionar, pe de alti parte,

ladatade.................. , la sediul concedentului din municipiul Sighisoara Piata Muzeului nr. 7,

in temeiul Ordonantel Guvernului nr. 21/2006 privind regimul concesiondrii monumentelor istorice si
al Hotérarii Consiliului Local Sighisoara nr. ..... din ............ , s-a incheiat prezentul contract de
concesiune.

CAPITOLUL II. Obiectul contractului de concesiune
ART. 1.
(1) Obiectul contractului de concesiune este amenajarea ca spatiu cultural - expozifional i

educational i punerea in valoare a imobilul monument istoric, avind codul MS-II-a-A-15805, respectiv,
»Turnul Croitorilor”, aflat in proprietatea Orasului Sighisoara, situat in municipiul Sighisoara, str. Zidul
Cetitii f. nr., inscris in C.F. nr. 51163 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 11702), poz. A1, sub nr. top. 97 si nr.
cad. 1900 - teren curti-constructii intravilan in suprafatd de 153 mp, pe care sunt edificate urmitoarele
constructii: - C1 — Turn cu suprafata construiti de 124 mp, compus din 2 incéperi, cu suprafata de 122,29
mp. conform planurilor existente; - C2 — Zid cu suprafata construita de 29 mp., in conformitate cu
obiectivele concedentului.

(2) Obiectivele concedentului sunt:
a) intrefinerea si protejarea constructiei — monument istoric;
b) punerea in valoare a monumentului;
c) amenajarea imobilului ca spatiu cultural-expozitional si educational;
d) diversificarea gi imbogétirea ofertei turistice a Municipiul Sighisoara;
e) informarea si culturalizarea publicului vizitator.
f)dezvoltarea turismului cultural, care reprezinti una dintre industriile de marcd ale municipiului
Sighigoara, si ridicarea gradului de satisfactie al miilor de turigti roméni i strdini;
g) atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, concretizate in redeventa anuala;
h) crearea unor locuri noi de munci; '
i) salubrizarea si intretinerea curdteniei in zona, inclusiv a spatiului verde;
j) atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi educationale §i culturale ale
comunitatii locale precum si dezvoltarea turismului si, implicit, a economiei municipiului.




(2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de

bunuri:
a) bunurile de retur: bunurile care fac obiectul concesiunii respectiv, monumentul istoric ,,Turnul
Croitorilor” astfel cum este descris la art. 1 alin. 1.

Bunurile de retur revin de plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune.
b) bunurile proprii: bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe
durata concesiunii.

Bunurile proprii sunt bunurile care la incetarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea
concesionarului: obiecte expuse, elemente de mobilier.

CAPITOLUL III. Termenul concesiunii
ART. 2.

(1) Durata concesiunii este de 10 (zece) ani, incepand de la data de .........

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egali cu cel mult jumitate din
durata sa initiala, prin acordul de vointa al partilor, respectiv S (cinci) ani.

CAPITOLUL 1V. Redeventa
ART. 3. Redeventa este de ............... lei, platita lunar, in conformitate cu caietul de sarcini §i oferta
declaratd cagtigatoare in urma licitatiei publice.

Pe perioada derulérii procesului de restaurare i reabilitare a turnului, proces inifiat exclusiv de
cétre concedent, concesionarul nu datoreazi redeventd, dacd face dovada cd este impiedicat in acest
sens, in realizarea scopului i obiectivelor stabilite de concedent.

ART. 4. In termen de 90 de zile de la incheierea contractului, concedentul are obligatia depunerii cu
titlu de garantie a sumei de 1.562,00 lei, reprezentind echivalentul prefului redeventei pentru primul
trimestru de contract, calculat la preful de pornire, in caz de necesitate, din aceasta vor fi prelevate
penalitéti si sume datorate concedentului de cétre concesionar. R

ART. 5. Sumele reprezentand redeventa, vor fi platite lunar, scadenta fiind ultima zi a lunii. Intarzierile
la plata se vor penaliza conform reglementarilor legale in vigoare.

ART. 6. Redeventa se va indexa semestrial cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica.

CAPITOLUL V. Plata redeventei
ART. 7. Plata redeventei se face prin urmétoarele modalitati:
a) prin transfer bancar in contul concedentului nr. RO63TREZ47821A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Sighigoara;
b) in numerar, la casieriile Municipiului Sighigoara.

In cazul intérzierilor la plata redeventei mai mari de 90 de zile se va proceda la rezilierea
contractului de concesiune, fard a fi necesard interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu
expres).

CAPITOLUL VI, Drepturile partilor
ART. 8. Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe rdspunderea sa, bunurile
proprietate publicé ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.
ART. 9. Drepturile concedentului




(1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, verificind respectarea
obligatiilor asumate de concesionar. Controlul general al respectirii de citre concesionar a prevederilor
Caietului de sarcini §i a obligatiilor asumate prin contractul de concesiune se efectueazi de ctre
Municipiul Sighigoara prin organele de control ale aparatului de specialitate al primarului, cu notificarea
prealabild a concesionarului.

(2) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local. In cazul in care modificarea
unilaterald a contractului 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeascd férd intarziere o
justd despégubire. in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despégubirii,
aceasta va fi stabilitd de cétre instanta judecétoreascd competentd. Acest dezacord nu poate in niciun caz
sé permitd concesionarului si nu Isi execute obligatiile contractuale.

CAPITOLUL VII. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini
ART. 10. Obligatiile concesionarului
a) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si de permanents,
a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.
b) Concesionarul va utiliza bunul care face obiectul prezentului contract in strictd concordan{d cu
destinatia acestuia, fara a-1 scoate din circuitul civil sau a constitui asupra sa ipoteci.
c) Concesionarul este obligat sé respecte sarcinile impuse prin Obligatia privind folosinta monumentului
istoric §i prevederile legale privind protejarea monumentelor istorice.
d) Concesionarul este obligat si respecte sarcinile impuse prin Caietul de sarcini:

- amenajarea imobilului ca spatiu cultural-expozifional §i educational;

- expunerea de obiecte de patrimoniu muzeal din colectia proprie si/sau colectii private;

- intocmirea programului pentru vizitarea monumentului de cétre public astfel incét turnul sé fie
deschis in toate zilele sfarsitului de siptiméni, cel putin 8 h/zi si, deasemenea, in zilele in care in
Sighisoara au loc evenimente culturale de amploare (ex. Festivalul Sighigoara Medievald, Festivalul
Proetnica, Festivalul de Muzicd Academici, Noaptea Muzeelor, etc. - in acest sens concesionarul poate
solicita informatii la Municipiul Sighisoara);

- gazduirea ocazionald, in incinta turnului i pe terenul aferent, a unor expozitii de lucréri inedite
mestesugdresti si/sau demonstratii de manufacturare ale mestesugarilor din zona Sighisoarei, cu conditia
ca acestea sd nu obstructioneze/inoportuneze expunerea de obiecte de patrimoniu muzeal;

- organizarea ocazionald de evenimente cultural-educationale pentru toate categoriile de
vizitatori (concerte restrinse de muzicd, ateliere de creafie, proiectii de filme §i documentare,
reprezentatii restrnse de teatru), cu conditia ca acestea sd nu deranjeze /inoportuneze expunerea de
obiecte de patrimoniu muzeal;

- salubrizarea zonei proximale constructiei;

- intretinerea curdteniei i a spatiilor verzi in zona proximala constructiei;

- indeplinirea mésurilor prevazute de lege pentru protejarea mediului;

- colaborarea cu Muzeul de istorie Sighisoara, Municipiul Sighigoara i unititi de cazare din orag
si imprejurimi pentru promovare;

- paza monumentului.

e) Concesionarul este obligat sd desfigoare in mod direct activitatea care face obiectul concesiunii.

f) Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa.

g) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului (protejarea secretului de
stat, materiale cu regim special, conditii de sigurant3 in exploatare, protectia mediului, protectia muncii,
conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului etc.).




h) in termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat s3
depuna, cu titlu de garantie, o sumd de 1.562,00 lei, reprezentdnd o cotd-parte din suma datorata
concedentului cu titlu de redeventd pentru primul an de activitate.

i) La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat si restituie
concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur in mod gratuit si libere de orice sarcini.

j) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen, excluzind forta
majord §i cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea activitétii/destinatiei
monumentului istoric, in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acesteia de cétre concedent.
k) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de natury si
conduci la imposibilitatea realizarii activititii, va notifica de indaté acest fapt concedentului, in vederea
luérii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii.

1) Concesionaru] este obligat si continue desfisurarea activitétii in noile conditii stabilite de concedent,
in mod unilateral, potrivit art. 9 alin. (2), far# a putea solicita incetarea contractului.

m) Concesionarului i este interzis dreptul de a subconcesiona, in tot sau in parte, unei alte persoane
monumentul istoric care face obiectul concesiunii.

n) In cazul in care pe perioada concesiunii se demareazd procesul de restaurare si reabilitare a
monumentului, concesionarul este obligat sd permiti desfasurarea acestor lucréri firé si obstructioneze
procedeele.

0) Asigurarea exponatelor cade in sarcina exclusivd a concesionarului, concedentul nu poate fi tras la
rdspundere in cazul disparitiei sau degradarii obiectelor expuse.

p) Concesionarul va inregistra contractul de concesionare si va face operérile necesare in Cartea funciarad
in termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentru aceste operaiuni fiind
suportate de acesta;

ART. 11. Obligatiile concedentului

a) Sa predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de predare/primire.

b) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune.

¢) Concedentul garanteazi concesionarului ci bunul concesionat nu este sechestrat, scos din circuitul
civil, ipotecat sau gajat i nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendiciri.

d) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune in afard de cazurile
prevazute expres de lege.

e) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuréri de naturd sd aduci
atingere drepturilor concesionarului.

f) Municipiul Sighigoara va comunica concesionarului, in scris, data de incepere a lucrdrilor de
restaurare gi reabilitare a monumentului cu minim 30 de zile Tnainte de demararea acestora.

CAPITOLUL VIIL Incetarea contractului de concesiune
ART. 12.

(1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmétoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, daci pirtile nu convin in scris la prelungirea
acesteia, in conditiile legii;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta
instanta de judecati;
c) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de cétre concedent,
cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de cétre concesionar,
cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;




e) la dispariia, dintr-o cauzi de fortd major3, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitafii obiective
a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri;
f) in cazul imposibilitaii obiective a concesionarului de a exploata investifia, prin renuntare, fara plata
unei despégubiri, concesionarul va trebui si-1 notifice pe concedent in termen de maxim 30 zile de
imposibilitatea exploatirii;
g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.
(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de

concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeazi:

a) bunuri de retur - in proprietatea Municipiului Sighisoara;

b) bunuri proprii - in proprietatea concesionarului.

CAPITOLUL IX. Clauze contractuale referitoare la responsabilititile de mediu '
ART. 13. Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

CAPITOLUL X. Raspunderea contractuali
ART. 14. Nerespectarea de cétre parile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de

concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

CAPITOLUL XI. Litigii

ART. 15.
Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si

incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despégubiri se realizeazi
potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui

jurisdictie se afld sediul concedentului.

CAPITOLUL XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventional, clauze penale)
ART. 16.

..........................................................................

..........................................................................
--------------------------------------------------------------------------
..........................................................................

..........................................................................

CAPITOLUL XIII. Definitii

ART. 17.
(1) Prin for{3d majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare

externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale naturale,

absolut invincibila si absolut imprevizibila.
(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea

prejudiciului si care nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile forei

majore.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare.

Concedent, Concesionar,

..................................




