545400 SIGHISO
Str. Muzeului nr. 7, Tel./Fax 0265 — 771278

HOTARAREANR. 98
din 28 aprilie 2022

privind aprobarea actualizirii Regulamentului de vanzare a locuintelor din blocurile finantate si construite
in Municipiul Sighigoara prin Agentia Nationala pentru Locuinte — locuinte de tip AN.L.

- Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, intrunit in sedint4 ordinar,

Luénd act de proiectul de hotirére, inregistrat cu nr. 1.197/14.01.2022 si la Consiliul Local
Sighigoara cu nr. 3.020/31.01.2022, de referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 1.195/14.01.2022, al
Primarului municipiului, in calitate de initiator, calitate conferiti de prevederile art. 136 alin. (1),
coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Tinand cont de adresa cu nr. 121/14.01.2022 a S.C. Apé Termic Transport S.A., inregistrati la
Municipiul Sighigoara cu nr. 1.192/14.01.2022, completati cu adresa acestei societdti avind nr.
238/31.01.2022, inregistrata la Municipiul Sighigoara cu nr. 2.972/31.01.2022, prin care Inainteazi pentru
a se supune spre analiza si aprobarea Consiliului Local Sighisoara, proiectul de hotirare privind aprobarea
actualizarii Regulamentului de vanzare a locuintelor din blocurile finanfate i construite in Municipiul
Sighigoara prin Agentia Nationala pentru Locuinte — A.N.L.;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuine, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare, cu precidere modificarile aduse prin
prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 55/24 junie 2021;

Avand in vedere prevederile Hotirarii Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificérile si completarile ulterioare, cu precddere modificirile aduse prin
prevederile Hotarérii Guvernului nr. 1.174/28 octombrie 2021;

Avind In vedere prevederile Hotararii Consiliului Local Sighisoara nr. 9/1998 privind infiinfarea
S.C. Apd Termic Transport S.A.;

Avénd In vedere prevederile Contractului de delegare a gestiunii serviciului public de administrare
a fondului locativ si spatii cu altd destinatie decit locuinti aflate in domeniul privat al Municipiului
Sighisoara si In domeniul privat al statului, incheiat intre Municipiul Sighisoara, si inregistrat cu nr.
18.300/27.06.2018, pe de o parte si S.C. Apd Termic Transport S.A., si finregistrat cu nr.
1.111/31.05.2018, pe de alta parte, aga cum a fost aprobat prin Hotirarea Consiliului Local Sighigoara nr.
111/18 mai 2018 privind aprobarea Studiului de oportunitate privind modalitatea de delegare a serviciului
public de administrare a fondului locativ si spatii cu alti destinatie decat locuinti aflate in domeniul privat
al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului §i a documentatiei de delegare a gestiunii
serviciului public de administrare a fondului locativ si spatii cu alti destinatie decdt locuinti aflate in
domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului;

Avand in vedere prevederile Hotarrii Consiliului Local Sighisoara nr. 137/08 iulie 2014 privind
mandatarea S.C. Apd Termic Transport S.A., in vederea vanzirii locuinelor din blocurile finantate si
construite in Municipiul Sighisoara prin A.N.L.;

Avand in vedere prevederile Hotirarii Consiliului Local Sighisoara nr. 142/29 august 2019 privind
aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor de tip A.N.L., situate pe raza Municipiului Sighisoara;

Date fiind prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publics,
republicat;

Avand in vedere Raportul de specialitate cu nr. 120/14.01.2022 al S.C. Apd Termic Transport
S.A., Inregistrat la Municipiul Sighigoara cu nr. 1.193/14.01.2022, cu propunerea de aprobare a
actualizdrii Regulamentului de vénzare a locuintelor din blocurile finanfate §i construite n Municipiul
Sighisoara prin Agentia Nationald pentru Locuinte — locuine de tip AN.L.



Avénd in vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,,a” si ,,¢”, alin. (3) lit. ,,d”, alin. (6) lit. ,,b”, alin. (7) lit. ,,q”, alin.
(14), art. 108, art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. ,,g” si a art. 196 alin. (1) lit. ,,2” din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi actualizarea Regulamentului de vanzare a locuintelor din blocurile finanate si
construite in Municipiul Sighigoara prin Agentia Nationald pentru Locuinte — locuinte de tip AN.L.,
situate pe raza Municipiului Sighisoara, aflate in administrarea S.C. Apa Termic Transport S.A. (S.C.
A.T.T. S.A.), actualizat si adaptat la legislatia, in vigoare, conform anexel, care face parte integranti din
prezenta hotaréare.

Art. 2. Cu data adoptarii prezentei hotarari, prevederile Hotararii Consiliului Local Sighisoara nr.
142/29 august 2019 privind aprobarea Regulamentului de véanzare a locuintelor de tip A.N.L., situate pe
raza Municipiului Sighisoara, 1si Inceteazi valabilitatea.

Art. 3. Compartimentele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Sighisoara, precum si reprezentantii S.C. Apd Termic Transport S.A. (S.C. A.T.T. S.A.), se
Incredinteazd cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari.

Art. 4. Prin grija d-nei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighigoara, prezenta hotirare
va fi comunicati, in termenul previzut de lege, Primarului Municipiului Sighigoara, Prefectului Judetului
Mures §i se va aduce la cunostinii publici, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.primariasighisoara.ro.

Contrasemneazi pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL al municipiului,
Bizo Anca

i
I

(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de voturi)

Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotarari;
1 ex. dos. sedini;
1 ex. Institutia Prefectului - Judeful Mures;
1 ex. Primar;
1 ex. Viceprimar;
1 ex. Secretar General;
2 ex. Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ;
1 ex. Compartimentul Administrare Fond Locativ;
1 ex. Serviciul Relatii Publice si Comunicare;
1 ex. Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economici;
1 ex. Biroul Juridic;
2 ex. 5.C. Apa Termic Transport S.A.
14 ex.
B.A.



Anexila H.C.L. Sighisoara nr. T8/ 28. 04, Lol

REGULAMEN;I‘ DE VANZARE A LOCUINTELOR DIN BLOCURILE F INANTATE SI
CONSTRUITE IN MUNICIPIUL SIGHISOARA PRIN AGENTIA NATIONALA PENTRU
LOCUINTE - LOCUINTE DE TIP A.N.L.

CAPITOLUL 1. SCOP SIDEFINITII

ART. 1. SCOP
L.1.  Scopul prezentului regulament il reprezinta stabilirea cadrului general, a principiilor si procedurilor privind
vanzarea locuintelor de tip A.N.L.

1.2. Baza legald pentru stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii privind vanzarea locuintelor de
tip AN.L. o reprezinti:

. Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, privind Infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte;

. H.G. nr. 962/2001, cu modificirile si completdrile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;
. Ordonanfa de Urgentd a Guvernuluj nr. 99/2006, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind
instituiile de credit si adecvarea capitalului;

. Legea nr. 227/2007, cu modificirile $i completdrile ulterioare, pentru aprobarea Ordonantei de Urgenti a

Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului.
ART. 2. TERMENI SI EXPRESII

2.1. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea semnificatie:

mortizare(A) aloarea calculati in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institugiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si
finanfelor nr. 3.471/2008, cu modificirile si completirile ulterioare, si viratd citre
Agentia Nationald pentru Locuinte, denumiti in continuare AN.L., conform
prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea A.N.L.,
republicatd, cu modificirile i completérile ulterioare. Amortizarea se calculeazs
de la data punerii in functiune a locuintei A.N.L. pani la data vinzirii
Administratorii Sunt prevazuti la art. 8§ alin. (2) din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea
locuintelor A.N.L., republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, respectiv: -
Locuinele pentru tineri destinateinchirierii sunt administrate, in conformitate cu
prevederile legale in materie aflate in vigoare, de autoritatile administratiei publice
locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate.

Coeficient de ponderare Coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri,
(Cp) stabilitd prin Legea nr. 35172001, cu modificirile si completirile ulterioare.
in cazul municipiului Sighisoara coeficientul de ponderare, valabil la data
aprobdrii prezentului Regulament este 0,9 corespunzitor rang II (municipii de
importantd interjudefean, judefeand sau cu rol de echilibru in refeaua de
localitafi)
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Comision (C) Comision de 1% din valoarea de vAnzare a locuintei (VVL), care se include,
impreund cu valoarea de vdnzare a locuintei (VVL), in valoarea finali de
vanzare a acesteia §i revine unitatii prin care se realizeazi vanzarea, respectiv
S.C. AT.T.S.A, pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate
imobiliard, evidentd si vinzare

Data punerii in Data incheierii Protocolului de Predare - Primire intre autorititile administratiei

functiune puhlice locale ale unititilor administrativ - teritoriale in care sunt amplasate
imobilele A N.L. si Agentia Nationala pentru Locuinte

Locuinte A.N.L. Locuinfe pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr.

152/1998, republicats, cu modificdrile si completirile ulterioare, privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, care fac obiectul proprietitii
private a statului i sunt administrate de autoritatile administratiei publice
locale ale unitétilor administrativ - teritoriale in care acestea sunt amplasate

Solicitant Persoand fizica, titulard a contractulul de inchiriere, numai la solicitarea
acestora, dupd expirarea a minimum un an de inchiriere neintrerupts catre
acelasi titular si/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea
in condifiile legii, fard ca vinzarea si fie conditionata de varsta solicitantului.

Venitul mediu net pe|Venitul mediu net pe membru de familie obtinut prin insumarea veniturilor
membru de familie alpnete ale membrilor de familie raportat la numarul acestora
titularului contractului
de inchiriere a locuintei

Rata inflatiei (Ri) Rata inflagiei (Ri), comunicatd de Institutul National de Statisticd, pentru
perioada cuprinsi intre data punerii In functiune si data vanzirii locuintei

Data vanzarii locuintei [Este considerati data depunerii cererii de achizitionare a locuintei

Valoarea de investifie a[Valoarea comunicati de citre Agentia Nationald pentru Locuinte prin
imobilului (V_ii) protocolul de predare - primire a imobilului citre autoritatea publici local.

CAPITOLUL II: PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR A.N.L.

ART.3. VANZAREA LOCUINTELOR A.N.L.

3.1 Locuinfele A.N.L. reprezinti locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3)
sau ale art. 23, dupi caz, din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicats,
cu modificérile si completirile ulterioare.

3.2.  Locuintele AN.L., se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa
expirarea a minimum un an de inchiriere nefntrerupti citre acelasi titular si/sau citre persoana in beneficiul
cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fir ca vinzarea si fie conditionati de vérsta solicitantului.

3.3. (1) Vénzarea locuintelor prevézute la art. 3.1. din prezentul se realizeazi in conformitate cu prevederile Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicats, cu modificirile st completirile
ulterioare, si ale H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completérile ulterioare.

(2)  Lanivelul municipiului Sighisoara, vanzarea locuintelor se realizeazi de citre S.C. Apd Termic Transport
S.A. (8.C. ATT. S.A), in calitate de unitate aflatd in subordinea autoritatii administratiei publice locale,
mandatar In vederea vanzarii, In conditiile prevederilor legale, a locuintelor din blocurile finantate si
construite in Municipiul Sighigoara prin Agentia Nationali pentru Locuinte — AN.L.
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()  Vanzarea locuintelor AN.L. se realizeazi la solicitarea persoanelor mentionate Ia art. 3.2., dup3 expirarea a
minimum 1 an de inchiriere neintreruptd citre acelasi titular si/sau cétre persoana in beneficiul cireia s-a continuat
inchirierea In conditiile legii, firi ca vinzarea si fie condifionatd de varsta solicitantului.

(4)  Tranzactia mentionati va face obiectul contractului de vanzare - cumpirare, conform modeluluj - cadru previzut
In Anexa nr. 1, respectiv Anexa nr. 2 la prezentul Regulament. ,

(5) Cererile previzute art. 3.3. alin, (3) din prezentul Regulament se solutioneaza de catre autorititile
administratiei publice locale care au obligatia s le solutioneze in termen de maximum 90 de zile de la data la care
locuinfele indeplinesc condiiile prevazute de lege pentru a putea fi vandute. In caz contrar, datoreazi AN.L.
penalitdfi de intirziere, calculate pentru fiecare luni, in cuantum de 0,01%/lun, si care se aplicd la valoarea de
investitie a locuingei, inregistrati in contabilitatea autoritafilor publice locale, §i pentru care s-a depus solicitarea de
achizifionare, dar nu mai mult de cuantumul sumej asupra cdreia sunt calculate.,

(6)  Penalititile se calculeazi pentru fiecare luni Incepand cu prima zi urmiitoare celej in care a expirat termenul
de 90 de zile, pani la indeplinirea obligatiei de vénzare a locuintei citre titularul contractului de inchiriere, in
conditiile legii.

(7)  In situatia in care administratorii locuintelor nu solutioneazi cererile de cumpirare a locuintei in termen de
maximum 90 dezile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru a putea fi véndute,
titularii contractelor de inchiriere se pot adresa instantelor judecitoresti in conditiile prevazute de Legea nr.

5

554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

3.4.  Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) din Legea nr. 152/1998
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuine, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare, se vand
solicitantilor care indeplinesc la data exercitirii optiunii de cumpérare urmitoarele conditii obligatorii:

- titularul contractului de Inchiriere, precum si soful/sofia acestuia pot beneficia o singurd dati de
cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sof/sofie, copii si/sau alte persoane
aflate in intrefinerea acestuia - s nu defind o altd locuinti in proprietate, inclusiv casi de vacantd, cu exceptia
cotelor-pérfi dintr-o locuint3, dobandite in conditiile legii, daci acestea nu depésesc suprafata utils de 37 mp.,
suprafafd utild minimald/persoans, prevazutd de Legea nr. 114/1996, legea locuintei, republicati, cuy
modificirile si completirile ulterioare;

- ftitularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in intrefinerea acestuia - si nu defind la data incheierii contractului de vénzare - cumpirare un teren
atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinfe proprietate personali, republicatd. La data incheierii contractului de vanzare se anuleazi orice
procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevdzute de Legea nr. 15/2003, republicat.

- la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuinei, realizat in ultimele 12 luni, si nu depéseasci cu 100% salariul mediu net pe economie.

3.5.  Pretul final de vanzare al locuintei se achiti:

L. integral la data incheierii contractului de vinzare - cumpdrare, din surse proprii ale beneficiarului;

Il integral la data Incheierii contractului de vinzare - cumpdrare din credite contractate de beneficiar de la
institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucrétoare de la data
Inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciarg, situatie in care se incheie precontractul de vanzare - cumpirare;
. inrate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare.

3.6. Contractul de vanzare cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferents, prevede in mod obligatoriu
urmadtoarele:

a) pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, ratele lunare cuprind o dobands anuali care acoperd
dobénda de referinti a Bincii Nationale a Roméniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceasti
dobénda fiind aplicabili la valoarea rimasi de achitat. Rata dobanzii anuale de referintd a Bincii Nationale a
Roméniei este rata dobanzii de politici monetari stabilits de B.N.R. Rata dobanzii de referinta este cea
valabild la data incheierii contractului de vinzare - cumpdrare $i riméane neschimbati pe intreaga durati a
contractului;

b) transferul de proprietate asupra locuinfei se produce dupi achitarea integrala a valorii de véanzare,
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cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;
c) pénd la achitarea valorii de vénzare, locuinfele riman in administrarea autoritéfilor administratiei

LR

publice locale ale unitdilor administrativ - teritoriale tn care acestea sunt amplasate, respectiv in administrarea

asigurare obligatorii revin cumpdratorului;

d) cumpdratorul se obligd si achite ratele lunare Ia scadenta;

e) peniru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plati, cumparatorul datoreazi majoriri de
intarziere. Nivelul majoririi de intArziere este de 29 o din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculati
pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadents si pani
la data stingerii sumei datorate inclusiv;

) executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendati pentru o perioadd de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de citre autorititile administratiei publice locale, prin administrator S.C. Apa Termic

1

Transport S.A. (S.C. A.T.T. S.A.), in conditiile in care titularul contractului de véanzare cu plata in rate lunare

intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculatd corespunzitor;

2) In situatia In care administratorul locuintelor, S.C. Apa Termic Transport S.A. (S.C. A.T.T. S.A),
dispune suspendarea executiirii obligatiei de plati a ratelor, acesta are obligatia de a informa Agentia
Nationald pentru Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendérii si numérul suspendarilor
solicitate de citre titularul contractului de vanzare cu plata n rate.

h) suspendarea executirii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupi minimum 36
de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pand la achitarea integrali a
valorii de vanzare;

i) dupd expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de platd a ratelor lunare, in cazul neachitirii
primei rate, contractul de vanzare - cumpdrare se considerd rezolutionat de drept, fir4 nicio alti formalitate,
titularul contractului fiind considerat de drept 1n intrziere §i avand obligatia de a preda locuinta la data
notificati;

) posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdimase, inclusiv dobanda, pani la
data achitérii integrale, avandu-se in vedere modelul de calcul al ratelor ramase, inclusiv al dobénzii, prevazuti
in anexa nr. 21 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 152/1998, aprobate prin H.G. nr. 962/2001,
cu modificarile si completirile ulterioare, respectiv Anexa nr. 3 la prezentul regulament;

k) in cazul rezolutiunii de drept a contractului in temeiul [it, h), titularul contractului este deciizut
din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la AN.L. si urmand
regimul prevazut la alin. (3) art. 10 al Legiinr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare.

37. (1) n cazul achizitiondrii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumpsritorul are posibilitatea achitérii in avans,
In totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pani la data achitirii integrale.
(2  In cazul achitirii in avans, In totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pani la data achitirii
integrale, dobanda se poate recalcula prin:

*menfinerea ratei lunare la acelagi nivel §i reducerea perioadei; sau

* reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.
(3)  Dobénda se va aplica la suma rimasi de achitat ce reprezintd diferenta dintre valoarea datoratd la incheierea
contractului si suma ratelor efective platite pana la momentul rambursirii in avans si valoarea achitati anticipat, iar
graficul se va reface conform optiunii cumpdratorului, astfel;

* rambursare partiald prin menfinere ratd si reducere perioads;

* rambursare partiali prin reducere rats si mentinere perioadi.
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(4)  In cazul achitdrii in avans, in totalitate sau parfial, a ratelor rimase, valoarea contractului de vinzare-
cumpdrare cu plata in rate va fi diminuati cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenfa dobénzii initiale
s1a celei aplicate la noua valoare riimasi de achitat.

3.8. (1) n cazul achizitiondrii locuingei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferents, plata
avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de vanzare
- cumpdrare in forma autentificati, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) In maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vénzirii, venitul mediu pe membru de familie a]
titularului contractului de inchiriere a locuingei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%,
dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuinfei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%,
dar nu mai mult de 80%;

¢) In maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzérii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depdseste cu 50% salariul mediu net pe economie.

(2) In cazul vanzirii locuingelor cu plata in rate lunare egale, dupd stabilirea valorii de vanzare a locuintei se
adaugd cuantumul integral al dobanzii, valoarea finals fiind esalonatd in rate lunare egale pentru intreaga
perioadd a contractului.

3.9. (1) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi de citre S.C. Apé Termic Transport S.A. (S.C. A.T.T.
S.A.) si se aprobd de citre autorititile administrafiei publice locale, respectiv Consiliul Local al Municipiului
Sighisoara, la data vanzirii acesteia, data vanzirii fiind consideratd data depunerii cererii de achizitionare a
locuintei si a tuturor documentelor justificative solicitate de vanzator si care trebuie si fie atasate integral
cererii de achizitionare.

(2) Valoarea de vanzare a locuintei reprezinti;
a) valoarea de investifie a locuintei, diminuati cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentdnd recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normati de functionare a cladirii, refinuta
de autoritifile administratiei publice locale/administratorul S.C. Apa Termic Transport S.A. (S.C. A.T.T.
S.A.) si virati citre AN.L.
b) valoarea obtinutd se diminueazi cu amortizarea calculatd, potrivit legii, si se actualizeazi cu rata inflatiei,
comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsi intre data punerii in functiune a
locuintei si data vAnz#rii acesteia, data vanzirii fiind considerat data depunerii cererii de achizitionare a
locuinfei si a tuturor documentelor justificative solicitate de vanzator.
¢) valoarea actualizatd se pondereazi cu coeficientul prevazut laart. 10 alin. (2) lit. d*1) din Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare, numai dupa diminuarea cu amortizarea calculati $1 actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient
determinat in funcfie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, respectiv 0,90, conform modelului previzut in
anexa nr. 23 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si
completdrile ulterioare.
d) pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidents si vinzare, S.C. Apa Termic
Transport S.A. (S.C. A.T.T. S.A.) beneficiazi de un comision de 1% din valoarea de véinzare calculatsi a
locuintei, comision care se include, Impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare al

acesteia.

3.10. Valoarea de vanzare a locuintei are urmitoarele elemente de calcul:
1. Valoarea de investitie a imobilului (V_ii) se comunica de céitre Agentia Nationald pentru Locuinte
prin protocolul de predare - primire a imobilului citre autoritatea publici locala;

2. Autoritatea publici locali stabileste suprafata construitd efectivi a fiecirei locuinge, inclusiv cotele
indivize aferente fiecarei locuinte (S_cdl), acestea fiind aprobate prin Hot#rarea Consiliului Local Sighigsoara
nr. 8/26 ianuarie 2017, respectiv Hotdrarea Consiliului Local Sighisoara nr. 29/27 februarie 2017 si Hotdrarea
Consiliului Local Sighisoara nr. 143/28 junie 2018;
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3. Se determind amortizarea (A), calculati in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate fn patrimoniul institutiilor
publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu modificirile si
completarile ulterioare, si viratd citre Agentia Nationald pentru Locuinte, denumiti tn continuare AN.L,;

4. Valoarea de investifie a locuintei (V_il) se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de investitie
a imobilului (V_ii) si suprafata construits desfasurata (S_cdi) a imobilului, multiplicat cu suprafata construita
a locuintei (S_cdl).

V_il = (V_ii/S_cdi) * §_cdl

5. Se determind valoarea de investitie (V_ild) diminuati cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investifiei (V_ila), calculatd in functie de durata normati de
functionare a cladirii, refinuts de autoritatile administratiei publice locale/administratorul S.C. Apd Termic
Transport S.A. (S.C. A.T.T. S.A.), si virat ciitre AN.L., si amortizarea (A).

Vild=V_il-Vila-A
6. Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicati de Institutul National de Statisticd, pentru perioada
cuprinsd intre data punerii in funcfiune si data vanzirii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de
consum, total, disponibil la adresa web: http://statistici.insse.ro/shop/?page:ipc1&1ang=ro.

NOTA:

In sensul normelor metodologice ( H.G. nr. 962/2001, cu modificirile si completarile ulterioare), in
cuprinsul sintagmei ,.rata inflatiei (Ri), comunicati de Institutul Nafional de Statistics, pentru perioada
cuprinsd Intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei®, ,,data vAnzarii locuintei* este considerats
data depunerii cererii de achizitionare a locuinfei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile si completirile

ulterioare.
7. Se actualizeazi valoarea de investifie cu rata inflatiei.
V_1=V_ild x Ri/100

8. Valoarea rezultatd lapct. 7, V_1, se pondereazi cu coeficientul (Cp), coeficient de pondere privind
rangul localitétii, previzut la art. 10 alin. (2) lit. d*1) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicats, cu modificirile si completdrile ulterioare, respectiv 0,90,

V 2=V_1xCp

9. La valoarea de vanzare calculati pentru fiecare locuint se adaugd un comision (C) de péni la 1%
din valoarea de vanzare calculati a locuintei, previzut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare.

C=1%xV 2

10. Valoarea finald de vanzare a locuintei se calculeazi:
V vl=V 2+C

3.11.  In cazul vanzirii locuintelor AN.L. cu plata integrald in numerar/prin virament bancar, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupi achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de
publicitate cerute de lege.
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3.12.  In cazul vanzarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintei se transfera
de la vanzétor la cumpdritor, dupa achitarea integrald a prefului contractului, cu indeplinirea formalititilor de
publicitate cerute de lege. Pani la achitarea valorii de vénzare, locuintele riméan in administrarea autoritatilor
administrafiei publice locale ale unitdtilor administrativ - teritoriale in care acestea sunt amplasate, respectiv
In administrarea S.C. Apa Termic Transport S.A. (S.C. A.T.T. S.A.), pani la data transferului de proprietate
si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora, De la data semnirii contractului de vanzare cu plata in rate
lunare egale §i pani la achitarea integrald a valorii de vAnzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente,
precum §i reparafiile capitale sunt in sarcina titularuluj contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.
Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a
locuintelor fmpotriva cutremurelor, alunecirilor de teren s1 inundatiilor, republicati, obligatiile incheierii
contractelor de asigurare a locuintelor Impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor si platii
primelor de asigurare obligatorii sunt in sarcina cumpdratorului.

3.13. Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie fntre vii pe o perioadi de 5 ani de la data
dobandirii acestora. Aceasts interdictie se va consemna la Inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciar
in condifiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in
favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de Urgenti a Guvernului nr. 99/2006 privind
institufiile de credit §i adecvarea capitalului, aprobatd cu modificari si completiiri prin Legea nr. 227/2007, cu
modificérile gi completirile ulterioare, care finanteaza achizifia acestor locuinte/sau in favoarea statului
romén, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale
in vigoare. Institutiile de credit sau, dupd caz, Statul Romén, prin organele competente, vor putea valorifica
locuinfele anterior expiririi termenului de 5 ani, pe calea executirii silite, in conditiile legii, in cazul
neindeplinirii obligatilor din contractele de credit de citre proprietarii locuintelor.

3.14. Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare Incheiate de beneficiar in conditiile
legii se inscrie sau se noteaza, dupd caz, in cartea funciard potrivit dispozitiitor Legii nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicats, cu modificirile si completérile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare.

3.15.  Interdictia de instrainare previzuti Ia art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, se radiazi la cererea
persoanelor interesate, dupi implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de
vanzare - cumpirare, in conditiile legii.

3.16.  Radierea dreptului de ipotecs constituit in aplicarea dispozitilor art. 10 alin. (2) lit. f) teza a treia din
Legea nr. 12/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificirile si
completérile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de instriiinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

3.17.  In cazul contractelor de vanzare - cumpdrare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instriinare a
locuintei prin acte Intre vii pe o perioads de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia,
opereazd dupd achitarea integrali a valorii de vAnzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei
in favoarea beneficiarului.

ART. 4. DOBANDIREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA COTEI PARTI DE
TEREN SI ASUPRA COTELOR-PARTI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII
AFERENTE LOCUINTELOR A.N.L.

4.1.  Odatd cu dobAndirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul contractului dobéandeste
dreptul de folosintd asupra cotei - parti (suprafetei) de teren aferente locuintei, pe durata existentei clidirii, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare. Dobandirea cotei - parti (suprafetei) de teren aferente locuintei AN.L.
pe durata existentei cladirii este mentionatd in contractul de vanzare - cumparare, conform modelului - cadru
prevazut in Anexele nr. 1 §inr. 2 la prezentul Regulament.

4.2.  Transmiterea dreptului de folosinti asupra cotei - parfi de teren aferenti locuintelor AN.L. se realizeazi
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concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

4.3. Odati cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotelor - parti de
constructii §i instalatii, precum si asupra dotirilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun,
conform prevederilor legale in vigoare.

CAPITO LUL 1II: DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII

ART.S. REPARTIZAREA SUMELOR REZULTATE DIN VALORIFICAREA
LOCUINTELOR A.N.L.

5.1. Sumele obfinute din vanzarea locuintelor AN.L. sunt destinate, exclusiv, finantarii constructiei de locuinte. De
asemenea, in cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate, in situatia in care cumpéritorul nu achiti trei rate consecutive,
cumpdratorul este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri
la Agentia Nationald pentru Locuinte, fiind destinate, exclusiv, finantérii constructiei de locuinte.,

5.2.  Cumparédtorul vireazi sumele reprezentind valoarea de vanzare a locuintelor ANN.L in contul S.C. Apa
Termic Transport S.A. (S.C. AT.T. S.A.), cont special deschis in acest sens, care ulterior vireazs sumele n contul
Agentiei Nationale pentru Locuinte, fn vederea finantarii programului de locuinte pentru tineri.

5.3. (1) Pretul de vanzare se incaseazi de citre S.C. Apd Termic Transport S.A. ((S.C. A.T.T. S.A), in
contul special deschis in acest sens. Dupi retinerea comisionului, sumele obtinute se vireazi, in termen
de maxim 30 de zile de la incasare, prin bugetul propriu al S.C. Apd Termic Transport S.A. (S.C. AT.T.
S.A.), AN.L., pentru finantarea programului de locuinte pentru tineri, iar orice intarziere atrage plata de
penalititi, conform prevederilor legale in vigoare.

(2)  Penalititile de intdrziere previzute la alin. (1), datorate AN.L. pentru neindeplinirea obligatiilor de plati Ia
scadentd, reprezinti 0,05%/zi intarziere din suma datoratd, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra cdreia sunt
calculate.

(3)  Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, penalitatile de intérziere aferente, dupa retinerea
sumelor reprezentdnd comisionul se vireazi lunar, in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis la
Trezoreria Statului. Operatiunea se efectueazs prin ordin de plati pentru Trezoreria Statului. Comisionul de 1% aplicat
valorii de vanzare alocuintelor A.N.L. se incaseazi ca venit de catre S.C. Apd Termic Transport S.A. (S.C. AT.T. S.A),
In conformitate cu Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr. 137/2014.

5.4. In colaborare cu autoritdfile administraiei publice locale, AN.L, fine evidenta sumelor rezultate din vanzare si
Incasare. Agentia Natonali pentru Locuinte monitorizeazi actiunea de vanzare a locuintelor, autorititile administratiei
publice locale fiind obligate si transmitd lunar stadiul contractelor de vinzare. Eventualele diferente dintre
Agentia Nationald pentru Locuinte si autorititile administratiei publice locale se clarifici sl se rezolvd prin interventia
directiilor teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice, la solicitarea Agentiei Natonale pentru Locuinte, cu cel putin
10 zile lucrétoare inainte de data incheierii anului fiscal.

3.5. Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuinfele AN.L. precum cea de virare a sumelor fncasate
cu tithu de "valoare de vinzare" va fi supusd controlului financiar preventiv, acesta urménd a exercitat, conform
prevederilor legilor in vigoare, de citre persoana desemnatd din cadrul S.C. Apa Termic Transport S.A. (S.C.
ATT.SA).

5.6.  Auditarea modului de stabilire a prefului de vanzare pentru locuinele A N.L. precum si cea de virare a sumelor
incasate cu titlu de "valoare de vanzare” va fi realizati de compartimentul de specialitate din cadrul Primariei
Municipiului Sighisoara.

ART.6. RECUPERAREA SUMELOR REZULTATE DIN VALORIFICAREA

LOCUINTELOR A.N.L.
Pentru recuperarea sumelor datorate cu titlu de “valoare de vanzare pentru locuintele A.N.L.”, S.C. Apa
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ART. 7. DISPOZITII FINALE

7.1.  S.C. Api Termic Transport S.A. (S.C. AT.T. S.A.) va comunica, lunar - pana ladata de 10 a luniiin curs pentru
luna  anterioars, Agentiei Nationale pentru Locuinte situatia privind vanzirile de locuinte AN.L. sumele
incasate/virate reprezentdnd valorile de vanzare ale locuintelor AN.L. 1n vederea conducerii evidentelor
prevazute de Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cy
modificirile si completirile ulterioare.

privind contractele de vinzare - cumparare, avand ca obiect locuinte A.N.L., in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale ce decurg din transfery] dreptului de proprietate.

1.3. Autoritifile administratie; publice Jocale - prin structurile abilitate vor initia procedurile legale pentru infiintarea
asociatiilor de proprietari la nively] imobilelor AN.L,, dupd vanzarea unui numar de tre unitti locative din imobjl.

7.4.  Contractele de vanzare - cumpdrare, precum si orice alte acte incheiate cu incilcarea dispozitiilor art. 8 alin. 3)
si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicats, cu

modificarile s completarile ulterioare, sunt lovite de nulitate absoluta.

7.5. Constatarea abaterilor prevazute la art. 7 pet. 7.4. respectiv sesizarea instantelor Judecitoresti pentru constatarea
nulitdtii inscrisurilor §i restabilirea situatiei anterioare se realizeazs prin grija prefectilor.

7.1. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare i legdtura cu procedura de vanzare a locuintelor A.N.L.
s¢ va transmite de citre solicitanti/cumpiritori sub forma de document scris.

7.8.  Prezentul regulament se completeazi cu prevederile legale 1n vigoare,
7.8. Fac parte integranta din prezentul regulament urmitoarele anexe:

1) Anexanr. 1-Model - cadru de contract de vanzare - cumpdrare pentru locuinta AN.L, (cu plata integrala,
In numerat/prin virament bancar);




ANEXA NR. 1
la Regulamentul de vanzare a locuintelor din blocurile finantate si construite in Municipiul Sighisoara
prin Agentia Nationals pentru Lociunte — Locuinte de tip AN.L.

MODEL - CADRU DE CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L.
(cu plata integrali in numerar/prin virament bancar)

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Statul Romén prin Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, respectiv Municipiul

Sighisoara, cu sediul in Sighisoara, str. Muzeului, nr. 7, judetul Mures, prin Societatea Comerciald Apa
Termic Transport S.A., cu sediul in Albesti, Str. Calea Baratilor Nr. 11, jud. Mures, avand cod fiscal RO
1225869, inscrisi 1a O.R.C. Mures sub nr. J 26/229/30.03.1998, telefon 0625- 774993 si fax 0265- 772487,
reprezentatd prin director general............. . » In calitate de mandatar conform Hotérérii Consiliului Local
al Municipiuluj Sighisoara nr, 137/8.07.2014, in vederea vanzdrii locuintelor din blocurile finantate si
construite in Municipiul Sighisoara prin Agentia Nationali pentru Locuinfe — ANN.L., in calitate de
VANZATOR, pe de o parte,

si
2. domiciliat(s) in Sighisoara, str. , Nr. , bl.
-_ .
»ap. __ , jud.Mures, CNP , BI (CI) seria nr. eliberat de , la
data de , titular al Contractului de inchiriere nr. din , In calitate de

CUMPARATOR, pe de alti parte,

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumpérare in urmatoarele conditii:

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. VANZATORUL vinde locuinta A.N.L. - apartamentul nr. > compus din cu

suprafata construiti efectivi inclusiy partile comune indivize in suprafatd de mp, cu suprafata utilj

de mp., cu pértile comune indivize in suprafati de mp. , Situat

in Sighisoara, str. , Inscris in CF nr. ,» a localitatii Sighisoara, avand
numdrul cadastral

Art. 2. (1) Odati cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobindeste si dreptul de
proprietate asupra cotelor-pirti de constructii si instalatii (inclusiv centrale termice), precum si
asupra dotdrilor care, prin natura lor; nu se pot folosi decat fn comun, conform prevederilor legale in

vigoare.
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(2) Odati cu dobindirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractuluij
dobAndeste si dreptul de folosinti asupra cotei-parti de teren aferente locuintei, teren inscris in c.f, nr.
— s(rcfvechi __  nr top_____ ), nr. cadastral pe durata existentei clidirii.

Art. 3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementats prin:

- Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

- Hotérdrea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., cu modificirile si completirile ulterioare.

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr. 137/8.07.2014 privind mandatarea S.C. Apa
Termic Transport S.A. Sighisoara, in vederea véanzirii locuintelor din blocurile finantate §i construite in
Municipiul Sighisoara prin A.N.L.

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr. / privind aprobarea

Regulamentului de vanzare a locuintelor din blocurile finantate si construite in Municipiul Sighisoara

prin Agentia Nationald pentru Lociunte — Locuinte de tip AN.L.

I PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 4. (1) Pretul de vanzare este compus din: valoarea de vanzare al locuintei ANN.L. si comisionul

mandatarului vanzitorului si este de lei.

(2) Valoarea de vanzare al locuintei AN.L. descrisi la art. 1. este de lei.

(3) Pretul de vanzare al locuintei A.N.L. este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicats, cu modificarile si completirile
ulterioare, respectiv Regulamentuluj aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local a Municipiului Sighisoara

nr. / , fiind obtinut prin insumarea urmitoarelor valori:

-Valoarea de vinzare a locuintei A.N.L.: lei, reprezentand valoarea de investitie a

constructiei, diminuat cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezenténd recuperarea
investitiei, calculati in functie de durata normat3 de functionare a cladirii, refinutd si virati citre AN.L.,,

diminuatd cu amortizarea calculati in cuantum de si actualizati cu rata inflatiei,

comunicatd de citre Institutul National de Statistici. Rata inflatiei se calculeazi de la data punerii in

functiune a locuintei péna la data vanzairii acesteia, aceasta fiind

- Coeficient de pondere determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri 0,90, aplicat valorii de
vanzare a locuintei A.N.L.
-Comision vénzare (1% din valoarea de vanzare): lei.

Art. 5. (1) Pretul contractului in sumi de lei, s-a achitat azi la data
semndrii prezentului contract, in numerar/prin virament bancar, din surse proprii ale cumpdritorului, din

contul cumpdritorului nr. , deschis la
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(2) In cazul in care preful contractului se achiti din surse proprii ale cumpéaritorului si/sau
din credite contractate de cumpardtor de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, plata
pretului contractului se va efectua in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data Inscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciari.

Art. 6. (1) Plata pretului contractuluj s-a efectuat din surse proprii ale beneficiarului/se va efectya
prin virament bancar din credite contractate de cumpiritor de la institutii financiare autorizate, prin
virament bancar in contul VANZATORULUI - S.C. Apa Termic Transport S.A..

(2) Dovada achitarii pretului final de vanzare al locuintei AN.L. o va constituj documentul

de platid — ordinul/nele de platd vizat/te de bancs, insotite de extrasul de cont al cumpdratorului.

IV. DAREA — LUAREA iN PRIMIRE / RISCURI:
Art. 7. (1) Dreptul de proprietate si posesia asupra locuintei mai sus mentionate se transferd de la
VANZATOR Ia CUMPARATOR, azi data incheierii si autentificarii prezentuluj

confract, cu taxele si impozitele achitate la z conform certificatului de atestare fiscald nr.

eliberat de Primaria Sighisoara.

(2) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
CUMPARATORULUI, cu obligatia acestuia de a declara proprietitile imobiliare in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale,

(3) CUMPARATORUL a luat Ia cunostintd despre starea locuintei A.N.L. care face obiectu]
prezentului de contract, acesta corespunzéind necesitiilor si exigentelor CUMPARATORULUL Prezentul
contract tine loc de proces-verbal de predare-primire a locuintei, riscul bunului fiind transferat
CUMPARATORULUI la data semndrii prezentului contract.

V.DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

a. Drepturile si obligatiile Cumparatoruluj

Art. 8. (1) La data autentificirii prezentului contract Cumpiratorul se obligd, in conditiile legii, s
Inscrie in evidentele de publicitate imobiliard, respectiv cartea funciara a imobilului, pe cheltujala proprie,
dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. identificati la art, si respectiv dreptul de folosinti asupra
cotei-parti de teren aferent locuintei conform art. 2 din contract,

(2) Deasemenea, la data incheierii prezentului contract CUMPARATORUL se obligs, in
conditiile legii, si inscrie in favoarea VANZATORULUI, in cartea funciars, pe cheltuiala proprie,
interdictia de Instriinare prin acte fntre vii, asupra imobilului identificat la art. 1, pentru o perioada de 5 anj
de la data transferului dreptului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.

(3) Prin exceptie de la prevederile art. 8 alin. (2), locuintele pot face obiectul unor garantii

reale imobiliare, constituite in favoarea institugiilor de credit definite conform Ordonantei de Urgents a
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Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalulu, aprobatd cu modificiri si
completdri prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile si completirile ulterioare, care finanteazi achizitia
acestor locuinte, si/sau in favoarea Statului Roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu
garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupd caz, Statul Roméan,
prin organele competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea
executdrii silite, In conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de citre
proprietarii locuintelor.

Art. 9. Radierea dreptului de ipotecd constituit asupra imobilului identificat la art. 1 ny atrage
radierea interdictiei de instriinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Art. 10. In cazul in care plata pretului locuintei se face prin virament bancar, prezentul contract va fi
inscris n cartea funciar, urmand ca asupra imobilului identificat la art. 1 s3 se intabuleze dreptul de ipoteca
legald pentru garantarea achitirii pretului, in favoarea VANZATORULUI, conform art. 1723 si art. 2386
Cod civil, drept de ipoteci ce va fi radiat la data confirmérii incasirii integrale a prefului de vanzare in
conturile VANZATORULUI,

Art. 11. CUMPARATORUL declari ci la data incheierii si autentificarii contractului indeplineste
toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 alin. (1), alin. (2) Iit. b), ¢) si g) din
Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicats, cu modificirile si
completérile ulterioare gi se obligd sd intocmeasci si si depuni toate documentele care sunt necesare pentru
Inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciard. Declary cd a indeplinit obligatia de
verificare a stirii in care se afld buny] imobil, a luat cunostinti de situatia juridic a acestuia din extrasul de
carte funciard nr, eliberat de O.C.P.L. Mures - B.C.P.I. Sighisoara si infelege si cumpere de la
VANZATOR imobilul mai sus aritat, la pregul si in conditiile previzute in prezentul contract cu al cirui
continut se declari de acord.

Art. 12. CUMPARATORUL se obligd si achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciar3, costurile notariale, costurile
legate de Inscrierea si radierea interdictiei de Instrdinare, sarcinilor si ipotecilor in cartea funciard, precum gi
orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art. 13. CUMPARATORUL se obliga si achite contravaloarea proprietétii imobiliare la termenul si
In conditiile stabilite la art. 4 si art. 6 din prezentul contract,

Art. 14. De la data transferuluj dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreaz impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

Art. 15. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate CUMPARATORULUI inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in

vigoare.
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Art. 16. CUMPARATORUL se obligd sd nu Instriineze imobilul identificat conform art. 1, prin acte
Intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia,

Art. 17. CUMPARATORUL declard ¢4 este de acord s facs parte i si se inscrie in asociatia de
proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul cumpérat. Pani la
infiinfarea asociatiei de proprictari, administrarea se va face de citre autoritatea locald, prin S.C. Apa

Termic Transport S.A.

b. Drepturile si obligatiile Vanzitorului
Art. 18. VANZATORUL garanteazs CUMPARATORUL contra evictiunii, conform art. 1695 din

Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-auy

constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.

Art. 19. VANZATORUL isi dd acordul ca in baza contractului de vénzare - cumparare si se
indeplineasci toate formalititile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliara, in favoarea
CUMPARATORULUI, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie obiectul contractului,
precum si sd noteze interdictia de instriinare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobandirij.
Deasemenea, VANZATORUL isi da acordul ca in baza contractului de vanzare - cumpdrare, si se
indeplineasci toate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliarg, in favoarea
CUMP]\RATORULUI, a dreptului de folosind asupra cotei-pér{i de teren aferente locuintei identificate
conform art. 1 din contract, pe durata existentei cladirii.

Art. 20. Pentru locuinta care face obiectul prezentului contract, s-a ntocmit certificatyl de
performantd energetica a locuintei din data de , certificat ntocmit de auditor energetic
conform ciruia locuinta este clasificatd in clasa energetici si a fost pus, in

original, la dispozitia CUMPARATORULUI, astédzi, data autentificirii contractului.

VI. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI
Art. 21. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluts in conditiile in care CUMPARATORUL

nu indeplineste la data incheierii contractuluj condifiile stabilite la 10 alin. (1), alin. (2) lit. b), ¢) si g) din
Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Art. 22. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, firi a mai fi necesard punerea in
intdrziere - CUMPARATORUL fiind de drept in intarziere i fard a mai fi necesard o altd formalitate
prealabild, fird interventia instanfei judecatoresti, firs posibilitatea acordsrii unui termen de gratie, in
situaia in care pretul previzut la art. 4 din contract nu intrd in contul vanzatorului in termen de 5 (cinci) zile
lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard, prezenta clauza constituind un pact

comisoriu.
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Art. 23, In cazurile prevazute la art. 21 si 22 din prezentul contract imobilul reintrd in proprietatea
privatd a VANZATORULUI, jar CUMPARATORUL renunfa in mod expres la orice pretentii, de orice
naturd fagi de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al CUMPARATORULUI
din cartea funciar3 si restabilirea situatiei anterioare de carte funciard in favoarea VANZATORULUI revin
in totalitate CUMPARATORULUL

Art. 24. Rezolutiunea de plin drept conduce la radierea de indati a dreptului de proprietate al
CUMPARATORULUI asupra locuintei din cartea funciari si restabilirea situatiei anterioare in favoarea
VANZATORULUI, precum si la radierea oriciror sarcini inscrise asupra imobilului.

Art. 25. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform art.
101 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricaror sume datorate ca urmare a
incheierii, desfasuririi sau desfiintdrii prezentului contract.

Art. 26. Prezentul contract se completeazid cu prevederile legale in vigoare. Dacd vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in totalitate say in parte, restul
prevederilor vor rimane in vigoare neschimbate, iar parile se vor intalni cat maj curand posibil si vor
conveni cu bund credin{i asupra acceptdrii clauzei legale cea mai apropiatd scopului contractului si care are

un efect economic egal.

VIL. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 27. 1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresatd de una dintre acestea

celeilalte este valabil indeplinits daci este transmisd la adresa/sediul previzut in partea introductivd a
prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considera primiti de destinatar la data mentionatsi de oficiul
postal primitor pe aceasti confirmare. Daci confirmarea se transmite prin fax, ea se considers primiti in
prima zi lucritoare dupa cea in care a fost expediati.

(3) Partea cireia 1i este adresati notificarea va oferi rdspunsul siu celeilalte pérti in termen

de 10 zile lucratoare de la receptionarea notificarii.

VIII. FORTA MAJORA

Art. 28. Forta rnajordi exonereazi de raspundere partea care o invoci in conditiile legii, in cazul

notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucrétoare de la aparitia cazului de fortd majori.
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IX. LITIGIT
Art. 29. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale
amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei

competente potrivit prevederilor Codului de Procedurs Civila.

X. DISPOZITII FINALE

Art. 30. (1) Noi pirtile contractante imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care s-a ocupat de
autentificarea prezentului contract, s3-1 comunice O.N.C.P.I. Mures in vederea inscrierii sale in cartea
funciar.

(2) Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate de CUMPARATOR, in
sarcina caruia se afli si cheltuielile de intabulare.

(3) Subsemnatele parti declarim ci inaintea semndrii, am citit personal actul, am constatat
cd exprimi voin{a noastrs, am infeles §i acceptim efectele acestuia $1 solicitdm autentificarea lui.

(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciari de citre notarul public.

(S) Tehnoredactat conform modelului de contract cadru pentru vinzarea de locuinte ANL

stabilit prin Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Sighisoara nr, ......... [ . si autentificat de
Notar Public .......... > cu sediul in ............ Sighisora, Jjudetul Mures, intr-un singur exemplar, azi data
autentificarii.
VANZATOR CUMPARATOR
prin,

S.C. Api Termic Transport S. A.

reprezentatd de

Director general
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ANEXA NR. 2
la Regulamentul de vanzare a locuintelor din blocurile finantate si construite in Municipiul Sighisoara
prin Agentia Nationali pentru Lociunte — Locuinte de tip AN.L.

MODEL - CADRU DE CON TRACT DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L
(cu plata in rate)

L. PARTILE CONTRACTANTE

1. Statul Roman prin Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, respectiv Municipiul

Sighisoara, cu sediul in Sighisoara, str. Muzeului, nr. 7, judetul Mures, prin Societatea Comerciald Apa
Termic Transport S.A., cu sediul in Albesti, Str. Calea Baratilor Nr. 11, jud. Mures, avand cod fiscal RO
1225869, nscrisi la O.R.C. Mures sub nr, J 26/229/30.03.1998, telefon 0625- 774993 si fax 0265-
772487, reprezentats prin director general............ » In calitate de mandatar conform Hotararii

Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr. 137/8.07.2014, in vederea vanzirii locuintelor din

ANL., in calitate de VANZATOR, pe de o parte,

si

2. domiciliat(s) in Sighisoara, str. , Dr. , bl.

»ap. __, jud.Mures, CNP , BI (CI) seria nr. eliberat de ,

la data de » titular al Contractului de inchiriere nr. din , In calitate de

CUMPAR[\TOR, pe de alti parte,
au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumpirare in urmitoarele conditii:
II. OBIECTUL, CONTRACTULUI:

Art. 1. (1) VANZATORUL vinde locuinta A.N.L. - apartamentul nr. , compus din

cu suprafafa construiti efectivi inclusiv pértile comune indivize in suprafatd de mp, cu suprafata

utild  de mp., cu partile comune indivize i suprafatd  de mp.

situat in Sighisoara, str. , Inscris in CF

Neonnnn...... > a localitatii Sighigoara, avand numarul cadastral ...........

(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. maj sus mentionati se transferi
de la VANZATOR la CUMPARATOR, dupi achitarea integrali a prefului contractului, conform

dispozitiilor cap. IV din prezentul contract. Vangzitorul isi rezervii proprietatea pini la achitarea
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integrali a prefului, in conditiile art. 1684 din Noul Cod Civil.

Art. 2. (1) Odati cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de
proprietate asupra cotelor-parti de constructii i instalatii(inclusiv centrale termice), precum gi
asupra dotirilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in comun, conform prevederilor legale
in vigoare.

(2) Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, cumpiritorul
dobindegte si dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente locuintei, teren inscris §n
cf. nr. (ar. c.f vechi » Ir. top. ), nr. cadastral , pe
durata existentei clidirii.

Art. 3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementatd prin:

- Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificérile
si completirile ulterioare;

- Hotérdrea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea AN.L., cu modificirile si completirile
ulterioare.

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr. 137/8.07.2014 privind mandatarea S.C.
Api Termic Transport S.A. Sighisoara, in vederea vanziri locuintelor din blocurile finanate si
construite in Municipiul Sighisoara prin A.N.L.

- Hotérarea Consiliului Local a] Municipiului Sighisoara nr. / privind aprobarea

Regulamentului de vanzare a locuintelor din blocurile finantate si construite in Municipiul Sighisoara

prin Agentia Nationali pentru Lociunte — Locuinte de tip ALN.L.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA:

Art. 4. (1) Pretul de vanzare este compus din: pretul de vanzare al locuintei AN.L. si comisionul

mandatarului vanzitorului si este de lei.

(2) Valoarea de vanzare al locuintei A.N.L. descrisi Ia art. 1. este de lei.

(3) Pretul de vanzare al locuintei A.N.L. este stabilit in conformitate cu prevederile Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare, respectiv. Regulamentul aprobat prin Hotirdrea Consiliuluj Local al

Municipiului Sighisoara nr. / , fiind ob{inut prin insumarea urmétoarelor valori:

-Valoarea de vanzare a locuintei ANL: lei, reprezentand valoarea de investitie a

constructiei, diminuati cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand

recuperarea investitiei, calculats in functie de durata normats de functionare a cladirii, refinutd §i virati
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catre ANN.L., diminuati cu amortizarea calculatd in cuantum de si actualizati cu rata

inflatiei, comunicati de citre Institutul National de Statistics. Rata inflatiei se calculeazi de Ia data
punerii in functiune a locuintei pani la data vanzsri acesteia, aceasta fiind .
- cocficient de pondere determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri 0,90, aplicat valori;
de vanzare a locuintei ANL,.
-Comision vinzare (1% din valoarea de vanzare): lei.

Art. 5. Pretul contractuluj in sumai de lei, se achitj astfel:
a. Azi, , data semnirii prezentului contract, s-a achitat avans pret de vanzare al locuintei, in
suméd de lei (minimum 15 % din valoarea de véanzare) in numerar/prin virament bancar in
contul VANZATORULUI, S.C. Apd Termic Transport S. A.;
b. Azi, , data semnirii prezentului contract, s-a achitat comisionul In sumj de lei,
In numerar/prin virament bancar, din surse proprii ale cumpardtorului, din contul cumpdratorului nr.

, deschis Ia » In contul VANZATORULUT -
S.C. Apd Termic Transport S. A;

¢. Restul pretului contractului, in suma de lei, plus dobanda in sumai de lei,
stabilitd conform art. 6. din prezentul contract, respectiv suma total de lei, se achits in rate
lunare egale, pe o perioada de ani, conform prevederilor art. 10, alin. 11 din Legea nr.
152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinge, republicats, cu modificarile §i
completirile ulterioare.

Art. 6. Ratele Iunare cuprind o dobAndi anuali care acopera dobénda de referinti a Biincij
Nationale a Romaniei Ia care se adaugi doui puncte procentuale, aceasti doband3 fiind aplicabili
la valoarea riimasi de achitat, Rata dobanzii anuale de referintd a Bincii Nationale a Roméniei este
rata dobanzii de politici monetars stabilitd de Banca Nationald a Romaniei. Rata dobanzii de referinta
este cea valabild la data incheierij contractului de vanzare si ramane neschimbati pe intreaga durats a
contractului.

Art. 7. Ratele se vor achita pentru luna in curs, pani cel mai tarziy in ultima zi a fiecirei luni,
dupd cum urmeaza: prin ordin de plati in contu] Societitii Comerciale Apa Termic Transport S. A. sau la
casieria S.C. Api Termic Transport S. A. conform scadentarului anexi la prezentul contract,

Art. 8. Nici o plati efectuats prin ordin de plata nu va i consideratd primiti decét in momentu]
ajungerii ei in contul bancar al S.C. Api Termic Transport S. A. Dacs scadenta plitii coincide cu o zj de
sambdtd sau duminici sau cu o sdrbdtoare legald in Roménia, pirtile vor considera ziud a scadentei
prima zi lucratoare dupa respectiva simbitd, duminics sau zi de sarbétoare,

Art. 9. Tn cazul in care CUMPARATORUL Inregistreazi intarzier la plata ratelor, imputatia
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plétii se va face mai intaj asupra tuturor majorarilor de intarziere, in ordinea vechimii lor si apoi asupra
ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.

Art. 10. Dovada achitirii avansului si a comisionului prevazute la art. 5. lit. a si b. o vor
constitui documentele de platd — ordinul/nele vizate de bancd, insofite de extrasul de cont al

cumpdratorului.

IV. DAREA — LUAREA N PRIMIRE / RISCURI:

VANZATOR Ia CUMPARATOR, dupd achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de S.C. Api Termic Transport S. A. in
acest sens.

(2) Locuintele riman fn administrarea autorititilor administratiei publice locale,
prin administratorul S.C. Apd Termic Transport S. A., pini la data transferuluj de proprietate si
schimbarea rolului fiscal pe numele CUMPARATORULUL

(3) CUMPARATORUL a luat cunostinti despre starea locuintei AN.L. care face
obiectul prezentuluj contract, aceasta corespunzand necesitétilor i exigentelor CUMPARATORULUL
Prezentul contract tine loc de proces - verbal de predare - primire a locuintei, riscul bunului fiind
transferat CUMPARATORULUI la data semnirii prezentuluj contract,

Art. 12. Taxele gi impozitele privind imobilul maj Sus menionat sunt achitate la zi, azi, data
semndrii contractului, conform certificatului de atestare fiscald nr. eliberat de Primiria

Sighisoara.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR:
1. Drepturile si obligatiile Cumparatorului:
Art. 13. CUMPARATORUL declard ci la data incheierij si autentificirii contractuluj

indeplineste toate dispoziiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 alin. (1), alin. (2)

lit. b), ¢) si g) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinge,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare si se obligd si intocmeasci si sd depuni toate
documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract In evidentele de carte funciars,
Declard cé a indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afld bunul imobil, a Iuat cunostinti de
situafia juridici a acestuia din extrasul de carte funciari nr. eliberat de O.C.P. Mures -
B.C.PL Sighisoara si infelege s cumpere de Ia VANZATOR imobilul mai sus ardtat, la pretul si in

conditiile previzute in prezentul contract cu al ciruj coninut se declari de acord.
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Art. 14, CUMPARATORUL se obligd, la data semnirii contractului, in conditiile legii, si
noteze prezentul contract in Cartea F unciard, pe cheltuiali proprie, in conditiile art. 902, pct. 9 din Noul
Cod Civil.

Art. 15. (1) CUMPARATORUL se obligd, in condifiile legii, si inscrie in favoarea
VANZATORULUI, in cartea funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de instriinare prin acte intre
vii, asupra imobiluluj identificat la art, 1, pentru o perioadi de 5 ani de la data transferului
dreptului de proprietate, respectiv de la data intabulirii definitive a imobilului, in conditiile
dispozitiilor legale.

(2) CUMPARATORUL este de acord si consimte si nu solicite radierea intedictiei de instriinare
de 5 ani prin acte intre vii.

Art. 16. (1) In termen de 30 de zile de la data achitirij integrale a prefului locuintei,
CUMPARATORUL se obligi sa indeplineasci formalititile de intabulare definitivi a locuintei n
Cartea Funciari, in baza adresej eliberati de S.C. Apé Termic Transport S. A. prin care se adevereste
plata integrali a prefului, precum si si inscrie locuinta pe rolul siu fiscal.

(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitirii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligd si noteze in Cartea Funciara data de Ia care curge interdictia de
instriinare prin acte intre vij asupra imobilului identificat la art. 1, pentru o perioadi de 5 ani.

Art. 17. (1) CUMPARATORUL se obligd si achite contravaloarea proprietatii imobiliare la
termenul si in conditiile stabilite Ia art. 4. siart. 5. din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreazd majoriri
de intirziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculati pentru fiecare luni
sau fractiune de luni, incepind cu ziua imediat urmitoare termenului de scadenti i pAni la data
stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) Executarea obligatiei de plati a ratelor poate {i suspendati pentru o perioadd de maximum 3

luni. Suspendarea se dispune de citre S.C. Apa Termic Transport S. A., in conditiile in care titulary]

stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata
contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare
fiind recalculata corespunzator. Suspendarea executirii obligafiei de plati a ratelor lunare poate fi
solicitatd doar dupid minimum 36 de Juni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de
maximum 3 ori pAni la achitarea integrald a valorii de vanzare,

(4) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare, in

cazul neachitdrii primei rate, contractul de vanzare-cumpirare se considers rezolutionat de drept, fiirs
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nicio altd formalitate, titularu] contractului fiind considerat de drept in intdrziere si avand obligatia de a
preda locuinta la data notificat.

(5) Cumpiritorul are posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase,
inclusiv dobénda, pénd la data achitirii integrale, avandu-se in vedere modelul de calcul al ratelor
ramase, inclusiv al dobanzii, prevazut in anexa nr. 21 din Normele metodologice de aplicare a Legii
nr.152/1998 privind infiingarea AN.L., aprobate prin Hotirirea Guvernuluj nr. 962/2001, cu
modificérile §i completirile ulterioare.

Art. 18. CUMPARATORUL se obligd si achite toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciar, costurile notariale,
costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de Instrainare, sarcinilor si ipotecilor in cartea
funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea
contractului.

Art. 19. Pani la data transferului dreptului de proprietate, cheltuiclile pentru intrefinere, reparatii
curente, precum si reparatiile capitale sunt in sarcina CUMPAR[\TORULUI, fard drept de retentie
asupra lucrérilor efectuate si fird nici o plata din partea administratorului/vinzitoruluj locuintei. Prin
derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a
locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor, republicats, obligatiile
incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si
inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin CUMPARATORULUL

Art. 20. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazs
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat In conditiile previzute de legislatia In vigoare.

Art. 21. CUMPARATORUL declars cd este de acord si faci parte si s se inscrie in asociatia
de proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul cumpérat,
Pana la infiintarea asociatiei de proprietari, administrarea se va face de citre autoritatea locald, prin S.C.
Api Termic Transport S.A.

Art. 22. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa,
potrivit dispozitiilor art. 1315 din Noul Cod Civil.

Art. 23. Pani la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumpdritoruluj
Inchirierea imobilulul ce formeazs obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 din Noul Cod
Civil,

2. Drepturile si obligatiile Vanzitoruluj:

Art. 24. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evicfiunii, conform Art. 1695

din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate, imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit
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drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unuj litigiu.

Art. 25. VANZATORUL Isi did acordul ca, dupd achitarea integrald a prefului, in baza
contractului de vanzare-cumparare, si se indeplineasca toate formalitatile legale si necesare privind
inscrierea in evidenele de publicitate imobiliard, in favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului de
proprietate asupra imobiluluj ce constituie obiectul contractului, precum si si noteze interdictia de
Instrdinare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.

Art. 26. Pentry locuinta care face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performantd energetici a locuintei din data de , certificat intocmit de auditor
energetic » conform caruia locuina este clasificatd in clasa energetici

si a fost pus, in original, la dispozitia CUMP[&RATORULUI, astazi, data autentificirii

contractului.

VI. REZOLUTIUNEA CON TRACTULUI:

Art. 27. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care

CUMPARATORUL nu Indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10 alin. (1),

alin. (2) lit. b), ¢) si ) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare.

Art. 28. Prezentul contract se rezolutioneazi de plin drept, fard a mai fi necesars punerea In
Intarziere - CUMPARATORUL fiind de drept in intarziere si fard a mai fi necesari o alti formalitate
prealabild - fir interventia instantei judecitoresti, fira posibilitatea acordirii unui termen de gratie, in
situafia in care avansul din pretul de vinzare al locuinftei prevazut la art.4. si art. 5. nu intrd in contul
véanzitorului in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data autentificarii prezentului contract, prezenta
clauzd constituind un pact comisoriu.

Art. 29, In cazul rezolutiunii contractului in condiiile art. 28. din prezentul contract, imobilul
reintrd In proprietatea privati a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL renuntd in mod expres la
orice pretentii, de orice naturg fafd de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate
al CUMPARATORULUI din cartea funciard si restabilirea situafiei anterioare de carte funciara in
favoarea VANZATORULUI revin in totalitate CUMPARATORULUL. |

Art. 30. Prezentul contract se consideri rezolutionat de plin drept - CUMPARATORUL
fiind de drept in intarziere si fdrd a mai fi necesari o alii formalitate prealabils, firs interventia instantei
Judecitoresti, fard posibilitatea acorddrii unui termen de gratie, Tn situatia neachitirii primei rate,
dupd expirarea perioadei de suspendare a executiirii obligatiei de platii a ratelor lunare, titularul

contractului avand obligatia de a preda locuinta la data notificati.
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Art. 31. In cazul rezolutiunii contractului in condifiile art. 30. din prezentul contract, imobilul
reintrd in proprietatea privati a VANZATORULUL iar CUMPARATORUL este decéizut din dreptul
de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la AN.L, fiind destinate
exclusiv, finantarii constructiei de locuinte .

Art. 32. In caz de rezolutiune a prezentului contract, Tmbunititirile aduse locuintei de citre
CUMPARATOR cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art. 19, vor rdméne castigate spatiului,
fard  vreo platdi din partea  administratorului/vanzitorului locuintei si  fara dreptul
CUMPARATORULUI de a putea invoca un drept de retenfie in ceea ce priveste locuinta. Lucririle de
amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al
CUMPARATORULUI, fard a constitui o imboggtire fara justd cauza a administratorului/vanzitoruluj

locuintei, In conditile art. 1346 din Noul Cod Civil.

VIL. NOTIFICARI INTRE PARTI:

Art. 33. (1) In accepfiunea parfilor contractante orice notificare adresatd de una dintre acestea

celeilalte este valabil indeplinits daci este transmisa la adresa/sediul previzut in partea introductivi a
prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandaté cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionatd de oficiul
postal primitor pe aceasti confirmare. Dacs confirmarea se transmite prin fax, ea se considers primita in
prima zi lucrdtoare dupi cea in care a fost expediat.

(3) Partea careia i este adresati notificarea va oferi raspunsul siu celeilalte parti in termen de 30

zile lucratoare de la receptionarea notificirii.

VIII. FORTA MAJORA. :

Art. 34. Forfa majori exonereazi de raspundere partea pe care o invoci in conditiile legii, in

cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de for{d majora.

IX. LITIGII:
Art. 35. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei

competente potrivit prevederilor Codului de Procedurs Civila.
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X. DISPOZITII FINALE:

Art. 36. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform

art. 101 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR 3 oricaror sume datorate ca
urmare a incheierii, desfisuririi say desfiintirii prezentului contract.

Art. 37. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Daci vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in parte. restul
prevederilor vor rimane in vigoare neschimbate, iar partile se vor intilni cAt mai curand posibil si vor
conveni cu bund credinti asupra acceptirii clauzei legale cea maj apropiatd scopului contractului si care
are un efect economic egal.

Art. 38. (1) Noi partile contractante Imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care s-a ocupat
de autentificarea prezentului contract, si-1 comunice ONCPI - Mures in vederea inscrierii sale in cartea
funciara.

(2) Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate de CUMPARATOR, in sarcina
caruia se afld si cheltuielile de intabulare.

(3) Subsemnatele parti declarim ci Inaintea semnirii, am citit personal actul, am constatat ci
exprimd vointa noastri, am inteles si acceptim efectele acestuia si solicitdim autentificarea lui.

(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciard de citre notarul public.

(5) Tehnoredactat conform modelului de contract cadru pentru vinzarea de locuinte ANL stabilit

prin Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr, ......... /el si autentificat de Notar
Public .......... » cu sediul in ............ Sighisora, judeful Mures, intr-un singur exemplar, azi data
autentificarii.
VANZATOR CUMPARATOR
prin,

S.C. Api Termic Transport S. A.

reprezentatd de

Director General
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ANEXA NR. 3
ocurile finantate si construite tn Municipiul Sighisoara
prin Agentia Nationals pentru Lociunte — Locuinte de tip A.N.L.

la Regulamentul de vanzare a locuintelor din bl

MODEL DE CALCUL pentru constituirea ratelor lunare in cazul \%

anzirii locuintelor pentru tineri,
destinate inchirierii, in rate lunare egale,

precum si de achitare in avans a ratelor

® Mod constituire rate lunare egale: ulterior achitirii avansului si a comisionului de 1

autoritdfilor administratiei publice locale, conform prevederilor legale, suma rimasi de ac
rate lunare egale calculate dupi formula:

%, ce revine
hitat se va pliti tn

Rest rimas de achitat x dobanda anuali / 12
R =

1 - (1 + dobanda anuals / 12)(-numar rate)

unde:
R =ratd lunard de plati;

Rest rdmas de achitat =

valoarea ramasi de plati in urma achitérii avansului de 15%
100.000,00 lei);

(exemplu:

aceastd dobéanda fiind aplicabili la valoarea ra

masa de achitat, exemplu: 3,75%)
Numérul de rate (luni totale de rambursa

re) (exemplu: 300 luni)

Exemplu de calcul:

100.000,00 x 3,75% / 12

R = =514,13 lei
1-(1+3,75% / 12)(-300)
® Mod constituire dobanda:
(Rest de achitat * dobanda anual * [(dobanda anuala +1)Mn+1)) - (dobanda anuali +1)]
d=

/12
(dobanda anuali + 1) * [(dobanda anuali +DMNn) - 1]
unde:

d = dobénda lunari de plata;

Rest ramas de achitat =
100.000,00 lei);

Dobénda anuali = valoarea anuali a dobénzi
contractului (exemplu: 3,75%);

n = perioada initial

valoarea rdmasi de plati in urma achitdrii avansului de 15% (exemplu:

i In procente, rimasa neschimbati pe toatd perioada derulirii

a4 de rambursare (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni).

Exemplu de calcul:

(100.000,00 * 3,75% * [(3,75% + 1)°(300+1) - (3,75% + | )
(1) =

/12=312,50
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)"(300) - 1]



unde:

d(1) = dobanda de plati in prima luni.

Dupi determinarea ratej lunare, care va fi aceeasi pe toatd perioada de achitare a valorii locuintei, si a
dobanzii de plati aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata de plati efectivi din valoarea locuintei
prin diferenta dintre rata lunars egald si dobanda lunari.

Exemplu de calcul:

1(1) = rata efectivi la prima lund = rata lunari egald - dobanda lunari la prima luni

1(1)=R -d(1) = 514,13 - 312,50 = 201,63 lei.

Ulterior determinirii ratei efective din valoarea locuintei se va stabili restul de platd lunar, ca diferents
Intre valoarea rimas3 de achitat si rata efectivi, astfel:

Exemplu de calcul:

RA =rest de achitat lunar (diferenta dintre valoarea ramasi de achitat si rata efectivi).

RA(1) = valoarea de achitat initiald - rata principald la prima luni = 100.000,00 - 201,63 = 99.798,37 lei

Acest rest de plati va influenta dobénzile si ratele efective pénd la data finalizirii platilor, astfel:

Dobanda:

(99.798,37 * 3,75% * [(3,75% + 1)N300+1)) - (3,75% + 1]
dQ) = /12=311,87

(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)X(300) - 1]

(99.5396,11 % 3,75% * [(3,75% + 1)"300+1)) - (3,75% + 1]
d3) = /12=311,24

(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)"(300) - 1]

etc. ....

Rata efectivi:

r2)=R-d(2)=514,13 - 311,87 = 202,26 lei

r(3)=R-d(3)=514,13 - 311,24 =202,89 lei

efe. ........

® Mod achitare in avans, in totalitate say partial: In vederea aplicarii prevederilor art. 10 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, in cazul achitirii in avans, in
totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pénad la data achitirii integrale, dobanda se poate
recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

Astfel, dobanda se va aplica la suma rimas3 de achitat ce reprezinti diferenta dintre valoarea datoratj Ia
incheierea contractului si suma ratelor efective plitite pand la momentul rambursirii In avans si valoarea
achitatd anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor dorite, astfel:

1. Rambursare partial prin mentinere rati si reducere perioada

Exemplu de calcul: rambursare partiald la luna 120

Rest de achitat la rambursare anticipatd = Valoare initiald de rambursat - 21(j) - valoare achitati anticipat

Valoare initiald de rambursat = 100.000,00 lei

2r(j) = suma ratelor principale la luna in care se efectueazs rambursarea anticipati (partial) = 29.302,10
lei

Valoare achitati anticipat = 10.000,00 lei

Rest de achitat la rambursare anticipata = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90 lei



in acest caz, dacd beneficiarul va opta pentru mentinerea ratei lunare si reducerea perioadei, se va pastra
algoritmul de calcul initial.

2. Rambursare pariali prin reducere rati gi mentinere perioadi

Exemplu de calcul: rambursare partiald la luna 120

Rest de achitat la rambursare anticipatd = valoare inifiald de rambursat - 21(j) - valoare achitaty anticipat

Valoare initiald de rambursat = 100.000,00 lei

21(j) = suma ratelor principale la luna in care se efectueazi rambursarea anticipatd (partial) = 29.302,10
lei

Valoare achitata anticipat = 10.000,00 lei

Rest de achitat la rambursare anticipatd = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90 lei

In acest caz, rata lunard si dobanda lunari se vor recalcula in functie de restul rimas de achitat si
perioada rdmasi pani la finalizarea platilor, astfel:

1. Rata lunari:

Rest rdmas de achitat la rambursare anticipata x dobanda anuals / 12

I - (1 + dobanda anuali / 12)"(-numdr rate)

astfel, determindm R ca fiind:

60.697,90 x 3,75% / 12
R= =441,41 lei

1-(1+3,75% / 12)(-180)

2. Dobanda lunari:

(Rest de achitat * dobanda anualy * [(dobanda anualj + Nn+1)) - (dobanda anuals + D]
d= /12

(dobanda anuali + 1) * [(dobanda anuali + DMn) - 1]

astfel, determindm dobanda Junari ca fiind:

(60.697,90 * 3,75% * ((3,75% + 1Y\(180+1)) - (3,75% + | )
d(121) = —— /12=189,67

(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)(180) - 1)]

(60.446,17 * 3,75% * ((3,75% + 1) (180+1)) - (3.75% + 1)
d(122) = /12 =188,89

(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)(180) - 1)]

etc. ...

In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, valoarea contractului de vanzare-
cumpdrare cu plata In rate va fi diminuati cu contravaloarea dobénzii calculate prin diferenta dobanzii initiale
si a celei aplicate la noua valoare ramasa de achitat.



