545400 SIGHISOARA
Str. Muzeului nr.7, Tel./Fax 0265 - 771278

HOTARAREA NR.97
din 28 noiembrie 2016

pentru aprobarea Regulamentului privind cadrul, modalitatea si criteriile de analiz si solutionare a
cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri construite prin A.N.L., administrarea, exploatarea si
inchirierea acestora in Municipiul Slgh1§oara

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, intrunit in sedinta ordinar,

Luand act de proiectul de hotérére i referatul de aprobare al Primarului municipiului, in calitate
de iniiator, fnregistrat cu nr. 29.060/25.11.2016, calitate conferitd de prevederile art. 33 din Legea nr.
393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificrile si completirile ulterioare, coroborat cu
prevederile art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Hotdrdrii Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 114/1996, legea locuintei, republicati, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Hotédrdrii Guvernului nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996, legea locuintei, cu
modificérile i completarile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de
locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeazi a fi evacuafi din locuintele retrocedate
fostilor proprietari, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 84/2008, cu modificirile si completirile
ulterioare;

Avénd in vedere prevederile O.U.G. nr. 68/2006 privind misuri pentru dezvoltarea activititii in
domeniul constructiilor de locuinte prin programe la nivel national;

Avénd in vedere prevederile O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei
pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avind in vedere Hotérdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 18/2016 privind stabilirea structurii
pe specialitifi a comisiei sociale de analizd pentru repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte si desemnarea consilierilor locali care vor
face parte din aceastd comisie ;

Avind in vedere Dispozitia Primarului Muncipiului Sighisoara nr. 504/22.08.2016 privind
constituirea comisiei sociale de analizd pentru repartizarea locuintelor pentru tineri, construite prin
AN.L;

Avénd in vedere ca, se impune aprobarea unui Regulament privind cadrul, modalitatea si criteriile
de analizad §i solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri construite prin AN.L.,
administrarea, exploatarea si inchirierea acestora;

Véazand Raportul de specialitate al Directiei Administrarea Patrimoniului, inregistrat cu nr.
29.063/25.11.2016, prin care se propune aprobarea Regulamentului privind cadrul, modalitatea si
criteriile de analiza si solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri construite prin A.N.L.,
administrarea, exploatarea si inchirierea acestora, indeplinindu-se prevederile legale in acest sens;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. d), alin. (6), lit. a), pct. 17, alin. (9), art. 45, alin. (3) si a
art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001, legea administratiei publice locale, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare;




HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Regulamentul privind cadrul, modalitatea si criteriile de analizi si solutionare a
cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri construite prin AN.L., administrarea, exploatarea si

inchirierea acestora in Municipiul Sighigoara, conform anexei nr. 1, care face parte integrantd din
prezenta hotarére. -

Art. 2. Se aprobd Contractul-cadru de inchiriere pe suprafetele de locuintd, conform anexei nr. 2,
care face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinteazd Primarul
Municipiului Sighisoara, Directia Administrarea Patrimoniului, S.C. A.T.T. S.A. Sighisoara si membrii
comisiei sociale de analiza pentru repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, construite
prin Agentia Nationala pentru Locuinte. l

Art. 4. Prin grija d-nei Bizo Anca, Secretar al Municipiului Sighisoara, prezenta hotirare va fi
comunicatd, in termenul prevazut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara, Prefectului Judetului
Mures §i se va aduce la cunostinfi publici;, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.sighisoara.org.ro.

Contrasemneazi/Avizat pentru legalitate
SECRETAR,
Bizo Anca

dhse

(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de voturi)

Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotdrari;
1 ex. dos. sedint;
- 1 ex. Institutia Prefectului - Judeful Mures;
1 ex. Primar;
1 ex. Viceprimar;
1 ex. Secretar;
2 ex. Directia Administrarea Patrimoniului;
lex. 8.C.AT.T.S.A; :
6 ex. membrii gi secretarul Comisiei sociale de analizi pentru repartizarea locuingelor pentru tineri,
destinate inchirierii, construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte.
15 ex. '
B.A.




_ .
Anexa nr. 1la H.C.L C]J / 24
AL Rol€
REGULAMENT
privind cadrul, modalitatea i criteriile de analiza si solutionare a cererilor de atribuire a
locuintelor pentru tineri construite prin A.N.L. administrarea , exploatarea si inchirierea
acestora

Cap. L. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Obiectul prezentului regulament il constituie reglementarea cadrului general privind
aplicarea la specificul administraiei locale a municipiului Sighisoara a modalititilor si criteriilor
de analizi si solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri, construite prin A.N.L.,
administrarea, exploatarea si inchirierea acestora.

Art. 2. La elaborarea prezentului regulament au fost avute in vedere si respectate urmétoarele acte
normative:

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Naionale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirarea Guvernului nr.
962/2001 cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Normele metodologice de aplicare a Legii locuintei nr. 114/1996 aprobate prin Hotérérea
‘Guvernului nr. 1275 2000, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 68/2006 privind masuri pentru dezvoltarea
activitdtii in domeniul constructiilor de locuinte prin programe la nivel national, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Ordonanta de Urgents a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuina.

Art. 3. Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

a) principiul obiectivului major — realizarea locuintelor pentru tineri in vederca
inchirierii, constituie un obiectiv major de interes national si local al administratiei centrale
(Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice) si al administratiei publice locale;

b) principiul accesului liber al tinerilor in varsti de 18-35 ani la locuintele construite
prin A.N.L.;

¢) principiul transparentei — locuinele pentru tineri construite prin A.N.L. se repartizeazd
si se inchiriazi pe baza listei de prioritate si listei de repartizare a locuintei la baza intocmirii
cirora stau criteriile cadru ( criteriile de acces la locuint3 si criteriile de ierarhizare stabilite prin
punctaj) aprobate de Consiliul local al municipiului Sighisoara in conditiile legii, afisate la sediul
Primadriei.



Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

a)

b)

d)
e)

g)

h)

AN.L. - Agentia pentru locuinte — institutie de interes public din structura Ministerului
Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, cu personalitate juridica de coordonare
a unor resurse de finantare in domeniul constructiei de locuinte.

Tineri — Sunt persoane majore in vArstd de pana la 35 de ani la data depunerii cererii
pentru repartizarea unei locuinte construite prin programele AN.L., destinate
inchirierii, si care pot primi repartifii in cel mult 36 de luni de la implinirea acestei
vérste.

Locuinti — constructie alcituitd din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotérile si utilitifile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii.

Familie — sotul, sotia, copiii acestora si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestora;
Comisia sociali de analizi — comisie numita prin Dispozitia Primarului Municipiului
Sighisoara nr. 504/2016, formata din Primarul municipiului, Secretarul municipiului §i
3 (trei) consilieri locali, conform structurii pe specialitati a acestei comisii stabilitd prin
Hotiirarea Consiliului local al municipiului Sighisoara nr. 18/2016, care analizeaza
solicitarile de locuine, acordd punctajul potrivit criteriilor de jerarhizare, intocmeste
listele de prioritii si de atribuire a locuinfelor disponibile pentru inchiriere si
analizeazi/avizeazi solicitarile de schimburi de locuinte.

Secretariatul comisiei va fi asigurat de citre personalul Directiei Administrarea
Patrimoniului din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Sighisoara.

Criterii-cadru — norme stabilite de Consiliul local pe baza Hotarérii de Guvern nr. 962
din 27 septembrie 2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte. Acestea cuprind:
A. Criterii de acces la locuinti;
B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj.

Lista solicitantilor care au acces la locuin{i ~ reprezintd lista intocmitd de comisia
sociali de analizi in urma stabilirii dosarelor a caror titulari de cereri se incadreaza in
prevederile punctului A (Criterii de acces la Jocuints) din Anexa nr. 11 a Hotarérii de
Guvern nr. 962 din 27 septembrie 2001 i art.13 - 15 din prezentul regulament.

Lista solicitantilor care nu au acces la locuint — reprezintd lista intocmita de comisia
sociali de analizi in urma studierii dosarelor, a ciror titulari de cereri nu se incadeaza
in prevederile punctului A ,,Criterii de acces la Jocuinfa” din Anexa nr. 11 a Hotararfrii
de Guvern nr. 962 din 27 septembrie 2001 si art.13 - 15 din prezentul regulament.

Lista de prioritate — reprezinti lista intocmit de comisia sociald de analizd in urma

acordiirii punctajului pe baza prevederilor punctului B ,,Criterii de ierarhizare
stabilite prin punctaj” conform Anexei nr. 11 a Hotararii de Guvern nr. 962 din 27
septembrie 2001, cu modificarile si completérile ulterioare, in ordinea descrescdtoare
a punctajului obtinut de citre cei aflati pe lista solicitantilor care au acces la locuin{a.




i) Lista de repartizare a locuintelor — reprezinta lista intocmitd prin preluarea
solicitantilor inscrisi in lista de prioritate, pe numér de camere in functie de solicitarea
acestora.

k) Contract de inchiriere — actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile
partilor privind Inchirierea, exploatarea, intrefinerea si administrarea locuintei.

Cap. I . CONSTITUIREA SI ADMINISTRAREA FONDULUI DE LOCUINTE
PENTRU TINERI, CONSTRUITE PRIN A.N.L. DESTINATE INCHIRIERII

Art. 5. Fondul local de locuinte construite prin A.N.L. se constituie din locuintele realizate
 anterior si cele nou construite in conditiile Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificérile §i completérile ulterioare.

Art. 6. Dezvoltarea constructiilor de locuinte prin A.N.L. se face pe terenurile aflate in proprietatea
publicd ori privatd a statului sau a administrafiei locale, viabilizate sau in curs de viabilizare
corelati cu termenele de receptie si punere in functiune a locuintelor, utilitdfile si dotarile tehnico
— utilitare se realizeaza prin obiective de investitii promovate de catre Consiliul local potrivit legii
si in corelare cu programele de constructii de locuinte.

Art. 7. Stabilirea si/sau clarificarea regimului juridic al terenurilor se realizeaza in baza planurilor
urbanistice si a studiilor de fezabilitate aprobate odatd cu promovarea programelor de dezvoltare
a constructiilor de locuinte prin programele privind construirea de locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii.

Art. 8. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii realizate n conditiile Legii 152/1998 fac
obiectul exclusiv al proprietatii private a statului si sunt administrate de S.C. “Apa Termic
Transport” S.A, societate al cirei asociat unic este Consiliul local al municipiului Sighisoara,
conform Hotirarii Consiliului local al municipiului Sighisoara nr. 69/2003.

Art. 9. Evidenta inventarului si urmérirea modului de folosin{d a unitatilor locative construite prin
AN.L. se realizeazi de citre S.C. ”Apa Termic Transport” S.A.

Art. 10. Urmiirirea comportirii in timp a constructiilor, evidenta eventualelor interventii la ele sau
pirti din acestea se va face de citre S.C. "Apd Termic Transport” S.A, la sesizarea Directiei
Administrarea Patrimoniului — Spatiu Locativ.

Art. 11. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii realizate in conditiile Legii 152/1998 se
inregistreazii in contabilitatea Unitatii administrative - teritoriale Sighigoara, cu respectarea
prevederilor legale in materie, si se supun procedurilor de reevaluare si amortizare.




Art. 12. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau
ale art. 23 din Legea nr. 152/1998 si a prezentului regulament se pot vinde titularilor contractelor
de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minim 1 an de inchiriere neintrerupta
cétre acelasi titular gi/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in condifiile
legii férd ca vnzarea si fie condifionati de vérsta solicitantului.

CAP. III ACCESUL LA LOCUINTA, SOLICITAREA, ANALIZA CERERILOR
SI ATRIBUIREA UNITATILOR LOCATIVE

Art. 13. Pot avea acces la locuine pentru tineri destinate inchirierii construite prin programul
AN.L., persoane majore, in varsta de pani la 35 de ani la data depunerii cererii pentru
repartizarea unei locuinte construite prin programele A.N.L., destinate inchirierii, si care pot
primi repartitii in cel mult 36 de luni de la implinirea acestei varste.

Art. 14, Titularul cererii de locuint3 si ceilal{i membrii ai familiei acestuia - sof, sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - trebuie si nu detini si si nu fi detinut o alti locuintd
in proprietate gi/sau si nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate
a unitdfii administrativ- teritoriale sau unitdii in care isi desfdsoard activitatea, ITn municipiul
Sighisoara. Fac exceptie cotele-pérti dintr-o locuint3, dobéndite in proprietate, in conditiile legii,
dacé acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp, suprafati utild minimald/persoand, prevazutd
de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

Art. 15. Titularul cererii de locuinta trebuie si-gi desfdsoare activitatea profesionald in raza
administrativ — teritoriald a municipiului Sighisoara, cu contract de muncd pe perioadi
nedeterminati, exceptie ficand cadrele didactice si medicii care fac dovada ocupérii postului, In
raza municipiului. Calitatea de angajat in conditiile de mai sus cu exceptia celor din Invatimant si
séndtate sa fie de cel putin 90 zile la data depunerii dosarului. Justificarea calitiii de angajat se va
face prin adeverintd de la locul de munca insotitd de o copie dupa contractul de muncé, respectiv
numirea pe post in cazul celor din invitaimant si sinitate, (copiile vor fi certificate pentru
autenticitate de citre unitatea emitenta a adeverintei).

Art. 16. (1) Titularul cererii trebuie si facd dovada domiciliului, respectiv resedintei si calitatea
de ,jtolerat in spatiu” sau ,,chirias”. In cazul in care are calitatea de chirias este necesar ca acest
statut si fie cel putin de la ocuparea locului de munca mentionat in documentele de la art. 15 sau
cu cel putin 30 zile inainte de data depunerii dosarului. Calitatea de chiriag in spatiu din fondul
locativ privat va fi atestat3 prin contract de inchiriere cu proprietarul/ detinatorul spatiului, luat in
evidentd la Administratia Finantelor Publice locale, iar adresa de resedin{a sa fie consemnatd in
cartea de identitate. In cazul contractului de comodat, acesta este considerat ,, tolerare in spatiu”.

(2) Dovedirea stirii civile §i componentei familiei se va face prin copie dupi actele oficiale de
stare civila eliberate de autorititile statutului in domeniu. Persoanele aflate in intrefinere, altele
decit membrii familiei, daci este cazul, vor fi dovedite prin sentin{d judec&toreascd privind




obligatia intrefinerii sau prin contract de intrefinere autentificat notarial, cu indeplinirea
prevederilor din art. 499 Noul cod civil.

Art. 17. Solicitarea de locuin{a pentru tineri, destinata inchirierii construita prin programul AN.L.,
se ia In evidentd pe bazi de cerere tip — model anexanr.1, completatd si semnata de titularul cererii
de locuin{i numai individual si in nume propriu, care trebuie si se tnscrie in conditiile prevazute
la art. 13, 14, 15 din prezentul regulament. Cererea se depune la Registratura Primdiriei, iar
centralizarea i evidenta cererilor se asiguri de citre functionarul de specialitate ,,Spatiu locativ”
din cadrul Directiei Administrarea Patrimoniului.

Art. 18. In anul in care este prevazut a se da In folosin{d noi unitatii locative construite prin ANL,
sau se epuizeazd Lista de prioritate pentru acordarea locuintelor AN.L. din transa anterioar,
Consiliul local va actualiza §i completa dupi caz, prezentul regulament, se va adopta GRAFICUL
— CALENDAR DE LUCRU a comisiei, in care va mentiona in mod distinct s1 imperativ termenul
limitd pana la care se depun dosarele de catre solicitantii titulari de cerere. Comisia sociali se
menfine in vigoare pentru analiza anuali a cererilor depuse si intocmirea listei de prioritate In noua
ordine in vederea repartizirii unititilor locative devenite disponibile, chiar si in situatia in care nu
se mai construiesc alte locuinte prin programul A.N.L.

Art. 19. Dupi stabilirea graficului — calendar de lucru, fiecare solicitant va fi incunostintat despre
perioada de depunere sau dupi caz de actualizare a dosarului. Instiintarea se face prin postd de
catre inspectorul de specialitate ,,Spatiu locativ” din cadrul Directiei Administrarea Patrimoniului.
Cererile depuse §i inregistrate dupi data limitd de depunerea dosarelor se vor tine in evidenti
separatd si se vor analiza in perioada de finalizare a urmitoarei trange de locuinte A.N.L., cdnd se
va Intocmi o noud listd de prioritate in noua ordine rezultati din analiza dosarelor. in situatia in
care nu se mai construiesc locuinte prin ANL, lista de prioritate se va actualiza daci sunt solicitiri
anuale in trimestul int4i sau in momentul epuizarii listei de repartizare anterioars, prin analizarea
s1 procesarea cererilor depuse ulterior listei de prioritate, stabilindu-se o noui ordine de prioritate
in vederea repartizarii unititilor locative ce vor deveni disponibile din cele construite si repartizate
anterior. Noua listd de prioritate va fi aprobati in Consiliul local.

Art. 20. Dosarul solicitantului va cuprinde documentele previzute in anexa nr. 2 la prezentul
regulament si se va depune la Directia Administrarea Patrimoniului — Spatiu Locativ. Evidenta
primirii dosarelor se va tine Intr-un registru anume destinat.

Art. 21. Dupd data limitd de depunere a dosarelor de citre solicitantii de locuinte, comisia sociali
de analizd va proceda la studierea acestora pe baza ,,CRITERIILOR — CADRU pentru
stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea
locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii” ( anexa nr. 3 la prezentul regulament) punctul
A ,,Criterii de acces la locuin{#” art. 13 - 15 din prezentul regulament.




Art. 22, Dosarele care se incadreaza in prevederile punctului A ,,Criterii de acces la locuinta” din
anexa nr. 3 se vor inscrie pe ,,LISTA SOLICITANTILOR CARE AU ACCES LA
LOCUINTA” — model anexa nr.4 .

Art. 23. Dosarele care nu se incadreaza in prevederile punctului A ,,Criterii de acces la locuin{”
din anexa 3, se vor inscrie pe ,,LISTA SOLICITANTILOR CARE NU AU ACCES LA
LOCUINTA”- model anexa nr. 5 — evidentiindu-se in mod distinct motivul pentru care nu au
acces. '

Art. 24. Comisia de analiza, prezintd Consiliului local listele previzute la art. 22 si 23, iar pentru
“Lista solicitantilor care au acces la locuin{d” 'se fac i propuneri privind ordinea si modul de
solutionare a cererilor Judndu-se in considerare folosirea spatiului locativ existent, precum si cel
nou construit(dacé este cazul). Listele previzute la art. 22 si 23 vor fi date publicitatii prin afigarea
la un loc accesibil publicului.

Art. 25. Pentru fiecare solicitant aflat pe “Lista solicitantilor care au acces la locuintd” se va
intocmi de citre referentul de specialitate cu spafiul locativ ,,FISA SOLICITANTULUI DE
LOCUINTA A.N.L.” — model anexa nr. 6.

Art. 26. Pe baza datelor din ,Fisa solicitantului de locuinti A.N.L.” (anexa nr. 6) si
documentelor aflate la dosar, Comisia sociald de analiza va analiza fiecare solicitare in parte i va
acorda punctajul pe baza ,,Criteriilor de ierarhizare stabilite prin punctaj - punctul B din
Criteriile-cadru” (anexa nr.3) intocmindu-se ,,FISA DE CALCUL A PUNCTAJULUI” -
model anexa nr. 8.

Art. 27. (1) in urma acordirii punctajului si pe baza studiului documentatiei din dosare, comisia
sociald de analizd intocmeste ,,LISTA DE PRIORITATE PENTRU ACORDAREA
LOCUINTEI A.N.L.” — model anexa nr. 9. Solicitantii se trec pe lista de prioritate in ordinea
descrescitoare a punctajului cumulat obtinut, iar la punctaj egal departajarea se face In functié de
situatia locativd, avand prioritate, numai n acest caz, solicitantii a ciror situatie locativi este sau
poate deveni in mod iminent grava. Daci nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se
poate face in functie de vechimea cererii solicitantului ludnd in consideratie data efectivi a
inregistririi cererii (zi/lund/an), avnd in acest caz, prioritate solicitantul a cirui cerere are
vechimea cea mai mare.

(2) In cazul in care departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate
solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociala
(stare civild + stare de sanatate la data analizirii dosarului).

(3) Verificarea indeplinirii criteriilor de departajare prevazute la alin. (1) si (2) se va realiza de
citre funcfionarii din cadrul Serviciului Public Asistentd Sociald, desemnati prin Dispozitia
Primarului, care vor efectua ancheta sociali §i vor intocmi ,,FISA DE ANCHETA SOCIALA” —
model anexa nr. 7.




Art. 28. Lista de prioritate se stabileste la darea in folosintd a unor noi unititi locative sau anual
precum si In momentul epuizirii listei de repartizare anterioare, in situatia in care nu se mai
construiesc locuinte pentru tineri destinate inchirierii prin programul AN.L. La fntocmirea noii
liste de prioritate se vor procesa: cererile depuse ulterior datei de preluare a dosarelor pentru care
a fost intocmitd lista de prioritate; dosarele procesate care nu au Intrunit punctajele necesare
inscrierii pe lista de repartitie reactualizatd; precum si cererile din anii anteriori pentru care nu au
fost depuse dosare dar solicitantii au mentionat ci mentin cererea pentru o alti trangi de locuinte
construite prin A.N.L. Cererile si dosarele aflate in evidenti la data scadentd pentru
depunerea/reactualizarea dosarelor potrivit art. 19 si pentru care nu s-a depus/reactualizat dosarul
se considerd solutionate prin renuntarea taciti a solicitantului §i nu se mai iau in procesare la
intocmirea urmatoarei liste de prioritate.

Art. 29. Lista de priorititi se va intocmi in mod unitar in ordinea descrescdtoare a punctajului.
Repartizarea locuintelor se va face pe baza ,,Listei de repartizare” {inindu-se cont de punctajul
din lista de prioritdti in ordinea descrescétoare a numdirului de camere in functie de opfiunea
solicitantului privind numarul de camere, evitindu-se repartizarea unor spatii excedentare, avind
prioritate in repartizarea locuintelor de la parter persoanele cu dizabilitati (daci acestea sunt
consemnate in lista de repartizare). In cazul in care se epuizeazi listele pentru un anumit numir de
camere locuintele vacante cu acelagi numar de camere pot fi ofertate solicitantilor de pe listele cu
un alt numar de camere.

Art. 30. Lista de prioritati intocmitd potrivit prevederilor art. 28 si 29 se supune aprobirii
Consiliului local, dupi care se da publicitatii prin afigare la un loc accesibil publicului.

CAP.IV.REPARTIZAREA LOCUINTELOR

Art. 31. ,,LISTA DE REPARTIZARE A LOCUINTELOR” — model anexa nr.10 — se
intocmeste prin preluarea solicitantilor inscrisi in lista de prioritate stabilitd potrivit art. 29 ramasa
definitivd dupi solutionarea eventualelor contestatii, in limita numéarului de unititi locative
disponibile pentru inchiriere. Lista de repartizare se intocmegte separat pe numir de camere
solicitat prin cerere, in ordinea descrescitoare a punctajului cumulat obtinut i a pozitiei din lista
de prioritate. Lista de repartizare va fi datd publicitatii prin afisare la un loc accesibil publicului,
aceasta fiind definitiva §i dand dreptul solicitantului sé-i fie atribuitd o locuintda A.N.L.

Art. 32. La data repartizérii locuintelor solicitan{ii acestora au obligatia sa reconfirme
indeplinirea criteriilor de acces la locuinfele pentru tineri destinate inchirierii — prin inscrierea
pe cererea de solicitare a formulei “reconfirm/nu reconfirm” indeplinirea criteriilor de acces la
locuintd rezultate din documentele aflate la dosar”, data si semnétura.




Art. 33. In cazul dirii In folosin{4 a unor unititi locative noi, repartizarea efectivi a locuintei citre
solicitant se va face prin convocarea tuturor beneficiarilor in sedinta publici deschisa si punerea
la dispozitie a schifei de amplasare a unititilor locative pe baza cireia vor opta In ordinea
descrescatoare a punctajului si numarului de camere solicitat pentru individualizarea locuintei
(imobil; scard; etaj; apartament) pentru care va primi formularul de REPARTITIE — model
anexa nr.11 in baza céruia se va incheia contractul de inchiriere, de citre S.C. ”Apa Termic
Transport S.A.” In situatia in care in acel an nu se construiesc locuinte noi, repartitia citre solicitant
se va face prin convocarea telefonicd/in scris si apoi prin atribuirea locuintei eliberate de citre
vechiul chiriag, in ordinea descrescétoare a punctajului i numérului de camere solicitat, repartifie
pentru care va primi formularul din anexa nr. 11.

Art. 34. Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, pentru care au fost reziliate de drept
contractele de vanzare cu plata in rate, se repartizeazi de ciitre Comisia sociali de analiz3, pe baza
Listei de repartizare, urmétorului solicitant.

Art.35.0n proportie de cel mult 20 % din numarul de locuinte construite conform prevederii Legii
nr. 152/1998, cu modificirile i completirile ulterioare, vor fi distribuite persoanelor evacuate, ca
urmare a aplicdrii legilor de restituire, in conditiile statuate de art. 1 din O.U.G. nr. 68/2006.

CAP.V.CONTESTATII SI MOD DE SOLUTIONARE

Art. 36. Contestatiile cu privire la acordarea prioritatilor se vor adresa Primarului, in termen de 7
zile de la afisarea listelor prevazute la art. 22, 23, 27 si 31 din prezentul regulament.

Art. 37. Contestatiile vor fi solutionate in termen de 15 zile de la data inregistririi acestora, de
catre o comisie constituitd prin Dispozitia Primarului Municipiului Sighisoara.

CAP. VI. INCHIRIEREA LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN A.N.L.

Art. 38. In termen de cel mult 15 zile de Ia primirea repartitiei beneficiarii de locuinte vor depune
la 8.C. ”Apéd Termic Transport S.A.” - Birou locativ, documentatia necesari incheierii contractului
de inchiriere.

Art. 39. Contractul de inchiriere, reprezinti acordul dintre administratorul fondului locativ si
beneficiarul repartitiei de locuintd construitd prin AN.L., in conditiile prezentului regulament
denumit chirias, consemnat in forma scrisi. La baza inchirierii contractului vor sta prevederile
legale In domeniul spafiului locativ, in vigoare la data incheierii contractului. In situatia aparitiei




unor noi acte normative si /sau modificarea si completarea celor existente, prevederile acestora vor
fi notificate prin acte aditionale la contractul de inchiriere.

Art. 40. Contractele de inchiriere initiale se incheie pe o durati de 5 ani de la data repartizirii
locuintei si vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care
au fmplinit vérsta de 35 de ani, precum §i actualizarea anuald a cuantumului chiriei pentru toti
chiriasii potrivit art. 8 alin. 7 din Legea 65 /2016. Dupi expirarea contractului initial, prelungirea
contractului se realizeazi la cerere si se face succesiv pe o perioadi de 1 an prin recalcularea
chiriei. La data prelungirii contractului, titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia
si/sau alte persoane aflate in Intrefinerea acestuia au obligatia si faci dovada ci nu au dobandit o
locuintd in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unititii administrativ-
teritoriale Sighigoara sau a unitéii in care i5i desfisoara activitatea in Sighisoara. in situatia in care
aceastd conditie nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie
cotele-parti dintr-o locuint3, dobandite in proprietate, in conditiile legii, daci acestea nu depidsesc
suprafata utild de 37 mp, suprafatd utild minimald/persoans, prevazuti de Legea nr. 114/1996,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare.

Art. 41. Chiria se stabileste anual de catre autorititile administratiei publice locale si va acoperi
cheltuielile de administrare, intrefinere §i reparatii, recuperarea investitiei, in functie de durata
‘normatd stabilitd potrivit prevederilor legale, precum si o cotd de maximum 1%. Cota de maximum
1% se aplicd la valoarea de inlocuire a locuintei, stabiliti conform Hotirarii Guvernului nr.
962/2001 cu modificarile si completirile ulterioare.

Art. 42. Pértile pot prelungi de comun acord contractul, la data expirarii sale, dar numai la cererea
chiriagului inaintati in scris, cu cel putin 30 de zile nainte de expirarea contractului.

Art. 43. Chiriagul este obligat sd pariseascd locuinta in termen de 30 de zile de la data expirarii
termenului contractual, daci locatiunea nu s-a reinoit. Chiriasul este obligat si pliteasca intreaga
chirie, precum si toate cheltuielile pentru servicii si Intretinere, aferente perioadei in care a ocupat
efectiv locuinta.

Art. 44. Cedarea dreptului de folosinti a locuintei (subinchirierea), repartizati conform Listei
de repartitie catre titularul contractului de inchiriere este interzisi, sub sanctiunea rezilierii de
drept a contractului.

Art. 45. Chiriasii unei locuinte din fondul locativ construit prin A.N.L., nu pot beneficia de atribuirea
unei alte locuinte din fondul locativ respectiv. Titularii de contracte de inchiriere pot si realizeze un
schimb de locuinte cu asigurarea exigentelor minimale previizute in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare, in situatii temeinic justificate, la prelungirea
contractului de inchiriere legal previzut sau in cazuri exceptionale pe parcursul derulirii contractului,
cu aprobarea proprietarului dupd analizarea situafiei in comisia sociald §i avizul acesteia, dupi
verificarea documentelor atagate si prin recalcularea chiriei. Sunt considerate situatii temeinic justificate

situatiile in care:




a) se constatd ci titularului contractutui de inchiriere i s-a modificat starea civild si/sau numarul
persoanelor aflate in fntrefinere;

b) la repartifie nu s-au putut asigura suprafefele minimale in raport cu numdrul de persoane;

¢) si-a schimbat locul unde i§i desfisoard activitatea intr-o altd unitate administrativ-
teritoriala.

Art. 46. Schimbul de locuinte se realizeazi doar in cazul imobilelor aflate in exploatare, fiind
exceptate locuintele noi. Unitatile locative supuse schimbului trebuie si faca parte din aceeasi
categorie de locuinte construite de A.N.L., iar schimbul reprezinti o conventie/un acord intre doi
chiriagi.

Art. 47. Comisia sociali poate dispune ca in situafii temeinic justificate, cu respectarea
prevederilor Legii nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare si ale
Codului Civil, schimbul de locuinte se poate realiza si intre unitafi administrativ-teritoriale diferite,
cu acordul ambelor autoritéi ale administratiei publice locale care detin locuintele in administrare
daci chiriasul si-a schimbat locul unde isi desfdsoard activitatea intr-o altd unitate administrativ-
teritoriald.

Art. 48. De asemenea contractul poate fi reziliat in conditiile previzute de actele normative in
vigoare ce reglementeazi activitdtile in domeniul spatiului locativ.

Art. 49. in cazul in care proprietarul/ administratorul fondului locativ constatd ca un chiriag
dispune de un spatiu excedentar, sau o unitate locativd pentru care nu poate suporta chiria si
cheltuielile de intretinere dovedite prin intérzieri repetate si sume mari, raportate la veniturile
familiei, se poate dispune schimbul de locuin{i cu un spatiu adecvat si cheltuieli suportabile la data
prelungirii contractului sau in cazuri exceptionale pe parcursul deruldrii acestuia.

Art. 50. Chiriasii imobilelor construite prin A.N.L. si administrate de S.C. ”Apéd Termic Transport
S.A.”, se pot asocia in scopul reprezentirii intereselor lor in raporturile cu proprietarul/
administratorul fondului locativ precum si cu alte persoane juridice sau persoane fizice, ori pot
mandata un reprezentant recunoscut si imputernicit de cétre proprietarul/administratorul
imobilului. Acestia isi vor orienta activitatea potrivit prevederilor Legii nr. 230/2007 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari §i a normelor metodologice de
aplicare a acesteia.

Art. 51. Anexele nr. 1-11 fac parte integrantd din prezentul regulament.

Intocmit,

DIRECTIA ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI
Director executiv,

Carmen h;lorar



Anexanr. 1

Catre,
Municipiul Sighisoara
Directia Administrarea Patrimoniului — Spatiu Locativ

Subsemnatul/a néscut la data
de , avand actul de identitate C.I. /B I seria , r. ,Cu
domiciliul/regedinta actual(d) 1n localitatea ;
str. , nr. , b, sc._ , ap. , humdr
telefon , adresa e-mail s
chiriag / tolerat in spatiu, proprietarul spatiului fiind
Starea civila
Numér de membri in familie si alte persoane aflate In Intrefinere
Sunt de profesie : cu locul de muncd in localitatea

la (ms’ututla societatea, unitatea)

Solicit s& fiu luat in eviden{d pentru repartizarea unei locuinte pentru tineri destinate
inchirierii construite prin A.N.L. Numir de camere solicitat

Mentionez c& nici eu i nici membrii familiei nu detinem §i nu am de’glnut o altd locuintd
in proprietate §i nu sunt beneficiarul unei alte locuinte pentru tineri destinatid inchirierii in
localitatea Sighisoara.

Data Semnitura
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Anexa nr. 2

ACTE NECESARE INTOCMIRII DOSARULUI

PENTRU LUAREA IN EVIDENTA IN VEDEREA OBTINERII UNEI LOCUINTE

N

=0

11.

IN BLOCURILE CONSTRUITE PRIN A.N.L.

. Cerere pentru luarea in evidetd in vederea obtinerii unei locuinte in blocurile construite

prin AN.L., care s& cuprindi si o descriere a situatiei locative actuale (titlul detinerii,
structura locuintei, numarul de persoane care locuiesc in spatiul respectiv);
Copia cirtii de identitate (sof/sotie);

- Actele de stare civila a tuturor membrilor familiei (certificat de nastere, certificat de

cdsatorie, certificat de deces, sentinta de divort);

Hotarare de plasament, incredintare sau adoptie, dac3 este cazul;

Acte doveditoare din care si rezulte ci solicitantul provine din case de ocrotire sociald,
daci este cazul;

Acte doveditoare din care si rezulte ci solicitantul are in intretinere si alte persoane in afara
copiilor, daca este cazul;

Cazier judiciar (sot/sotie);

Diplome de studii (sot/sofie);

Adeverinta de la locul de munci cu venitul net (sot/sotie);

- Declaratie pe propria rispundere autentificats, din care si rezulte ci nu a detinut si nu

detine o altd locuint In proprietate si/sau nu este beneficiarul unei alte locuinte cu chirie
proprietate de stat/proprietate a unititii administrativ-teritoriale/a unitdfii in care isi
desfiisoara activitatea, in localitatea in care soliciti locuinta;

Contract de inchiriere sau proprietate (extras C.F., contract de vanzare-cumpdérare) al
spatiului ocupat in prezent, din care si rezulte suprafata locuibila;

12. Certificat medical din care si rezulte boala de care suferi solicitantul/un alt membru al

familiei sau aflat in intretinere, care necesiti insotitor.
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Anexanr. 3

CRITERII - CADRU
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea
locuinelor pentru tineri destinate inchirierii (conform H.G. nr. 962 / 2001 cu modificarile si
completdrile ulterioare)

A. CRITERII DE ACCES LA LOCUINTA

1. Titularul cererii de repartizare a unei locuinge pentru tineri, destinati inchirierii, trebuie
sd fie major, In varstd de pani la 35 de ani la data depunerii cererii, si si poatd primi repartitie
pentru locuintd 1n cel mult 36 de luni de la implinirea acestei varste. Cererea de locuintd se
efectueazd numai individual si in nume propriu. A

2. Titularul cererii de locuinti si ceilal{i membrii ai familiei acestuia - sof/sotie, copii si/sau

alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - trebuie s3 nu detini si si nu fi detinut o altd locuinta
In proprietate si/sau si nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat,
proprietatea a unititii administrativ — teritoriale sau a unitétii in care-si desfisoari activitatea in
raza administrativ — teritoriald a municipiului sighisoara. Acte doveditoare: declaratii autentificate
ale titularului cererii §i, dupa caz, ale sofiei/sotului si ale celorlalti membri majori din familia
acestuia.
NOTA: Restrictia referitoare la nedetinerea unmei locuinte in proprietate nu are in vedere
locuinfele instrdinate in urma unei actiuni de partaj sau locuingele trecute in proprietatea statului
in mod abuziv §i care nu au fost retrocedate in naturd. Restrictia nu se aplicd in cazul detinerii cu
chirie a unui spatiu locativ in camine de familisti sau nefamiligti, precum si chiriasilor din
locuinfele preluate abuziv de stat §i care fac obiectul unor solicitiri de retrocedare sau care sunt
retrocedate cdire fostii proprietari. Prin cimine de familisti sau nefamilisti se intelege clidirile
dotate cu camere de locuit individuale si cu dependintele dotdrile si utilitifile comune. De
asemeneaq, restricfia nu se aplicd in situafia in care titularul cererii de locuintd si ceilalti membrii
ai familiei acestuia - sof/sofie, copii si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia detin,
aldturi de alte persoane, cote-pdrti dintr-o locuintd, dobdndite in conditiile legii.

3. Solicitantul ~ titular de cerere de locuin{d va putea beneficia de repartizarea unei locuinte
destinate inchirierii doar dacd isi desfisoari activitatea pe raza administrativ — teritoriald a
municipiului Sighisoara, unde sunt amplasate locuintele.

4. Repartizarea locuintelor se face in limita fondului disponibil, luandu-se in considerare
atét locuintele libere din fondul existent c4t si locuintele ce urmeazi a fi finalizate n cadrul unor
obiective de investitii si cuprinse in programul de constructii de locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii.

NOTA: Lista de prioritdti se stabileste anual precum si in momentul epuizdrii listei de repartizare
anterioare ori de cdte ori este nevoie, conform graficului calendar aprobat de Consiliul Local.
Solicitantii inscrigi in lista de prioritdti care indeplinesc toate criteriile de acces la locuinte si care
nu pot beneficia de repartizarea unei locuinge in limita fondului disponibil in anul respectiv, pot
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primii repartifii in anii urmdtori, in limita fondului disponibil in fiecare an §i in noua ordine de
prioritate stabilitd.

B. CRITERII DE IERARHIZARE STABILITE PRIN PUNCTAJ

1. SITUATIA LOCATIVA ACTUALA

1.1. Chiriag in spatiu din fondul locativ privat ................................. 10 pet
1.2. Tolerat fn spaits ...........ocooveeveiinne e 7 pct
1.3. Suprafata locuibild detinutd ( cu chirie, tolerat in spafiu) - mp/locatar - :
a. mai mare de 15 mp. §i pAnd la 18 mp inCIUSIV .......oveveeeeneeeee o] 5 pct
b. mai mare de 12 mp §i pAnd la 15 mp inclusiv ........ooooreremeemeeeisi e 7 pct
¢. mai mare sau egald cu 8 mp si pand la 12 mp inClUSIV.........oooeveveeeeeiieeeee) 9 pct
domaimicdde 8 MP ......o.ooiiiiiiiiiiii e 10 pet

NOTA: [n cazul celor tolerafi in spatiu, toatd suprafata locativd a imobilului se imparte la
numdrul total al locatarilor, in care sunt inclugi §i cei care nu fac parte din familia solicitantului
de locuintd, dar care locuiesc in acelasi imobil. In cazul spatiilor locative inchiriate, suprafata
locativd definutd conform contractului de inchiriere se imparte numai la numdrul membrilor
Jamiliei solicitantului de locuintd. La stabilirea numdrului de membri ai Jamiliei solicitantului de
locuintd se va avea in vedere componenta familiei definitii la cap. 4 pet. 2.

2. STAREA CIVILA ACTUALA
2.1. Stare civila:

A CASALOTIL ... e 10 pct
D NECASALOTIE ..., 8 pct

2.2. Numir de persoane in Intretinere:

a. Copii
L COPIL .o 2 pct
ZICOPIE -ttt e 3 pet
3 COPIL «vrtt ettt e 4 pct
A COPIL it e 5 pct
>4 COPI v et 5 pet. + 1 pet pentru fiecare copil
b. alte persoane, indiferent de DUMAIUL ACESLOTA . ..v..vveeeeeeeieeeessee e 2 pct

3. STAREA DE SANATATE ACTUALA
Boala de care suferd solicitantul, un alt membru al familiei sau aflat in intretinere necesits, potrivit
legii, insofitor sau o camerdAIn plus .........vevveeivreieeeieeie e eeit e, 2 pct

4. VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI

A1.pANAIA T AN ..o 1 pet
42,00t 1§12 N0 L.oiitiiiiiiiiii e 3 pct
43,108 2 $1 3 A1 cooeeitii e, 6 pct




4.4.I01T€ 3§14 A1. .. oe ettt ettt e e e aneaans 9 pct
4.5. pentru fiecare an Peste 4 ANi ........cooiuiiniiii e ee 4 pct

5. NIVELUL DE STUDII SI /SAU PREGATIRE PROFESIONALA

5.1. fard studii si fara pregétire profesionald ..............ocooeiiiiiiiiiiiiiiiieiiiaenaann, 5 pct.
5.2. cu scoaldi generald, fard pregitire profesionald gifsau cu specializare la locul de
INUNCA. ottt e ettt ene et e eneeerenaan et e et et e e nenean 8 pct.
5.3. cu studii medii, fard pregitire profesionald sgi/sau cu specializare la locul de
10101 ¢ [0 T PP e ettt e et et terere et e a et een e nennas 10 pct
5.4. cu pregitire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate si/sau prin studii
superioare de SCUIta dULata. ... ...o.iniuieii e e e eetee e te e e e e raee e eneeaeans 13 pet.
5.5. CU StUALL SUPEIIOALE ... .v sttt e eei e e ettt e 15 pct.

NOTA: Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat §i atestat conform legii.

6. SITUATH LOCATIVE SAU SOCIALE DEOSEBITE

6.1. tineri proveniti din case de ocrotire sociala si care au Implinit 18 ani .................... 15 pct.
6.2.tineri care au adoptat sau AdOPLE COPIL +v-vvvreriverrrinreei ettt 10 pet.
6.3. tineri evacuati din case Nafionalizate .........vvvieieinierir i e 5 pct.

7. VENITUL MEDIU BRUT LUNAR/MEMBRU DE FAMILIE

7.1. mai mic decét salariul Minim pPe ECONOMIE ....iveueueeevirieuinrrireirirrererieeneeereeteae e 15 pet.
7.2. Intre salariul minim pe economie si salariul mediu brut pe economie........ccccoreveecennnee 10 pet.
NOTA:

- Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplicd numai solicitantilor de locuintd care au
indeplinit in totalitate criteriile specificate la capitolul A de mai sus;

- In cazul inregistririi unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajafi functie de situatia
locativd constatatd la data efectivd a repartizdrii locuingelor, avdnd prioritate, numai in acest caz,
solicitantii a cdror situatie locativd este sau:poate deveni, in mod iminent, gravd. Dacd nici acest
criteriu nu este suficient, departajarea se poate face functie de vechimea cererii solicitantului,
ludnd in consideratie data efectivd a inregistrarii cererii (zi/lund/an), avdnd prioritate, in acest
caz solicitantul a cdrui cerere are vechimea mai mare. In cazul cdnd departajarea nu se poate
efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare
acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociald (starea civild + starea de sdndtate
actuald).
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Anexa nr. 4

MUNICIPIUL SIGHISOARA
Consiliul Local

LISTA SOLICITANTILOR
care au acces la locuinti
(prin Indeplinirea prevederilor pct. A din criteriile — cadru anexa nr.3)

Nr. Nr. Data
ctr Nume ~ Adresa dosar | depunere | Observatii
dosar

COMISIA SOCIALA DE ANALIZA
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A-+nexanr. 5

MUNICIPIUL SIGHISOARA
Consiliul Local

LISTA SOLICITANTILOR

care nu au acces la locuinta
(prin nefndeplinirea prevederilor pet. A din criteriile — cadru anexa nr.3)

Nr.

ctr

Nume

Adresa’

Nr.
dosar

Data
depunere
dosar

Observatii

COMISIA SOCIALA DE ANALIZA
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Anexanr. 6

MUNICIPIUL SIGHISOARA
Directia Administrarea Patrimoniului — Spatiu locativ

FISA SOLICITANTULUI DE LOCUINTA A.N.L.

Dosar nr.

Numele si prenumele solicitantului

Viérsta (1n ani la data depunerii cererii)
Adresa

Situatia locativi:

- chiriag in spatiu din fond locativ privat
- tolerat in spatiu
Suprafata locuibild detinutd m.p./locatar
Starea civila:

- césatorit

- necdsatorit

Starea de sanatate:

- fard probleme de sinitate
- afectiuni ale solicitantului sau membrului de familie care necesita Insotitor sau o camera in plus

Data depunerii cererii:
Numérul de camere solicitat
Nivelul de studii §i /sau pregétire profesionala

Locul de munca si localitatea unde-si desfisoara activitatea

Situatii locative sau sociale deosebite:
- provenit din case de ocrotire sociald
- a adoptat sau adopti copii.
- evacuat din case nationalizate
Alte notificari:

Intocmit,
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Anexa nr. 7

MUNICIPIUL SIGHISOARA
Compartimentul de asistenti sociali

FISA DE ANCHETA SOCIALA

1. Date personale ale titularului de cerere pentru locuinti A.N.L.
Numele si prenumele:
Adresa:

2. Situatia locativa:

- chirias in spatiu din fondul locativ privat;
- tolerat in spatiu; ~
3. Starea civila:
- cdsdtorit:
- necdsatorit:
- alte situatii:
4. Membri de familie si / sau alte persoane care locuiesc in acelas imobil

Nr. Nume si prenume Calitate
ctr.

SOV A D IR e

5. Suprafata locuibild detinutd ( cu chirie; tolerat in spatiu) m.p./locatar sau membru al
familiei solicitantului:
a) mai mare de 15 m.p. si pand la 18 m.p. inclusiv
b) mai mare de 12 m.p. si pand la 15 m.p. inclusiv
c) mai mare sau egald cu 8 m.p. si pAnd la 12 m.p. inclusiv
d) mai micé de 8 m.p.
6. Consemnari In cazul cé situatia locativd este sau poate deveni In mod iminent grava:

Data Intocmit, Luat la cunostinta,
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Anexa nr. 8
FISA DE CALCUL
a punctajului total conform Pct. B. criterii — cadru anexa nr.3

Dosar nr.
Titular

CRITERII PUNCTAJ ETALON ACORDAT

1. SITUATIA LOCATIVA

1.1. Chirias in spatiu din fondul locativ privat

1.2. Tolerat in spatiu - 7

1.3. Suprafata locuibila detinutd m.p./ locatar

a. Mai mare de 15 mp. §i pani la 18 mp. inclusiv -5

b. Mai mare de 12 mp si pana la 15 mp. inclusiv - 7

¢. Mai mare sau egald cu 8 mp. si pand la 12 mp. inclusiv - 9
d. Mai micd de 8 mp. - 10

2. STAREA CIVILA ACTUALA
2.1. Starea civila:
a. casétorit - 10
b. necésdtorit - 8
2.2. Numdr persoane in Intretinere:
a. copii- 1 copil - 2
-2 copii -3
-3 copii - 4
-4 copii - 5
- Peste 4 copii — 5 pct. si cdte 1 pct. pentru fiecare copil - 5+....
b. alte persoane, indiferent de numérul acestora - 2

3. STAREA DE SANATATE
(necesitd ingrijitor sau 1 camera in plus) - 2

4. VECHIMEA CERERII
41.pdndlalan-1

42.1ntre 1 §12 ani -3
43.Intre2si3ani-6

44. 1ntre 3 §i4 ani - 9

4.5. pentru fiecare an peste 4 ani - 4
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5. NIVELUL DE STUDII SI/SAU PREGATIRE PROFESIONALA

5.1. fara studii i pregitire profesionali - 5

5.2. cu gcoala general, fard pregitire profesionald gi/sau cu specializare la loul de munci - 8
5.3. cu studii medii, fara pregitire profesionala si/sau cu specializare la locul de munci - 10
5.4. cu pregitire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate gi/au SSD - 13
5.5. cu studii superioare - 15

6. SITUATII LOCATIVE SAU SOCIALE DEOSEBITE
6.1. tineri din case de ocrotire sociald care au 18 ani - 15
6.2. tineri care au adoptat sau adopta copii — 10

6.3. tineri evacuati din case nationalizate - 5

7. VENITUL MEDIU BRUT LUNAR/MEMBRU DE FAMILIE
7.1. mai mic decit salariul minim pe economie - 15
7.2. intre salariul minim pe economie i salariul mediu brut pe economie - 10

TOTAL PUNCTAJ OBTINUT:

COMISIA SOCIALA DE ANALIZA
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Anexa nr. 9

MUNICIPIUL SIGHISOARA
Consiliul local

LISTA DE PRIORITATE
pentru acordarea locuinfei A.N.L.

Nr.
ctr.

Data Nr.
Nume Adresa Punctaj | cererii | camere

Obs.

COMISIA SOCIALA DE ANALIZA
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Anexa nr. 10

MUNICIPIUL SIGHISOARA
Consiliul local

LISTA DE REPARTIZARE
a locuintelor pentru tineri in regim de inchiriere construite prin A.N.L.

Apartament cu camere
Nr. Nume Adresa Nr. | Punctaj | Obs.
ctr. v dosar

Nota: Lista de repartizare se intocmeste separat pe numere de camere per unitate locativd
solicitatd.

COMISIA SOCIALA DE ANALIZA
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Anexa nr. 11

MUNICIPIUL SIGHISOARA
Consiliul local

REPARTITIE

Nr. din

fn baza Hotéirarii Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr. din
' s-a repartizat cu titlul de Inchiriere locuinta construit prin AN.L.

situati in str. . , I.
, bl , SC. et. ap. Domnului/
- Doamnei L titular al dosarului de

locuintd A.N.L. nr.
Prezenta constituie actul justificativ de bazi, la incheierea contractului de inchiriere.

COMISIA SOCIALA DE ANALIZA
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Anexa nr. Zla H.C.L.
T 281120/ ¢

Inregistratlanr. ........ovveeven... din.........oool

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE

pe suprafefele cu destinatia de locuinta

L. Partile contractului

Art1 Intre S.C. "Aps Termic Transport" S. A.in calitate de administrator al fondului locativ
de stat cu sediul in Albesti, str. Calea Baratilor, nr. 11 jud. Mures, inscrisd la O.R.C. Targu Mures sub
nr. J 26/229/30.03.1998, avand C.LF. RO 1225869 si- Cont IBAN RO69 RNCB 0191 0156 3771 0001,
deschis la BCR Sighigoara, telefon 0265-774993 si fax 0265- 772487, reprezentati prin director
general - ing. Oprea Mircea Tonu §i director economic Ferezan Claudiu Aurelian,

si

dl. (dna)

avand CNP legitimat prin BI/CI seria
nr. , eliberat la data de , de 5

dl. (dna)

avand CNP legitimat prin BI/CI seria
nr. , eliberat la data de , de R

in calitate de chiriag, in temeiul prevederiilor art.1.777 — 1.835 Cod Civil, a Legii nr.152/1998
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completirile ulterioare si al
repartitiei nr. din , emisd de Comisia Sociald de Analizd a
Consiliului Local al Municipiului Sighisoara, a intervenit prezentul contract.

IL. Obiectul inchirierii

Art.2 Obiectul contractului este obtinefea folosintei locuintei situatd in Sighisoara, str.

. ,bl. ,SC. et __Lap. _ ,judetul
Mures, compusé din camere In suprafatd de : mp. ( camera mp.,camera
mp. ,camera mp., camera - mp.), dependinie in suprafatd de: baie
mp., bucatérie mp., wc } mp., antren mp., debara mp.,
cimard mp., boxa mp., hol mp., pivnitd mp. si
v mp curte/gradina, folosite in exclusivitate, si

folosite in comun.

Art.3 Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chiriag gi de membrii familiei.
Membrii familiei vor fi trecuti separat in fisa locativa, ce face parte integrantd din prezentul contract i
vor fi tinuti solidar cu titularul contractului, pe durata folosintei exercitate pentru oricare din obligatiile
izvorate din contract.

Art.4 Locuinta descrisa la Art.1 se predi in stare de folosint, cu instalatiile si inventarul
previzute in procesul verbal de predare-primire incheiat Intre parti, care face parte integrantd din
contract.

III. Durata contractului




Art.S Prezentul contract se Incheie pe o perioada determinati de 5 ani, si Incepe de la data de
, pand la data de .

Art.6 Pirtile pot prelungii de comun acord contractul, la data expirdrii sale, dar numai la
cererea chiriasului inaintati n scris, cu cel putin 30 de zile Inainte de expirarea contractului.

Art.7 Prelungirea contractului de inchiriere se face, succesiv, pe perioade de céte un an.

Art.8 La data prelungirii. contractelor de Inchiriere, titularul contractului de inchiriere,
soful/sotia acestuia gi/sau alte persoane aflate in Intrefinerea acestuia au obligatia si faci dovada ci nu
au dobandit o locuind in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprictate a unitétii
administrativ-teritoriale sau a unititii in care Isi desfdgoard activitatea, in localitatea in care define
locuinta actuala sau in localititile in care a fost extinsi cuprinderea teritoriald, dupi caz. In situatia In
care aceastd conditie nu este indeplinits, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie
cotele-pdrfi dintr-o locuints, dobandite in proprietate, in conditiile legii, daci acestea nu depésesc
suprafata utili de .37 m? suprafati utila minimald/persoand, previzuti de Legea nr. 114/1996,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare.

Art.9 Chiriagul este obligat si piriiseascs locuin{a in termen de 30 zile de la data expirdrii
termenului contractual, daci locatiunea nu s-a reinoit. Chiriagul este obligat si pliteascd intreaga
chirie, precum i toate cheltuielile peritru servicii si Intrefinere, aferente perioadei in care a ocupat
efectiv locuinta.

IV. Chiria aferenti locuintei inchiriate

Art.10 Chiria lunara, aferenti locuintei inchiriate este de lei calculat in
conformitate cu prevederile legale, potrivit figei de calcul anexats, si care face parte integratd din
contract.

Art.11 Chiria se stabileste anual de citre autoritdtile administratiei publice locale si va
acoperi cheltuielile de administrare, fntretinere si reparatii, recuperarea investitiei, in functie de durata
normata stabilitd potrivit prevederilor legale, precum si o cotd de maximum 1%.

Art.12 Cuantumul chiriei lunare se va recalcula pentru titularii de contract care au implinit
varsta de 35 de ani, in conformitate cu prevederile legale.

Art.13  Chiria se datoreazi incepind cu data de
si se achita in numerar, la casieria unitétii, pdnd la data de 10 a lunii urmitoare.

Art.14 Neplata la termen a chiriei atrage dupd sine o penalitate de 0,1% /zi din suma datorat,
incepénd cu prima zi care urmeazi aceleia cand suma devine exigibila.

Art.15 In caz de neplati, executarea silitd se va face in baza prezentului contract de inchiriere,
care constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si In modalitatiile stabilite, precum si in
privinfa obligatiei de restituire a locuinei in conditiile art.1.798, 1.809 (2) Cod Civil.

Art.16 In cazul unui proces de evacuare, chiriagul este obligat la plata chiriei pana la data
eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate pani la aceea
data.

V. Obligatiile partilor

Art.17 Locatorul se obligi:

- sd predea chiriasului locuinta in stare normali de folosinti;

- sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe durata inchirierii locuintei;

- sd intrefind In bune conditii elementele structurii de rezistentd ale cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii ( acoperis, fatad, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare), precum
si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare, subsoluri);

- sa Intrefind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirilor;

- sd participe cu cota parte ce-i revine la reparatiile imobilului.

Art.18 Chiriagul se obliga: )

- sdiain primire locuinta inchiriati;




- sa plateascd chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

- sd efectueze lucririle de Intrefinere, de reparatii sau inlocuire a elementelor de
constructie i instalatii din folosinta exclusivi;

- sd repare sau sd inlocuiasci elementele de constructii si instalafii deteriorate din
folosintd comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul
sau exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii instalaii, obiectele si dotarile aferente;

- sd asigure curdfenia si igienizarea in interiorul locuintei si in pértile de folosintd comuni
pe toatd durata contractului de inchiriere;

- sa asigure, in perioada sezonului rece, in interiorul locuintei o temperaturi care si
nu contribuie la degradarea apartamentului prin aparitia fenomenului de condens, mucegai etc.;

- sd permitd examinarea bunului de ctre locator la intervale de timp rezonabile, fard ca
prin aceasta sd i se cauzeze o stinjenire nejustificati a folosintei bunului;

- sd predea la mutarea din locuints, proprietarului, locuinta In stare de folosintd si
curdfenie §i cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire Intocmit la preluarea
locuintei;

- sd nu subinchirieze locuinta; inciilcarea acestei obligatii atrage dupai sine rezilierea
contractului;

- sa-s1 plateascd cheltuielile legate de consumul de curent, gaz, apd, canal, salubritate,
energie termicd, apd caldd menajerd, cheltuieli pentru curdfirea partilor comune, cheltuieli de
administrare.

- dupd incheierea contractelor de inchiriere, chiriagii au obligatia si transmiti
documentele cu privire la orice modificari intervenite in:

a) starea civili;

b) numérul persoanelor aflate in intretinere;

¢) situatia locativa, inclusiv cu privire la- dobandirea unei locuinte in proprietate si/sau cu
chirie, proprietate de stat, proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a unitdtii In care isi
desfdgoard activitatea, in localitatea in care detine locuinfa actuali.”

VL. Rezilierea, denuntarea si incetarea contractului

Art.19 Rezilierea contractului de inchiriere fnainte de termenul stabilit se face:

a)  lacererea chiriasului atunci cand:

- locatorul nu isi executd obligatiile niscute din prezentul contract;

- imposibilitatea folosirii bunului este partials, iar chiriasul nu opteazi pentru reducerea
proportionala a chiriei.

b)  la cererea administratorului/locator atunci cind:

- chiriagul nu a achitat chiria cel putin 2 luni consecutiv;

- chiriagul, membrii familiei sale sau alte persoane cdrora acesta din urmai le-a ingaduit In
orice mod, folosirea, definerea sau accesul in locuintd, au pricinuit Insemnate striciciuni locuintei,
cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor, precum si oriciror alte bunuri aferente lor sau daci
instrdineazi fard drept parti ale acestora;

- chiriagul, membrii familiei sale sau alte persoane cirora acesta din urmi le-a ingéduit In
orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuints, fie au un comportament care face imposibila
convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil sau In imobilele aflate in vecinitate,
fie impiedici folosirea normala a locuintei sau a partilor comune;

- chiriagul nu isi executa obligatiile niscute din prezentul contract;

¢)  dedrept, atunci cAnd chiriagul a subinchiriat locuinta.

Art.20 Denunfarea unilaterald a contractului inainte de termenul stabilit se face de citre
chiriag cu respectarea termenului de preaviz de 60 de zile.




Art.21 Incetarea de drept a contractului are loc In urmétoarele situatii:

- imposibilitatea folosirii locuintei in situatia in care bunul este distrus in intregime sau
nu mai poate fi folosit potrivit destinatiei stabilite;

- in cazul instraindrii bunului dat spre inchiriere ;

- in termen de 30 zile de la data pardsirii domiciliului de citre titularul contractului sau de
la data Inregistrarii decesului, dac persoanele indreptiatite prin lege nu au solicitat locuinta.

Art.22 Incetarea prezentului contract din orice motive, dii dreptul locatorului de a
recurge imediat la procedura judiciari de evacuare previzuti la Titlul XI din Noul Cod de
Proceduri Civila, fira notificare prealabila.

VIL Litigii si interdictii

Art.23 Este interzisi cedarea dreptului de folosinti a locuintei, de cétre titularul contractului
de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului

Art.24 Litigiile de orice fel legate de executarea prezentului contract se vor rezolva pe cale
amiabild, iar dacd aceasta nu este posibil, de citre instanfele judecitoresti. Instanfa competentd in
rezolvarea litigiilor va fi Judecétoria Sighisoara.

Art.25 Evacuarea chiriasului se face in baza unei hotéiréri judecitoresti. Chiriasul este obligat
la plata chiriei precum si toate cheltuielile pentru servicii si intrefinere, aferente perioadei in care a
ocupat efectiv locuinta.

VIII. Alte clauze

Art.26 Orice modificare a legislatiei referitoare la locuintele proprietate de stat, la chiriasi si
la calculul chiriei, va atrage dupd sine modificarea sau completarea corespunzatoare a prezentului
contract.

Art.27 Modificarea prezentului contract se va face prin acte aditionale semnate de partile
contractante.

Prezentul act se incheie cu mentiunea, ¢ in situatia in care ulterior se vor constata diferente in
ceea ce priveste suprafata imobilului, parfile convin de comun acord sd se faca modificarea cuveniti in
fisa de calcul a chiriei.

Prezentul contract s-a incheiat in baza art.1.777 — 1.835 Cod Civil si a Legii nr.152/1998
privind  infiinfarea  Agentiei =~ Nationale  pentru  Locuinte, azi, la data de
, in dou# exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

8. C. "Api Termic Transport" S. A
Director general Director Economic

Sef Birou Locativ Sef Oficiu Juridic
Chirias



