54500 SIGHISOARA
Piata Muzeului nr. 7, Tel./Fax 0265 — 771278

HOTARAREANR. 143
din 26 septembrie 2024

privind mandatarea Societatii Apa Termic Transport S.A. pentru vanzarea imobilelor - locuinte, in baza
Legii nr. 112/1995 si aprobarea Regulamentului pentru vanzarea imobilelor - locuinte, in baza Legii nr.
112/1995

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, intrunit in sedinti ordinara,

Luénd act de proiectul de hotarére, inregistrat cu nr. 11.875/28.03.2024 si la Consiliul Local
Sighisoara cu nr. 25.400/09.08.2024, de referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 11.874/28.03.2024, al
Primarului municipiului, in calitate de initiator, calitate conferitd de prevederile art. 136 alin. (1),
coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgen{3d a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile art. 9 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completirile
ulterioare, coroborate cu dispozitiile art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor
imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martic 1945 - 22 decembrie 1989, republicati, cu
modificérile si completirile ulterioare, precum si prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 20/1996 pentru
stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
Juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, republicati;

Avénd in vedere prevederile Hotdrarii Consiliului Local Sighisoara nr. 9/1998 privind infiintarea
societdtii Apd Termic Transport S.A. Sighisoara;

Avand in vedere Contractul de delegare a gestiunii serviciului public de administrare a fondului
locativ si spatii cu alla destinatie decat locuinti aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in
domeniul privat al statului, inregistrat la Municipiul Sighisoara cu nr. 20.284/08.06.2023, iar la S.C. Api
Termic Transport S.A. cu nr. 1.297/08.06.2023, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local Sighisoara nr.
126/30.05.2023 privind aprobarea delegarii gestiunii activitdtilor de administrare a fondului locativ si
spatii cu alta destinatie decat locuintd aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul
privat al statului;

Avand in vedere dispozitiile din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avéand in vedere solicitdrile de cumpdarare a imobilelor - locuinte, in baza Legii nr. 112/1995,
formulate de chiriasi, titulari ai contractelor de inchiriere;

Avénd in vedere Raportul de specialitate cu nr. 652/26.03.2024, al S.C. Apd Termic Transport
S.A., Inregistrat la Municipiul Sighisoara cu nr. 11.873/28.03.2024, prin care se propune mandatarea
Societatii Apd Termic Transport S.A. pentru vinzarea imobilelor - locuinte, in baza Legii nr. 112/1995 si
aprobarea Regulamentului pentru vanzarea imobilelor - locuinte, in baza Legii nr. 112/1995;

Avand in vedere avizele favorabile ale tuturor comlsulor pe domenii de specialitate;

in temeiul prevedeulox art. 129 alin. (2) lit. “a” si “c”, alin. (3) lit. “d”, alin. (6) lit. “b”, alin. (7)
lit. “q”, alin. (14), art. 139 alin. (2) si a art. 196 alin. (1) it. “a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarxle ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Vanzarea imobilelor cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului, in conditiile
Legii nr. 112/1995 si administrate de citre societatea Apd Termic Transport S.A., se va face de citre
societatea Apa Termic Transport S.A., cu avizul Consiliului Local al Municipiului Sighisoara.

Art. 2. Se aprobd Regulamentul pentru vanzarea imobilelor - locuinte, Tn baza Legii nr. 112/1995,
conform anexei, care face parte integrantd din prezenta hotérare.



Art. 3. Cu data adoptrii prezentei, prevederile Hotararii Consiliuluj Local Sighisoara nr. 5/2003
privind vanzarea locuintelor aflate 1n proprietatea Consiliuluj Local, isi inceteaza valabilitatea,

Art. 4. Cu ducerea Ia indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinteazi Comisig
tehnicd mixti de specialitate pentru analizarea solicitérilor de cumpdrare a imobilelor — locuinte in baza
Legii nr. 112/1995, constituitd prin Hotirarea Consiliului Local Sighisoara nr. 180 din 27 iulie 2023,
astfel cum a fost completatd cu functionari publici din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Sighisoara, desemnati prin dispozitie si S.C. Apd Termic Transport S.A.

Art. S. Prin grija d-nei Anca Bizo, Secretar General a] Municipiului Sighisoara, prezenta hotérare
va fi comunicats, in termenu] prevazut de lege, Primaruluj Municipiului Sighisoara, Prefectuluj Judetului
Mures si se va aduce la  cunostinga publica, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
Www.primariasighisoara.ro.

PRESEDINTE DE SEDINT,
Burghelea Bogdan - Ioaif’

;! Contrasemneazi pentru legalitate
ECRETARUL GENERAL al municipiului,
Bizo Anca

(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de voturi)

Prezenta s-a difuzat astfel:
I ex. dos. hotarari;
1 ex. dos. sedinta;
1 ex. Institutia Prefectuluj - Judetul Mureg;
1 ex. Primar;
1 ex. Viceprimar;
1 ex. Secretar General;
1 ex. Directia Arhitect Sef;
1 ex. Compartimentul Administrarea Domeniului Public si Privat — Directia Arhitect Sef:
1 ex. Compartimentul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economics;
1 ex. Serviciul Impozite, Taxe si Executare Creante — Directia Economica;
I'ex. Compartimentul Juridic — Serviciul Administratie Publica Locala;
1 ex. Comisia tehnica mixts de specialitate pentru analizarea solicitdrilor de cumpérare a imobilelor — locuinte in baza Legii nr. 112/1995;
2 ex. S.C. Apa Termic Transport S.A.,
20 ex.
B.A.



PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARI HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 143/26.09.2024

Operatiuni efectuate

Data Semnitura persoanei responsabile si efectueze
ZZ/LL/IAN procedura

1

3

Adoptarea hotararii s-a facut cu majoritate
o simpla o absoluta
"fgﬁgaliﬁcaté

2

Comunicarea catre primar

Comunicarea catre prefectul judetului

Aducerea la cunostinta public

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual

Hotardrea devine obligatorie sau produce efecte
juridice, dupa caz




Anexa la H.C.L. Sighisoara nr. 743/26.09.802%

Regulamentul privind vinzarea imobilelor - locuinte,
in baza Legii nr. 112/1995

I. Dispozitii generale

Prezentul Regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii privind vinzarea
imobilelor care pot fi cumparate in temeiul Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile
ulterioare, coroborata cu prevederile Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in
mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare.

I1. Legislatia in domeniu:

Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile- cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completirile ulterioare;

H.G. nr. 20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului, republicata;

Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;
Ordonanta de Urgenti a Guvernuluinr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare;

Hotidrarea Consiliului Local Sighisoara nr. 9/1998 privind infiintarea societitii Apa Termic
Transport S.A.;

Hotirirea Consiliului Local Sighisoara nr. 126/30.05.2023 privind aprobarea delegirii
gestiunii activitatilor de administrare a fondului locativ si spatii cu altd destinatie decét locuinta
aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului;

Hotdrirea Consiliului Local Sighisoara nr. 180/27.07.2023 privind constituirea Comisiei
tehnice mixte de specialitate pentru analizarea solicitdrilor de cumpirare a imobilelor — locuinte
in baza Legii nr. 112/1995, comisie a cirei componentd a fost completati cu functionari publici
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sighisoara, desemnati prin
dispozitie;

Contractul de delegare a gestiunii serviciului public de administrare a fondului locativ si
spatii cu altd destinatie decat locuin{a aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara
si in domeniul privat al statului, inregistrat la Municipiul Sighisoara cu nr. 20.284/08.06.2023,
iar la S.C. Apa Termic Transport S.A. cu nr. 1.297/08.06.2023;

Anexa nr. 2 la Hotirdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 126/30.05.2023, respectiv
Regulamentul serviciului publie de administrare a fondului locativ si spatii cu altd destinatie decat
locuintd, aflate in domeniul privat al municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului.

I1I. Domeniu de aplicare
1.  Obiectul vanzirii
(1) Fac obiectul vanzarii urmatoarele categorii de locuinte:

a) locuinfe construite din fondurile statului Tnainte de 1 ianuarie 1977 si dupi l ianuarie 1977,

cumpdrate ulterior ca locuinte proprietate personal si trecute apoi in proprietatea statului;

b) locuintele construite din-fondurile populatiei, cu sprijinul statului in credite si executie si trecute

ulterlor in proprietatea statului;



c) locuintele construite din alte fonduri decat cele ale statului si trecute ulterior in proprietatea
statului. ,
(2) Imobilele cu destinatia de locuinte trecute ca atare in proprietatea statului, cu titlu, sunt acele imobile
care erau folosite ca locuinte si care au fost preluate In proprietatea statului cu respectarea legilor si
decretelor In vigoare la data respectiva, cum sunt: Decretul nr. 92/1950, Decretul nr. 111/1951, Decretul
nr. 142/1952, Legea nr. 4/1973 si Decretul nr. 223/1974.
(3) Fac obiectul vanzarii - cumpérdrii locuintele ce nu se restituie in naturd fostilor proprietari sau
mostenitorilor acestora in baza Legii nr. 112/1995 sau pentru care nu exista notificéri de restituire in baza
altor legi In domeniu.

2. Sunt exceptate de la vinzare

(1) Sunt exceptate de la vanzare apartamentele care, la data intrdrii in vigoare a Legii nr. 112/1995
beneficiaza de dotari speciale, cum sunt: piscind, saund, serd, crama, bar, vinoteca sau camera frigorifica,
chiar dacd acestea nu sunt in functiune sau nu sunt utilizabile.

(2) Sunt, de asemenea, exceptate de la vanzare locuintele care, pana la data de 22 decembrie 1989, au avut
destinatia de case de oaspeti, de protocol, precum si cele care, dupa aceastd datd, pana la intrarea In vigoare
a legii, au avut destinatia de case de oaspeti sau de protocol, potrivit evidentelor existente la autoritatile
administratiei publice locale sau la unitétile specializate care le-au administrat, sau au fost folosite ca
resedinte pentru fostii si actualii demnitari.

3. Reguli cu privire la teren

(1) Insituatiile de vanzare citre chiriasi a apartamentelor si, cand este cazul, a anexelor gospodaresti si a
garajelor aferente, dreptul de proprietate se va dobandi ulterior asupra terenului aferent, conform
legislatiei 1n vigoare.

(2) Prin notiunea de “teren aferent” imobilelor instrainate in baza Legii nr. 112/1995 se intelege terenul
pe care este amplasatd constructia, respectiv amprenta constructiei, cat si terenul din mprejurimile
constructiei necesare bunei utilizari a acesteia indiferent de categoria de folosinta.

(3) in ceea ce priveste terenurile care exced suprafetei aferente constructiilor, acestea raman in
proprietatea statului.

4. Reguli cu privire la locuinte si chiriasii cumparatori
(1) Imobilele cu destinatia de locuinte, ce nu se restituie in naturd fostilor proprietari sau mostenitorilor
acestora in baza Legii nr. 10/2001 sau pentru care nu existd notificari de restituire In baza altor legi in
domeniu, pot fi Instrainate potrivit legislatiei in vigoare, chiriasii avind drept de preemtiune. Pentru
imobilele cu destinatia de locuinte, care nu s-au restituit in naturd, detinitorul actual dobandeste vocatia
de a le instrdina cétre chiriasi. Aceastd instrdinare se va face potrivit legislatiei in vigoare, respectiv potrivit
prevederilor Legii nr. 112/1995, cu modificérile ulterioare, coroborat cu prevederile Legii nr. 10/2001,
republicatd, cu modificarile ulterioare.
(2) Chiriasii, titulari de contract ai apartamentelor ce nu se restituie in natura fostilor proprietari sau
mostenitorilor acestora pot opta, pentru cumpararea acestor apartamente cu plata integrald sau in rate a
pretului. De acest drept beneficiaza si chiriasii care ocupa spatii locative realizate prin extinderea spatiului
initial construit.
(3) In conformitate cu prevederile Legii nr. 112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului si coroborat cu prevederile Legii nr.
10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989, locuintele trecute in proprietatea statului in perioada 06.03.1945 - 22.12.1989 pot fi
cumpdrate de titularii contractelor de nchiriere.
(4) Pentru a putea beneficia de prevederile legilor speciale, chiriasii trebuie sa indeplineacd cumulativ
urmatoarele conditii:

- sd aibd calitatea de chirias la data formuldrii cererii;
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- sdocupe locuinta respectiva in baza unui contrat de inchiriere valabil incheiat;
- chiriasii titulari sau membrii familiei lor — sot, sotie, copii minori — si nu fi dobandit sau
instrainat o locuinta proprietate personald dupi 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

5. Documentele necesare in vederea aprobirii cumparirii sunt:
> Cerere de cumparare (conform Anexei nr. 1 la prezentul Regulament);
> Declaratie pe propria raspundere a titularului contractului de inchiriere si a sotului/sotiei, dupa caz
(conform Anexei nr. 2 la prezentul Regulament);
> Inscris eliberat de Primiria Municipiului Sighisoara care sd ateste faptul ci imobilul nu este
revendicat in baza Legii nr. 10/2001 sau nu se afld pe rolul instantelor de judecati dosare avand
ca obiect imobilul pentru care se soliciti cumpirarea;

> Copie a contractului de inchiriere valabil incheiat;

> Extras de carte funciari;

> Copii carte de identitate titular, sot/sotie, si toti membrii majori care figureazi in fisa locativi a
contractului de inchiriere;

> Certificat de atestare fiscalid pentru persoanele fizice - titulari de contract, din care sd rezulte ci
acestia nu au datorii la bugetul local;

> Adeverinta din care si rezulte dovada achitirii la zi a chiriei;

> Dovada de plata a utilititilor.

6. Documentatii necesare

(1) Pentru imobilele sau apartamentele ce fac obiectul cererii de cumpdrare, care nu sunt inscrise in Cartea
Funciard, cumpératorul va face demersurile necesare in vederea intocmirii documentatiei cadastrale
necesare evidentierii, urmand a suporta costurile necesare.

(2) In cazul in care pentru vanzarea locuintei este necesard intocmirea unei documentatii de
apartamentare, cheltuielile aferente se suportd de citre cumpdritor, in baza unui acord prealabil.

(3) Cumpdriétorul va face demersurile necesare in vederea intocmirii certificatului energetic de cétre o
persoand autorizatd, cheltuielile fiind suportate de cumpiritor.

(4) Pretul de vénzare va fi stabilit de un evaluator ANEVAR, contractat de citre cumpdrdtor. Pretul de
vénzare se determina pe baza prevederilor Decretului nr. 93/1977, asa cum a fost modificat prin art. 111
din Decretul nr. 256/1984, ale Decretului-lege nr. 61/1990 si ale Legii nr. 85/1992, republicats, tinandu-
se seama de: tipul apartamentului, suprafaga utild, regimul de iniltime, starea tehnicd, dotarea, gradul de
finisaj, vechimea constructiei, gradul de uzuri si alte elemente de constructie a apartamentelor previzute
in actele normative sus-mentionate.

(5) In cazul in care contractul de vanzare-cumpdrare nu se incheie in termen de 3 luni de zile de la data
aprobarii in Consiliul Local a pretului stabilit prin raportul de evaluare, acesta va fi actualizat la data
incheierii contractului de vanzare-cumpdrare in functie de modificarea standardelor ANEVAR sau alte
modificéri legislative.

7. Modalitati de cumpirare a locuintelor

(1) Solicitantii pot opta pentru cumpérarea locuintelor cu plata integrala sau cu plata in rate a pretului.

(2) In cazul vanzarii apartamentelor cu plata in rate:

- dreptul de proprietate se transmite cumparatorului la data semnrii contractului de vénzare, conditionat

de Inscrierea ipotecii in Cartea Funciara,

- In favoarea vénzitorului se va institui o ipoteci legala pana la achitarea integrald a pretului;

- la incheierea contractului se va achita un avans:
> de minimum 30% din pretul apartamentului. Ratele lunare pentru achitarea contravalorii
apartamentului se vor esalona pe o perioadd de maximum 15 de ani, cu o dobdndi reprezentind
Jumdtate din dobdnda de referinti stabiliti anual de Banca Nationald a Romdniei,



> de minimum 10% din preful apartamentului. Ratele lunare pentru achitarea contravalorii
apartamentului se vor esalona pe o perioadd de maximum 20 de ani, cu o dobandi reprezentind
Jjumitate din dobanda de referinti stabiliti anual de Banca Nationald a Romaniei, in cazul tinerilor
casatoriti, in virsta de pAni la 30 de ani, precum si persoanelor trecute de 60 de ani.
Prin tineri casdtorifi se infelege situatia in care nici unul dintre sofi nu a depdsit varsta de 30 de ani la
data exprimdrii optiunii de cumpdirare, iar prin persoane trecute de 60 de ani se au in vedere numai
titularii contractelor de inchiriere care au implinit aceastd vérsta inainte de data cénd pot opta, potrivit
legii, pentru cumpdrarea cu plata in rate a apartamentelor in care locuiesc.
- taxele pentru Intabulare sunt suportate de citre cumpéritor.

8. Procedura de vinzare a imobilelor cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului, in
conditiile Legii nr. 112/1995

(1) Vanzarea apartamentelor, in condifiile Legii nr. 112/1995, se face de citre societatea comerciali
specializatd in vanzarea locuintelor si care administreaza locuintele, respectiv societatea Apa Termic
Transport S.A.

(2) Societatea va urmari incasarea ratelor si a dobanzilor aferente, stabilite potrivit legii. Comisionul
cuvenit societdtii care vinde apartamentele este de 1% din valoarea de vanzare stabiliti prin raportul de
evaluare.

(3) In vederea vanzirii imobilelor - locuinte Tn baza Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si
completarile ulterioare, se parcurg urmitoarele etape:

a. Depunerea cererii de cumpirare si a documentelor solicitate la sediul societatii care
administreaza locuintele, in spefd societatea Apd Termic Transport S.A.;

b. In termen de 30 de zile de Ia data depunerii de citre solicitant a tuturor documentelor necesare,
se va proceda la comunicarea acestora, dupd verificarea si completarea lor la compartimentul de
specialitate al societitii Apa Termic Transport S.A., si formularea unei adrese citre Municipiul
Sighisoara, in atentia Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru analizarea solicitarilor de
cumparare a imobilelor - locuinte in baza Legii nr. 112/1995, numitd prin act administrativ al
autoritatii publice locale, in vederea analizirii solicitarii de cumpérare, prin verificarea conditiilor
de eligibilitate a solicitantilor si respectiv situatia juridici a imobilelor;

¢. Comisia tehnicd mixtd de specialitate pentru analizarea solicitarilor de cumpirare a imobilelor -
locuinte in baza Legii nr. 112/1995 va intocmi in urma verificirii un proces - verbal din care si
rezulte Tndeplinirea conditiilor de eligibilitate ale solicitantilor si situatia juridica a imobilelor
solicitate spre cumpdrare, sau va solicita completiri in acest sens;

d. Procesul - verbal va fi inaintat citre societatea Apa Termic Transport S.A.;

e. Efectuarea inspectiei in teren a locuintei si intocmirea unui Raport de evaluare pentru evaluarea
imobilului si stabilirea pretului de vanzare, de citre un evaluator ANEVAR;

f. Societatea Apd Termic Transport S.A. inainteazi Raportul de evaluare si procesul-verbal al
Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru analizarea solicitirilor de cumpdrare a imobilelor -
locuinte in baza Legii nr. 112/1995 citre compartimentul de specialitate din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Sighisoara, in vederea supunerii spre aprobare de catre
Consiliul Local, a vanzarii directe a locuintei, la pretul stabilit prin Raportul de evaluare;

g. Aprobarea vanzrii, prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Sighisoara;

h. Comunicarea hotarérii Consiliului Local al Municipiului Sighisoara citre societatea Apa Termic
Transport S.A. in vederea intocmirii contractului de vanzare;

i. Actualizarea pretului cu indicele de inflatie;

J. Achitarea pretului de cétre cumpirator:

i. platd integral, la o data anterioard semnirii contractului;
il. plata avansului conform art. 7 alin. (2) din prezentul Regulament, la o datd anterioara
semndrii contractului.



k. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, reprezentdnd plati integrale, avansuri, rate si dobanzi,
dupi deducerea comisionului de 1% din valoarea locuingelor, se constituie in Fondul extrabugetar
conform Legii nr. 112/1995 si se depun la serviciile publice descentralizate ale Ministerului
Finantelor, urménd a fi destinate exclusiv platii despagubirilor cuvenite fostilor proprietari sau
mostenitorilor acestora, in limita previzuta de Legea nr. 112/1995,

9. Dosarul cu documentele necesare perfectirii contractului de vinzare va cuprinde obligatoriu:

(1) Cerere de cumpdrare (conform Anexeinr. 1 la prezentul Regulament);

(2) Declaratie pe propria raspundere a titularului contractului de inchiriere si a sotului/sotiei, dupa
caz (conform Anexei nr. 2 la prezentul Regulament);

(3) Copie a contractului de inchiriere;

(4) Tnscris eliberat de Primaria Municipiului Sighisoara care si ateste faptul ca imobilul nu este
revendicat in baza Legii nr. 10/2001 sau nu se afli pe rolul instantelor de judecati dosare avand
ca obiect imobilul pentru care se soliciti cumpérarea;

(5) Extras de carte funciari;

(6) Copii carte de identitate titular, sot/sotie, si toti membrii majori care figureaza in fisa locativi a
contractului de inchiriere;

(7) Certificat de atestare fiscali pentru persoanele fizice - titulari de contract, din care si rezulte ci
nu au datorii la bugetul local;

(8) Adeverinta din care si rezulte dovada achitirii la zi a chiriei;

(9) Dovada de plata a utilitatilor;

(10) Raport de evaluare pentru evaluarea imobilului de citre un evaluator ANEVAR si calcularea
pretului de vanzare;

(11) Procesul - verbal al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru analizarea solicitérilor de
cumpdrare a imobilelor - locuinte in baza Legii nr. 112/1995;

(12) Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara privind aprobarea vanzarii;

(13) Dovada achitarii pretului final/avansului de citre cumparétor.

10. Dispozitii finale

(1) Prevederile prezentului Regulament se completeazd cu dispozitiile Legii nr. 112/1995 privind
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinafia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv ale H.G. nr. 20/1996 pentru stabilirea Normelor
metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile
cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, republicatd si ale Legii nr. 10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

(2) In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic
al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare, pe langa dreptul de preemptiune, chiriasii au si dreptul de a opta
pentru cumpdrarea imobilelor cu destinatia de locuinte, drept previzut de art. 9 alin. (1) din Legea nr.
112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului, cu modificirile si completirile ulterioare. (Decizia nr. 81 din 6 noiembrie 2017
referitoare la interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicata,
cu modificdrile si completrile ulterioare, publicatd in Monitorul Oficial nr. 49 din 18 ianuarie 201 8).

11. Anexe la prezentul Regulament:
Anexa nr. 1- Cerere de cumpirare;
Anexa nr. 2 - Declaratie pe propria raspundere;
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Anexa nr. 3 - Contract de vanzare cu plata integrald — model - cadru;
Anexa nr. 4 - Contract de vanzare cu plata in rate — model — cadru.

Director General,
Doraling’
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Anexa 1 Regulament

Inregistrat:
Nr........ /Data ...............
Catre
Societatea A.T.T. S.A.

SUDSEMNATUI .ot e e e e e e e s e eese s
domiciliat in Sighisoara, Str.........cccccoveveevevevennn.. , Nle......... , bl........ s APereeenn
avand CNP ... , CI. seria ....... s SO , eliberat
de Politia....covveeeeeeiveeenann, ladata.......coouvevvinenennn..
si

SUDSEINNAUI ... e e e e e ene e
.............. domiciliat in Sighisoara, Str........ccceceevvevvveeeceeveee , Dlveeeesy bloenes,
AP eereereennns avand CNP ..., , CI seria ... ,
Nr........... , eliberat de Politia......ccccveevvvvveeennn. ladata......ccooomeeeeennnnn.

prin prezenta solicitam cumpdrarea, in conditiile Legii nr. 112/1995, a
locuintei de la adresa mentionata mai sus pe are o detinem cu Contract de
inchiriere nr............ din data...................

Anexam prezentei solicitari urmitoarele acte :

1. Contract de inchiriere 1) JRUUR Lo
2. Declaratie pe propria riaspundere - notarial

3. Chitanta de plata cota parte comision  nr.............. [ oo
Data......ccccceeeene. Semnatura



Anexa 2 Regulament

DECLARATIE
SUDSEMNATUI/A..c...ecvviii et domiciliat
in  Sighisoara, Str........cccovevoevennn. , Nl...... , bl.... S Vs JOOUO avind CNP
..................................... , CIL seria ... , nr...., eliberat de
ladata......covveeeveeenn,

prin prezenta:

O declar pe propria raspundere cd nu am dobandit sau instriinat dupa 1 ianuarie 1990 o
locuinta proprietate personala in localitatea de domiciliu atat eu cat si membrii familiei mele
(sot, sotie, copii minori);

o declar pe propria raspundere ¢ ocup locuinta respectivi in baza unui contrat de inchiriere”
valabil incheiat;

O declar c& imobilul/ apartamentul, ce face obiectul cererii de cumpdrare, nu este inscris in
Cartea Funciard, si voi face demersurile necesare in vederea intocmirii documentatiei
cadastrale necesare evidentierii, urménd a suporta personal costurile aferente;

0 declar ¢& pentru imobilul/ apartamentul, ce face obiectul cererii de cumpdirare, este
necesard intocmirea unei documentatii de apartamentare, urmand a suporta personal
costurile aferente;

o declar cd pentru imobilul/ apartamentul, ce face obiectul cererii de cumpdrare, voi face
demersurile necesare in vederea intocmirii certificatului energetic de citre o persoani
autorizatd, urménd a suporta personal costurile aferente;

o declar ca pentru imobilul/ apartamentul, ce face obiectul cererii de cumpdarare, voi face
demersurile necesare in vederea contractirii unui evaluator ANEVAR, in vederea intocmirii
raportului de evaluare si stabilirea preului de vanzare, urmand a suporta personal costurile
aferente;

0 declar cd, in conditiile in care nu se finalizeazi contractul de vanzare, din vina
cumpdrdtorului, in termen de 3 luni de zile de la data aprobarii in Consiliul Local a pretului
stabilit prin raportul de evaluare, acesta va fi actualizat la data incheierii contractului de
vanzare-cumpdrare in functie de modificarea standardelor ANEVAR sau alte modificari
legislative, urmand a suporta personal costurile aferente;

o declar ca, in cazul in care vom renunta la cumpirarea locuintei, dupa efectuarea

masuratorilor si comunicarii pretului, suntem de acord ca comisionul platit, si nu ni se
restituie.

Facem prezenta declaratie, cunoscand prevederile art. 9, alin. 6, si a art. 11 din
Legeanr. 112/1995.

Confirmdm ca semnaturile de pe cererea de cumpirare cét si cele de pe prezenta
declaratie sunt autentice.

Data

L R R A X R R X R W PPy

Nume, prenume Semnitura



Anexa 3 Ia Regulamentul privind vinzarea
imobilelor - locuinte, in baza Legii nr. 112/1995

CONTRACT DE VANZARE
(cu plata integrali)
Nr.

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Statul Romén prin Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, respectiv Municipiul
Sighigoara, cu sediul in Sighisoara, str. Muzeului, nr. 7, judetul Mures, prin Societatea Apa Termic
Transport S.A., cu sediul in Albesti, str. Calea Baratilor, Nr. 11, jud. Mures, avind cod fiscal RO
1225869, inscrisd la O.R.C. Mures sub nr. J26/229/30.03.1998, telefon 0625- 774993 si fax 0265-
772487, reprezentatd prin director general - Doralina Muntean, in calitate de mandatar conform

Hotararii Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr. , In vederea vanzirii
imobilelor cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului, in calitate de VANZATOR, pe
de o parte, ‘
st
2. , domiciliat in Sighisoara, str. ,nr. _ ,ap. __ , jud. Mures, CNP
, CI seria , . , eliberat de , la data de
, titular al Contractului de inchiriere nr. din data de

, In calitate de CUMPARATOR, pe de altd parte,

in baza Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificirile si completirile ulterioare, coroborat cu
Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, ca urmare

a Hotarérii Consiliului Local Sighisoara nr. .......... din .. privind aprobarea vanzarii de citre
socictatea Apd Termic Transport S.A. a locuintei situate in Municipiul Sighigoara, Str. ......cocoeuen..... ,
31 FRURTIR , judetul Mures,

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare in urmatoarele conditii:
IL. Obiectu] contractului
Art.x. Societatea Apa Termic Transport S.A. vinde $i ......ooveveeveereereeeennnnn, cumpara locuinta situati in
Municipiul ~ Sighisoara, str. .............. nr. ... SR\ SRUP , 1Inscrisa n CF. nr.
.................................................................. , or. top./nr. cadastral ............cccone..
Art.2. Locuinfa ce se vinde este ocupati de cumpdritor in baza contractului de inchiriere nr. ............

din o st este compusa din ............coco....... camere de locuit cu o suprafatd utili de ........
mp. '
Art.3. Odati cu locuinfa se vind §i urmitoarele dependinte: bucitirie ............ mp., baie ...... mp. efc.

Art.4. Dreptul de proprietate asupra terenului aferent va putea fi dobandit ulterior, conform legislatiei
in vigoare.

Arxt.5. Dreptul de proprietate asupra locuintei mai sus mentionati se transfera la cumpdrdtor la data
semndrii contractului de vanzare.

I1¥. Pretul contractului
Art.6. (1) Valoarea locuintei situate In Sighisoara Str. ........co........ 11 SRUUTR s AP este de

................ lei, conform Raportului de evaluare nr. .......ovovevoeen.
(2) La data incheierii contractului se va achitd pretul integral prevazut la alin. (1) din prezentul ariicol.



Art.7. Pretul locuintei, In cuantum de __ lei, se va achita prin virament bancar In contul
VANZATORULUL societdtii  Apd Termic  Transport S.A, cont cu cod IBAN
RO42RNCB0191015637710002, deschis la B.C.R. S.A., azi la data semnirii prezentului contract.

Art. 8. Dovada achitérii pretului o vor constitui documentele de plati - ordinul/nele vizate de banci,
insotite de extrasul de cont al cumpiritorului.

1V, Darea - luarea in primire/riscuri:

Art. 9. Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transfers Ja cumpiritor, la data
semndrii contractului de vanzare, cu indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege, taxele
pentru Intabulare fiind suportate de citre cumpdritor.

Art. 10. Cumpdritorul a luat cunostintd despre starea locuintei care face obiectul prezentului contract,
aceasta corespunzand necesitafilor si exigentelor cumpdératorului. Prezentul contract {ine loc de proces
- verbal de predare - primire a locuingei, riscul bunului fiind transferat cumpiritorului la data semndrii

prezentului contract.
Arxt. 11. Taxele si impozitele privind imobilul mai sus men{ionat sunt achitate la zi, azi, data semnarii

contractului, conform certificatului de atestare fiscald nr.................. , eliberat de Municipiul
Sighisoara.

V. Drepturile si obligatiile partilor:

1. Drepturile si obligatiile Cumparatorului:

Axt. 12. Campdrétorul declara ca Ja data incheierii contractului indeplineste toate dispozitiile legale in
vigoare pentru cumpararea imobilului si se obliga si intocmeasca si si depuni toate documentele care
sunt necesare pentru nregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciari. Declars ci a
indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afld bunul imobil, a luat cunogtingd de situatia
Juridicd a acestuia din extrasul de carte funciarinr. ................ Sighisoara eliberat de O.C.P.1. Mureg
- B.C.P.I. Sighigoara si intelege si cumpere imobilul mai sus aritat, la pretul si in conditiile previzute
in prezentul contract cu al cirui confinut se declari de acord.

Art. 13. Cumpiritorul se obligs, la data semnirii contractului, in condiiile legii, s inscrie prezentul
contract in Cartea Funciard, pe cheltuiald proprie, in conditiile Codului Civil.

Art. 14, In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului, cumpdéritorul se obligd s3 insprie
locuinta pe rolul siu fiscal. .

Art. 15. Cumpdritorul se obligi si achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul dreptului
de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciars, precum si orice alte costuri legate de
incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art. 16. O data cu transferul dreptului de proprietate, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente,
precum si reparatiile capitale sunt in sarcina cumpiratorului, fard drept de retentie asupra lucrarilor
efectuate si fard nicio platd din partea vanzitorului locuintei. Conform prevederilor Legii nr, 260/2008
privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren si
inundatiilor, republicatd, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuinfelor impotriva
cutremurelor, alunecdrilor de teren si inundatiilor si plitii primelor de asigurare obligatorii revin
cumpdaratorului.

Art. 17. De la data transferului dreptului de proprietate, cumpiritorul datoreazi impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

2. Drepturile si obligatiile Vanzitorului:

Art. 18. Vianzitorul garanteaza cumpiaritorul contra evictiunii, conform Art. 1695 din Cod Civil,
referitor la dreptul de proprietate, imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale
in favoarea altor persoane si nu face obiectul niciunui litigiu.



Arxt. 19, Vanzitorul isi di acordul ca, dupi Incheierea contractului, in baza contractului de vanzare, si
se indeplineasca toate formalititile legale si necesare privind inscrierea in evidentele de publicitate
imobiliard, in favoarea cumpdratorului, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie

obiectul contractului.
Art. 20. Pentru locuinta care face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de performanti

energetich a locuinfei din data de .................. , certificat intocmit de auditor
energetic.................. , conform céruia locuinta este clasificatd in clasa energeticd ................ , dacd
este cazul.

Subscrisa, mandatard a vanzitoarei, prin reprezentant, declar c¢i nu sunt in situatie de dizolvare si/sau
de lichidare voluntard sau judiciard, nu am intrat si nu intru sub incidenta Legii nr. 85/2014 privind
procedura de prevenire a insolventei si de insolventi si nici nu mi aflu in vreo situatie de
preinsolventd, insolventd sau faliment care ar putea genera aplicarea Legii nr. 85/2014.

VI. Rezolutiunea contractului:
Art. 21. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care cumpdaritorul nu
indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 9 din Legea nr. 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprleta’[ea statului,
cu modificérile gi completirile ulterioare.
Art. 22. In caz de rezolutiune a prezentului contract, imbunatitirile aduse locuintei de citre
cumparator, vor ramdane cstigate spatiului, fard vreo plata din partea vanzitorului locuintei si firi
reptul cumpdratorului de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinga. Lucririle de
amenajare sunt considerate efectuate pe riscul gi In interesul personal si exclusiv al cumpératorului,
fard a constitui o imbogitire firk justd cauzi a vanzitorului locuintei, in conditiile art. 1346 din Codul
Civil.

VII. Notificari intre parti:

Art. 23, (1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indepliniti daci este transmisi la adresa/sediul previzut in partea introductivi a
prezentulul contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmis3 prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire §i se considera primiti de destinatar la data mentionati de oficiul postal primitor
pe aceastd confirmare. Daci confirmarea se transmite prin fax/email, ea se considerd primita in prima
zi lucritoare dupa cea in care a fost expediati.

(3) Partea careia i este adresati notificarea va oferi raspunsul sdu celeilalte parti in termen de 30 zile
lucritoare de la receptionarea notificarii.

VIIL Forta majora:
Art. 24. Forfa majord exonereazi de raspundere partea pe care o invocd in conditiile legii, in cazul

notificdrii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de fortd majora.

IX. Litighi;
Art, 25, Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale
amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantet

competente potrivit prevederilor Codului de Procedura Civila.



X. Dispozitii finale: ) ;
Art. 26, Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea vanzétorului, pentru recuperarea de la
cumpardtor a oricaror sume datorate ca urmare a incheierii, desfisurarii sau desfiintiirii prezentului

contract.

Art. 27. Prezentul contract se completeazd cu prevederile legale in vigoare. Dacd vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nula, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in parte, restul
prevederilor vor rdmaéne in vigoare neschimbate, iar pirtile se vor intalni cAt mai curdnd posibil si vor
conveni cu buni-credind asupra acceptirii clauzei legale cea mai apropiatd scopului contractului si
care are un efect economic egal.

Art. 28. Drepturile i obligatiile partilor prevazute in prezentul contract se completeazi cu drepturile
si obligatiile ce decurg pentru acestea din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute In proprietatea statului, cu modificirile si completirile
ulterioare, coroborati cu Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificirile si completirile ulterioare.

Incheiat azi, ....ovevueeenee. ,in 4 exemplare.
Vanzitor, Cumpiritor,

Secietatea
Api Termic Transport S.A.
Director general,

Director economic,

Sef Sector Administrare Locuinte,

Consilier juridic,



Anexa 4 la Regulamentul privind vinzarea
imobilelor - locuinte, in baza Legii nr. 112/1995

CONTRACT DE VANZARE
(cu plata in rate)
Nr.

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Statul Romén prin Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, respectiv Municipiul
Sighigoara, cu sediul in Sighisoara, str. Muzeului, nr. 7, judetul Mures, prin Societatea Apa Termic
Transport S.A., cu sediul in Albesti, str. Calea Baratilor, Nr. 11, jud. Mures, avand cod fiscal RO
1225869, inscrisd la O.R.C. Mures sub nr. J26/229/30.03.1998, telefon 0625- 774993 si fax 0265-
772487, reprezentatd prin director general - Doralina Muntean, in calitate de mandatar conform

Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr. , In vederea vanzdrii
imobilelor cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului, in calitate de VANZATOR, pe
de o parte,
si
2. , domiciliat in Sighisoara, str. ,ar. __ ,ap. ., jud. Mureg, CNP
, CI seria , L. , eliberat de , la data de
, titular al Contractului de Inchiriere nr. din data de

, in calitate de CUMPARATOR, pe de alti parte,

in baza Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, irecute in proprietatea statului, cu modificarile si completirile ulterioare, coroborat cu
Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, ca urmare

a Hotdrarii Consiliului Local Sighisoara nr. ........... din ... privind aprobarea vanzirii de cétre
societatea Apd Termic Transport S.A. a locuintei situate in Municipiul Sighisoara, str. .................. ,
1] AU , judetul Mures,

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare in urmitoarele conditii:
IL. Obiectul contractului
Art.1. Societatea Apa Termic Transport S.A. vinde i .....occovevvevrereeeennnne. cumpdrd locuinta situat in
Municipiul ~ Sighisoara, str. ... ol e s AP , Inscrisa in CF. or.
................................................................... , 0r. top./nr. cadastral .......cccceeeivininnn,
Art.2. Locuin{a ce se vinde este ocupati de cumpdritor in baza contractului de inchiriere nr. .............

din si este compusa din ......coeveevrnenen.. camere de locuit cu o suprafad utili de .........
mp.
Art.3. Odatd cu locuinta se vand si urmitoarele dependinte: bucitirie ............. mp., baie ...... mp. eic.

Art.4. Dreptul de proprietate asupra terenului aferent va putea fi dobandit ulterior, conform legislatiei
in vigoare.

Art.5. Dreptul de proprietate asupra locuintei mai sus mentionati se transfera la cumpiritor la data
semndrii contractului de vanzare, cu conditia Inscrierii ipotecii in Cartea Funciard.

I, Pregul contractului

Art.6. (1) Valoarea locuintei, situate in Sighisoara Str. ...........cecoo.... 111 SR . s O este de
................ lei, conform Raportului de evaluare nr. .......................

(2) La data incheierii contractului se va achiti un avans:




U de minimum 30% din pretul locuintei. Ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei se
vor esalona pe o perioada de maximum 15 de ani, cu o dobinda reprezentind jumitate din dobanda de
referinta stabiliti anual de Banca Nationala a Romaniei.
O de minimum 10% din preful locuintei. Ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei se
vor esalona pe o perioadd de maximum 20 de ani, cu o dobanda reprezentind jumitate din dobanda de
referinfa stabilitd anual de Banca Nationala a Romaniei, in cazul tinerilor cisatoriti, in varsta de pani
la 30 de ani, precum si persoanele trecute de 60 de ani
(3) Prin tineri casatoriti se infelege situatia in care nici unul dintre soti nu a depasit vérsta de 30 de ani
la data exprimarii optiunii de cumpdrare, iar prin persoane trecute de 60 de ani se au Tn vedere numai
titularii contractelor de Inchiriere care au Implinit aceasta vérsta nainte de data cind pot opta, potrivit
legii, pentru cumpdrarea cu plata in rate a locuintelor in care locuiesc.
Art.7. Pretul locuintei, in cuantum de lei, se va achita astfel:
a. Azi, , data semnérii prezentului contract, s-a achitat avans pret de vianzare al locuintei,
in sumd de lei (minimum prevdzut la art. 6) prin virament bancar in contul
VANZATORULUL, societdfii Apd  Termic  Transport S.A, cont cu cod IBAN
RO42RNCB0191015637710002, deschis 1a B.C.R. S.A..;
b. Azi, , data semndrii prezentului contract, s-a achitat comisionul in suméd de ___lei, prin
virament bancar in contul VANZATORULUT, societatii Apa Termic Transport S.A., cont cu cod IBAN
RO42RNCB0191015637710002, deschis la B.C.R. S.A.;
¢. Diferenta de platii la pretul locuintei, din care s-a scizut avansul si comisionul, in suma de
lei, se achitd in rate lunare, pe o pericadi de ani, plus dobinda.
Arxt. 8. (1) Ratele lunare cuprind o dobindi care reprezintd jumitate din dobénda de referinta
stabilitd anual de B.N.R.

Astfel: Rata curentdl .....ceen. lei +dobanda curentd ....cecevenne lei = cevecrninacns lei
(2) Rata dobanzii de referinfa se va recalcula lunar, in functie de dobanda de referintd stabiliti de
B.N.R. :
Art. 9. Ratele se vor achita pentru luna in curs, pana cel mai tarziu in ultima zi a fiecirei luni, dupi
cum urmeaza: prin ordin de plati in contul societafii societitii Apd Termic Transport S. A. sau la
caseria societétii Apa Termic Transport S. A., conform scadentarului, anexa la prezentul contract.
Art. 10. Nicio plati efectuatd prin ordin de plati nu va fi considerati primitd decét in momentul
ajungerii ei in contul bancar al societétii Apa Termic Transport S.A. Daci data scadentei platii coincide
cu o zi de sAmbitd sau duminici sau cu o sirbitoare legald in Romania, partile vor considera ziua
scadentei ca fiind prima zi lucritoare dupd respectiva simbati, duminica sau zi de sirbitoare.
Art. 11. Tn cazul in care CUMPARATORIUL inregistreazd intarzieri la plata ratelor, imputatia plitii
se va face mai intdi asupra tuturor majoririlor de intérziere, in ordinea vechimii lor st apoi asupra
ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.
Art. 12. Dovada achitirii avansului si a comisionulni previzute la art. 7. lit. a si b. o vor constitui
documentele de platd — ordinul/nele vizate de banc, fnsotite de extrasul de cont al cumpdritorului.

Art. 13. Cumpiritorul se obligh si pliteasca diferenta/restul de platd datorat in sumi de .............. lei,
in termen de ............... ani, cu o dobanda de .......... % pe an. Dobanda totald calculati la data
incheierii prezentului contract este de ............ lei i reprezintd jumitate din dobanda de referinga
stabilitd anual de B.N.R., respectiv. %

Art.14. Restul de platd In cuantum de .............. lei, plus dobdnda stabilitdi conform art. 8 din
prezentul contract, respectiv suma totald de ............. lei se va achita In rate lunare.

Art. 15. Dobénda se va recalcula lunar, la diferenta de sumi rimasa din restul de platd, in functie de
cuantumul jumatatii din dobanda de referinti stabilitad anual de B.N.R..

Art. 16. Neplata ratelor lunare atrage dupi sine majorari de intarziere egale cu cuantumul dobénzii de
referintd a B.N.R.



Art.17. Neplata la scadentd a 6 rate atrage rezolutiunea contractului, executarea silita asupra locuintei
si evacuarea defindtorului acestuia. Executarea silitd se va face in baza prezentului contract care are
valoarea de Inscris autentic si constituie titlu executoriu.

IV. Darea - luarea in primire/riscuri:

Art.18. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transferi la
cumpdritor, la data semnirii contractului de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate
cerute de lege, taxele pentru intabulare fiind suportate de citre cumparitor.

Art. 19. La data vanzirii, in favoarea vanzitorului se va institui o ipoteca legald pAnd la achitarea
integrald a pretului, taxele pentru intabulare sunt suportate de citre cumpéréator.

Art. 20. Radierea ipotecii se face dupi achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitdtilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de societatea Apd Termic Transport
S.A. In acest sens.

Art. 21. Cumpiritorul a luat cunostinti despre starea locuinfei care face obiectul prezentului
contract, aceasta corespunzand necesititilor si exigentelor cumpiiritorului. Prezentul contract tine loc
de proces - verbal de predare - primire a locuintei, riscul bunului fiind transferat cumpiritornlui la
data semndrii prezentului contract.

Art. 22, Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi, data semndrii
contractului, conform certificatului de atestare fiscali nr.................. , eliberat de Municipiul
Sighigoara,

V. Drepturile si obligatiile partilor:

1. Drepturile si obligagiile Cumparatorului:

Art. 23. Cumpdritorul declari ci la data incheierii contractului indeplineste toate dispoziiile legale in
vigoare pentru cumpdrarea imobilului si se obligd si intocmeasci si si depund toate documentele care
sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciari. Declari ci a
indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afld bunul imobil, a luat cunogtini de situatia
juridicd a acestuia din extrasul de carte funciarinr. ................ Sighisoara eliberat de O.C.P.I. Mures
- B.C.P.L Sighisoara si infelege si cumpere imobilul mai sus ardtat, la pretul i in conditiile previizute
in prezentul contract cu al ciirui continut se declari de acord.

Art. 24. Cumpiratorul se obligi, la data semniirii contractului, in conditiile legii, si nscrie prezentul
contract in Cartea Funciari, pe cheltuiali proprie, in conditiile Codului Civil.

Art. 25. In termen de 30 de zile de la data Incheierii contractului, cumpdratorul se obligd si inscrie
Jocuinta pe rolul siu fiscal.

Art. 26. Cumpdridtorul are posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau parfial, a ratelor rimase,
inclusiv dobanda, pani la data achitarii integrale.

Art. 27, Cumpiritorul se obligi si achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul dreptului
de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile legate de inscrierea ipotecii
in cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau
rezolutiunea coniractului.

Art. 28. O data cu transferul dreptului de proprietate, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente,
precum si reparatiile capitale sunt in sarcina cumpdratorului, fird drept de retentie asupra lucririlor
efectuate si fara nici o plata din pariea vanzitorului locuintei. Conform prevederilor Legii nr. 260/2008
privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si
inundatiilor, republicatd, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor Impotriva
cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin
cumpdrdtorului.




Art. 28. De la data transferului dreptului de proprietate, cumparitorul datoreazid impozitul pe
proprietate, stabilit i calculat in conditiile prevdzute de legislatia in vigoare.

Art. 30. Pand la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumpdirdtorului inchirierea
imobilulul ce formeaza obiectul contractului.

2. Drepturile si obligatiile Vanzatoruhui:

Art. 31. Vanzitorul garanteaza cumpdritorului contra evictiunii, conform Art. 1695 din Cod Civil,
referitor la dreptul de proprietate, imobilul nu este grevat de sarcini i nu s-au constituit drepturi reale
in favoarea altor persoane gi nu face obiectul nici unui litigiu,

Art. 32, Vanzitorul isi da acordul ca, dupd incheiere contractului, in baza contractului de vanzare, sa
se Indeplineasca toate formalititile legale si necesare privind inscrierea in evidentele de publicitate
imobiliard, in favoarea cumpdaritoralui, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie
obiectul contractului, precum si in ceea ce priveste inscrierea ipotecii in cartea funciari

Art. 33. Pentru locuinta care face obiectul prezentului contract, s-a tntocmit certificatul de performanti

energetich a locuintei din data de ................... , certificat ntocmit de auditor
ENergetiC......coevunnn.n. , conform céruia locuinta este clasificati in clasa energeticd ................ , dacé
este cazul.

Subscrisa, mandatard a vanzitoarei, prin reprezentant, declar ci nu sunt in situatie de dizolvare gi/sau
de lichidare voluntara sau judiciare, nu am intrat si nu intru sub incidenta Legii nr 85/2014 privind
procedura de prevenire a insolvenfei si de insolventd si nici nu ma aflu in vreo situatie de
preinsolventd, insolventa sau faliment care ar putea genera aplicarea Legii nr. §5/2014.

VI. Rezolutiunea contractufui:

Art. 34. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluti in conditiile in care cumpdritorul nu
indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 9 din Legea nr. 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului,
republicati, cu modificérile si completarile ulterioare.

Axt. 35, In cazul rezolutiunii contractului in conditiile art. 17 din prezentul contract, imobilul reintrd in
proprietatea privatd a vAnzitorului, iar cumpiritorul este decdzut din dreptul de a solicita restituirea
sumelor achitate, acestea constituindu-se, dupa deducerea comisionului de 1% din valoarea locuintei,
in Fondul extrabugetar conform Legii nr. 112/1995 si se depun la serviciile publice descentralizate ale
Ministerului  Finantelor, urméind a fi destinate exclusiv platii despagubirilor cuvenite fostilor
proprietari sau mostenitorilor acestora, in limita previzuta de Legea nr. 112/1995.

Art. 36. In caz de rezolutiune a prezentului contract, imbunititirile aduse locuintei de citre
cumpdrdtor, vor raméne céstigate spatiului, fard vreo plati din partea vanzitorului locuingei si fard
dreptul cumpdrétorului de a putea invoca un drept de retentie In ceea ce priveste locuinta. Lucririle de
amenajare sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al cumpéritorului,
fard a constitui o fmbogatire fara justd cauzi a vanzatorului locuintei, in conditile art. 1346 din Codul
Civil.

VII. Notificari intre pixti;
Art. 37. (1) In accepfiunea pirtilor contractante orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd daci este transmisa la adresa/sediul previzut in partea introductivi a

prezentului contract.
(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisi prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire §i se considera primitd de destinatar la data mentionati de oficiul postal primitor



pe aceastd confirmare. Dacd confirmarea se transmite prin fax/email, ea se consideri primitd in prima
zi lucritoare dupa cea in care a fost éxpediatﬁ. '

(3) Partea céreia fi este adresatd notificarea va oferi raspunsul siu celeilalte parti in termen de 30 zile
lucrétoare de la receptionarea notificarii.

VIIL. Forta majori:
Art. 38. Forta majord exonereazi de rispundere partea pe care o invoci in conditiile legii, in cazul

notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de forta majora.

IX. Litigii:
Art. 39. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale
amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei

competente potrivit prevederilor Codului de Proceduri Civila.

X. Dispozitii finale;
Art. 40. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea vanzitorului, pentru recuperarea de la
cumpardtor a oricaror sume datorate ca urmare a incheierii, desfasuririi sau desfiintarii prezentului

contract.

Art. 41. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare. Daci vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in parte, restul
prevederilor vor rdmane in vigoare neschimbate, iar partile se vor intilni cAt mai curdnd posibil si vor
conveni cu bund-credintd asupra acceptirii clauzei legale cea mai apropiati scopului contractului si
care are un efect economic egal.

Art. 42. Drepturile si obligatiile partilor prevdzute in prezentul contract se completeazi cu drepturile
si obligatiile ce decurg pentru acesta din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuine, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile
ulterioare coroborate cu Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv In perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificirile si completarile ulterioare.

Incheiat azi, .................. ,in 4 exemplare.
Vanzitor, Cumpéritor,
Secietatea

Api Termic Transport S.A.
Director general,

Director economic,

Sef Sector Administrare Locuinge,

Ceonsilier juridic,



