Nr. 25.367/09.07.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Reconversie cladire industriala — in UTR TCC - zond cu functiuni complexe de interes public si
functiuni complementare locuirii (scoald generald, cantina studenti, locuinte sociale, sala
multifunctionald) — Sighisoara, strada Mihai Eminescu, nr. 69

Doamnelor si domnilor consilieri,

Avénd in vedere documentatia elaboratd si prezentatd de catre S.C. PROJECT A S.R.L.,
pentru beneficiar Asociatia Misiunea Globald, In vederea aprobarii Planului Urbanistic Zonal
»Reconversie clddire industriald — in UTR TCC- zond cu functiuni complexe de interes public si
functiuni  complementare locuirii (scoald generald, cantind studenti, locuinte sociale, sala
multifunctionald) — Sighisoara, strada Mihai Eminescu, nr. 69°’;

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al municipiului, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 1/1999, a carui valabilitate a fost prelungiti prin
Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 12/28.01.2016, Hotararea Consiliului Local Sighisoara
nr. 282/20.12.2018 si Hotérérea Consiliului Local Sighisoara nr. 291/29.12.2023, precum si ale
Regulamentului aferent acestuia;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avand n vedere prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand 1n vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

Avand in vedere cd, documentatia mentionata mai sus a fost analizati si avizatd in sedinta
Comisiei tehnice judetene de amenajare a teritoriului si de urbanism, fiind emis Avizul favorabil cu
nr. 2/13.03.2026;

Avénd in vedere prevederile Hotardrii Consiliului Local Sighisoara nr. 79/29.05.2013
privind aprobarca Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului si ale Ordinului nr. 2.701/2010 al
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului de aprobare a Metodologici de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism;

Avand n vedere cd documentatia de urbanism a fost supusi spre consultare publica,
conform prevederilor Hotararii Consiliului Local Sighisoara nr. 79/29.05.2013 privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului si ale Ordinului nr. 2.701/2010 al Ministrului Dezvoltrii
Regionale si Turismului de aprobare a Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avind n vedere raportul privind informarea si consultarea populatici cu nr.
25.365/VII/1/09.07.2026, intocmit in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local
Sighisoara nr. 79/29.05.2013 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului si ale
Ordinului nr. 2.701/2010 al Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului de aprobare a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Reconversie cladire industriali
—In UTR TCC~- zoni cu functiuni complexe de interes public si functiuni complementare locuirii
(scoald generald, cantind studenti, locuinte sociale, sald nwlufunctlonala) Sighisoara, strada Mihai
Eminescu, nr. 69”.




JUDE [TUL MURES ]
Consiliul Local Sighisoara
Nr A/ cL

Nr. 25.368/09.07.2026 7rua£§__Luna Q ~ Anul A2 :14 PROIECT

[_\ naexe:

HOTARAREANR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
~Reconversie cladire industriala — fn UTR TCC — zona cu functiuni complexe de interes public
si functiuni complementare locuirii (scoald generald, cantina studenti, locuinte sociale, sala
multifunctionald) — Sighigoara, strada Mihai Eminescu, nr. 69”

Consiliu] Local al Municipiului Sighisoara,

Luénd act de proiectul de hotdrare, inregistrat cu nr. 25.368/09.07.2026 si referatul de
aprobare, Inregistrat cu nr. 25.367/09.07.2026, al Primarului municipiului, in calitate de
initiator, calitate conferitd de prevederile art. 136 alin. (1), coroborate cu cele ale art. 211 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Avénd 1n vedere prevederile Planului Urbanistic General al municipiului, aprobat prin
Hotérarea Consiliului Local Sighisoara nr. 1/1999, a cirui valabilitate a fost prelungita prin
Hotdrarea Consiliului Local Sighisoara nr. 12/28.01.2016, Hotararea Consiliului Local
Sighisoara nr. 282/20.12.2018 si Hotdrarea Consiliului Local Sighisoara nr. 291/29.12.2023,
precum si ale Regulamentului aferent acestuia;

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere documentatia elaborata si prezentati de citre S.C. PROJECT A S.R.L.,
pentru beneficiar Asociatia Misiunea Globald, in vederea aprobirii Planului Urbanistic Zonal
~Reconversie cladire industriald — in UTR TCC- zond cu functiuni complexe de interes public
si functiuni complementare locuirii (scoald generald, cantind studenti, locuinte sociale, sala
multifunctionald) — Sighisoara, strada Mihai Eminescu, nr. 69"

Avand 1In vedere cd, documentatia mentionatd mai sus a fost analizatd si avizatd in
sedinfa Comisiei tehnice judetene de amenajare a teritoriului si de urbanism, fiind emis Avizul
favorabil cu nr. 2/13.03.2026;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local Sighisoara nr. 79/29.05.2013
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului si ale Ordinului nr. 2.701/2010
al Ministrului Dezvoltérii Regionale $i Turismului de aprobare a Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

Avénd in vedere cd documentatia de urbanism a fost supusi spre consultare publics,
conform prevederilor Hotardrii Consiliului Local Sighisoara nr. 79/29.05.2013 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului si ale Ordinului nr. 2.701/2010 al
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului de aprobare a Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

Avand 1n vedere raportul privind informarea si consultarea populatiei cu nr.
25.365/VI11/1/09.07.2026, intocmit in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local
Sighigsoara nr. 79/29.05.2013 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului sl
ale Ordinului nr. 2.701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Regvlonale si Turismului de aprobale a
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;



In baza art. 129 alin. (2) lit. “b” si lit.“c”, alin. (4) lit. “d”, alin. (6) lit. “c”, alin. (14), art.
139 alin. (1) si alin. (3) lit. “e” si a art. 196 alin. (1) lit. “a” din Oldonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modihcaule si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Reconversie cladire industriald — in UTR
TCC- zond cu functiuni complexe de interes public si funciuni complementare locuirii (scoald
generald, cantind studenti, locuinte sociale, sald multifunctionald) — Sighisoara, strada Mihai
Eminescu, nr. 697, beneficiar fiind Asociatia Misiunea Globals, potrivit anexel, care face parte
integrantd din prezenta si se afla in pastrarea Compartimentului Autoriziri si Urbanism -
Directia Arhitect Sef din cadrul Municipiului Sighisoara.

(2) Documentatia mentionatd si aprobatd la art. 1 alin. (1) din prezenta hotarare

reglementeaza:
UTR TCC - Zonid cu functiuni complexe de interes public si functiuni
complementare locuirii - scoald generald, cantind studenti, locuinte sociale, sali

multifunctionali

- Functiuni predominante — functiuni mixte;

- Indltimea maxima admisi a cladirilor misurata la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi inaltimea actuala de 26
m;

Inaltimea maxima admisa a cladirilor masurati la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras nu va depdsi indltimea actualdi de 27 m. Nici un element al
constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la
distanta de 27 m fatd de cotele pe indltime existente ale terenului.

Indicatori urbanistici;
POT max. - 32,39%;
CUT max. -1,13.

1

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
o Cladirile vor conserva aliniamentele si retragerile existente;
oIn aliniament cladirile vor fi in mod obligatoriu retrase cu minim 10 m, se va
crea o retragere egald de-a lungul intregului aliniament.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare:

o Se vor péstra retragerile fatd de limitele laterale si posterioare;

o Constructiile noi sau cele existente cdrora li se aduc modificari, vor respecta
retragerile constructiilor invecinate fatd de limita laterala de proprietate, cu
respectarea unei retrageri de minim % din inaltimea constructiei, masurati la
stragind sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

UTR TVPP (subzonid reglementatd prin documentatie) — o subzond de perdea de
protectie verde
- Sunt permise plantatii de aliniament Tnalte si medii.

Art. 2. Se stabileste ca perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism, mentionata
si aprobatd la art. 1 din prezenta hotirare si fie de 10 ani de la data aprobarii acesteia.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinteaza
Primarul Municipiului Sighisoara, Arhitectul Sef al Municipiului Sighigoara si Compartimentul
Autorizari si Urbanism — Directia Arhitect Sef din cadrul Municipiului Sighisoara.



Art. 4. Prin grija doamnei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighisoara,
prezenta hotardre va fi comunicatd, in termenul previzut de lege, Primarului Municipiului
Sighigoara, Prefectului Judefului Mures si va fi adusi la cunostinta public prin publicarea pe
pagina de internet, la adresa www.primariasighisoara.ro.

PRINTAR,

AVIZAT, Toan Afuliay SIRBU

Secretar General
Anca




Nr. 25.366/09.07.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
al Directiei Arhitect Sef
la proiectul de hotdréare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Reconversie cladire industriald — in UTR TCC- zoni cu functiuni complexe de interes public si functiuni
complementare locuirii (scoala generald, cantind studenti, locuinte sociale, sala multifunctionald) —
Sighisoara, strada Mihai Eminescu, nr. 69

Doamnelor si domnilor consiliert,

Prezentul Plan Urbanistic Zonal Reconversie cladire industriald — in UTR TCC- zona
cu functiuni complexe de interes public si functiuni complementare locuirii (scoala generala,
cantind studenti, locuinte sociale, sala multifunctionald) —Sighisoara, strada Mihai Eminescu,
nr. 69, s-a elaborat de catre firma S.C. PROJECT A S.R.L., la cererea beneficiarului, Asociatia
Misiunea Globald, pentru stabilirea reglementarilor urbanistice in vederea reamenajérii fostei
fabrici de confectii S.C. TARNAVA S.A. situatd in Sighisoara, strada Mihai Eminescu, nr. 69.

Zona care face obiectul PUZ-ului este inscrisd in C.F. nr. 58342; 52670; 50853; 58343;
58344 Sighisoara, cu o suprafatd studiatd de 12.815 mp si o suprafata reglementatd de 8261 mp,
avand ca vecinatati:

- pe lautura nordica — strada Mihai Eminescu

- pe latura vestica- strada Traian

- Pe laura sudica — parcele cu locuire;

- pe latura estica- parcele cu locuire.

Prevederi ale P.U.G.

in conformitate cu prevederile Regulament Local de Urbanism, zona se incadreazd in UTR
TCL I-,,Activitati industriale”

Reconversia unitatii teritoriale in intregime prin desfacerea ei in 2 zone distincte:

Zona UTR TCI (zoni care nu se reglementeazi prin prezenta documentatie) — o zond
care si pastreze caracterul actual cu niste restrictii suplimentare aplicate si conducerea acestei
zone spre un caracter productiv de tip manufacturier de mici dimensiuni cu poluare redusi si un
impact redus asupra locuirii

Zonificari propuse:
Zona UTR TCC (zona reglementati prin prezenta documentatie) - o zond mixta care sa

permitd diverse servicii complementare locuirii cum ar fi scoald, activitati cu caracter religios,
dar si activitdti sociale sunt de tipul activitatilor cu copiii din mediul defavorizat, locuinte
pentru persoane aflate in dificultate etc.

Subzoni UTR TVPP (subzoni reglementatd prin prezenta documentatie) — o subzoni
de perdea de protectie verde, unde construirea va fi strict interzisa.

UTR TCC “ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII” (scoald generald, cantind studenti, locuinte
sociale, sald multifunctionald)”

Documentatia propune reglementarea zonei, cu crearea unui UTR adecvat functiunii
propuse UTR TCC - ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII” (scoald generald, cantind studenti, locuinte
sociale, sald multifunctionald)” si a unei subzone Stvpp — "SUBZONA PERDEA DE
PROTECTIE VERDE”.

UTILIZARE FUNCTIONALA




e Utilizdri admise:
- Functiuni socio-culturale cu acces public (scoli, gradinite, cantine, internat, etc.)
- Functiuni administrative, asistentd sociala
- Utilizari carosabile si pietonale, amenajiri exterioare, piscine, etc
- Cladiri de interes public, dotari, servicii, activitati economice de tip tertiar.
- Circulatii, spatii verzi, sport.
- Echipamente tehnico-edilitare
- Mobilier urban
o Utiliziri admise cu conditiondri:
- Alte functiuni - doar cele existente la momentul de fata, fiind interzise alte functiuni fatd de

cele mentionate la pet. 1.

- Locuinte de serviciu conform prevederilor L114/96 destinate exclusiv
angajatilor.

- Pentru activititi ce nu se conformeazd prevederilor anterioare NU este permisa
realizarea nici cu acordul vecinilor de parcela.

- Extinderea, cladirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiilor de
amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni.

- Mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente NU este posibila.

- Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreazd in prevederile
prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

. Utilizari interzise:

- Sunt interzise orice utiliziri care nu se incadreazi la capitolele ,utilizari
admise’’ si ,, utilizdri admise cu conditiondri’’ - orice utilizari care nu sunt descrise la articolul
1 sau 2;

- Servicii de tip service auto si spalatorii auto, antene GSM

- Constructii provizorii de orice

- Lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura si afecteze amenajarile

din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
. UTR TCC - POT maxim = 32,39%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
. UTR TCC - CUT maxim = 1,13 Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare al
terenului ce nu depaseste 1,2 me/mp teren

REGIMUL MAXIM ADMIS DE INALTIME:

Regimul de indltime maxim admis este:
Pentru UTR TCC - ”ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC $§I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII” (scoald generald, cantind studenti, locuinte
sociale, sald multifunctionald)”

In cazul UTR iniltimea maximi admisi a constructiilor, masuratd la cornisa superxoara

sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 26,00 m. Iniltimea

maximi admisi a cladirilor, misuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depéisi 27 m.
Indltime maxim actuala la coama 25.20 m
Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depdsi un plan virtual paralel cu terenul
situat la 27,0 m de cotele pe indltime existente ale terenului.
In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd indltimea maxima se va calcula in cel mai
defavorabil punct fiind admise variatii de pand la 1,0 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale
constructiei. Variatii de pand la 1,0 m inclusiv se admit si pentru alinierea fnaltimii la clddirile
invecinate.

REGIMUL DE ALINIERE:

Cladirile vor conserva aliniamentele si retragerile existente.



in aliniament clidirile vor fi in mod obligatoriu retrase cu distanta de minim 10,00 m.

Se va crea o retragere egald de-a lungul intregului aliniament.

Se recomanda conservarea aliniamentului actual.
RETRAGERI FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE:
De regula se va pastra fondul construit existent si in consecintd se vor péstra retragerile fata de

limitele laterale si posterioare.
in cazurile exceptionale unde se vor realiza constructii noi sau modificiri aduse la constructiile

existente acestea vor respecta retragerile din prezentul capitol.

NU se vor admite derogéri prin PUD.
In cazul parcelelor de colt, cum este aceasta limitele opuse laturilor care se Invecineaza cu

spatiul public vor fi considerate limite laterale.
Constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fafa de limita laterala de

proprietate cu respectarea unei retrageri de minim Y2 indltimea constructiei, masuratd la
streasini sau cornis3, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.
AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA:
De reguld se va pastra fondul construit existent si in consecintd se vor péstra distantele intre

cladiri ca atare.
In cazurile exceptionale unde se vor realiza constructii noi sau modificdri aduse la

constructiile existente acestea vor respecta distantele din prezentul capitol.
Distanta minima dintre dou# constructii aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu minim
jumitate din fniltimea constructiei, mésurat3 la streasind sau cornigd, in punctul cel mai inalt al

constructiei cele mai Tnalte, dar nu mai putin de 3 m.

UTR Stvpp. “SUBZONA DE SPATIU VERDE — PERDEA DE PROTECTIE”

UTILIZARE FUNCTIONALA

. Utilizari admise:
- Plantatii inalte si medii
. Utilizari interzise:

- Altele decit cele admise mai sus

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
. UTR STVPP — POT maxim = 0,00%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
. UTR STVPP — CUT maxim = 0,00

ECHIPARE EDILITARA:

Alimentarea cu api:

Alimentarea cu apd a investitiei se va realiza de la reteaua publicd de alimentare cu apd
din localitatea Sighisoara.

Canalizare:

Investitia se va racorda la reteava de canalizare existenta.

Alimentare cu energie electricé:

Alimentarea cu energie electricd a investitiei se va realiza prin extinderea retelei publice
aflate in zona.

Orice extindere sau bransare a retelei de alimentare cu energie electricd se va realiza
exclusiv subteran. Nu sunt permise extinderi de retea sau bransamente electrice aeriene de
niciun fel.

Alimentare cu gaze naturale:

Alimentarea cu gaze naturale a investitiei se va realiza de la reteaua publicd de gaze

naturale. Se va realiza extinderea retelei publice de distributie, unde este cazul.
Tehnologie:



Nu este cazul.

Telecomunicatii:
Se vor realiza racorduri la instalatii de tele-comunicare in functie de necesitate.

Orice extindere sau bransare a retelelor de telecomunicatii se va realiza exclusiv subteran sau
prin intermediul tehnologiilor fard fir (wireless). Nu sunt permise extinderi de retea sau
bransamente electrice aeriene de niciun fel.

Gospodarire comunala:
Se impune amenajarea unui punct gospodaresc in cadrul fiecarei unitéti functionale nou create.

PG-ul va contine containere pentru colectarea deseurilor in mod selectiv si va fi echipat si
dimensionat in functie de profilul de activitate al investitorilor.

PROTECTIA MEDIULUI:
Protectia mediului vizeazi protejarea si valorificarea potentialului natural, prevenirea producerii
riscurilor naturale si organizarea sistemelor de spatii verzi.
Se va mentine un procent de spatiu verde cAt mai mare, pentru infiltrarea apelor meteorice in
sol. Se vor planta arbori si arbusti.
La nivelul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% gi vor
cuprinde exclusiv vegetatie.
Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:
Trama stradali propusd, precum si zonele care vor fi alocate extinderii retelei de utilitdti vor fi

marcate de servitute de utilitate publicd, care va permite realizarea ansamblului in mod

corespunzaitor.
Circulatii si accese: Pe parceli se va prevedea un acces distinct pietonal din strada M. Eminescu

care va deservi componenta de scoald si locuinte pentru asistentd sociala.
Accesul auto se va realiza din doud directii:

. Din coltul nord estic al parcelei (strada M. Eminescu) pentru apartamentele de locuit si
pentru angajati )
. Din strada Traian — un acces de serviciu pentru aprovizionarea unititii scolare.

Prin Planul de Urbanism Zonal se vor stabili atit accesele auto, cit si accesele pietonale pentru
parcelele propuse.

Dat fiind caracterul de locuire al parcelelor propuse se estimeaza un trafic ugor, fard a genera un
factor de poluare aditional. Prin reglementarile din zon# se interzice amplasarea unor unitéti
industriale si/sau de productie care ar putea genera poluare.

IMPREJMUIRI:
Imprejurimile vor avea un soclu opac cu indltimea maximi de 80 cm si o parte transparentd,
realizati din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.00 m. Imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m
naltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor
deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel

al cladirilor aflate pe parceld.

Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit:
Pentru protejarea bunului cultural inscris in Lista Patrimoniului Mondial la pozitia 902 "Centrul
Istoric al Orasului Sighisoara” precum si a monumentului istoric cu denumirea Centrul Istoric
al Municipiului Sighisoara, incluzdnd zona inscrisa in lista patrimoniului mondial cu cod LMI



MS-II-s-A-15806 si zona construitd protejatd cu valoare istorica Sighisoara se vor prevedea o

serie de masuri specifice cu caracterul de a conserva valorile peisagistice avea acestuia:

Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurdtor prin

producerea sau folosirea de substante poluante. Nu sunt permise deversdri de substante

periculoase in sol si se vor lua toate masurile necesare pentru captarea apelor meteorice,

epurarea apelor menajere, depozitarea si evacuarea corespunzitoare a deseurilor.

Apa pluviald va fi colectati de pe toate platformele amenajate si trecutd prin separatoare de

hidrocarburi anterior deversarii in sistemul de canalizare pluviald sau emisari.

Pentru armonizarea mediului construit cu cel natural se reglementeazi in favoarea cresterii

gradului de spatiu verde si plantarea de arbori inalti care si conserve acest caracter al zonel
Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public:

Constructiile se vor amplasa cu respectarea conditiilor impuse de starea terenului de fundare,

conform studiilor geotehnice ce se vor intocmi. Se prevad inierbari ale zonelor de incintd

neocupate cu constructii.

in zonele de reconversie functionald, lucrdrile vor fi precedate de igienizarea zonelor si

eventual decontaminarea terenurilor, dupi cum se va stabili in procedura de obtinere a avizului

de mediu.

Se vor respecta circulatiile principale propuse prin P.U.G, respectiv strdzile propuse pentru

modernizare (inclusiv lirgiri), pe aceste culoare fiind stabilitd interdictie de construire pentru

alte tipuri de constructii.
Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele

edilitare.

Autorizarea lucririlor de constructii pe perimetrul studiat se va face numai cu conditia
asigurdrii dotirilor tehnico-edilitare aferente de cétre administratia publicd locald, investitori
privati sau cu fonduri de la bugetul de stat.

Se interzice amplasarea cladirilor avind altd destinatie decat cea prevazutdi in PUZ pe
perimetrul studiat.

Amplasarea fatd de aliniament
Se vor respecta retrageri de minim 13 m din axul drumului national, 12 m din axul drumului

judetean, de 10 m din axul drumului comunal, conform avizului administratorului drumului.
Se va pastra aliniamentul propus. Sunt admise ca exceptii doar cladirile deja executate (la
aliniament) cu front la strada Traian. NU se vor admite derogéri prin PUD.
In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se
invecineaza cu spatiul public dupa cum urmeaza:
. Str M. Eminescu — retragere min 10,00m
. Str Traian — aliniere la front
Amplasarea fati de limitele laterale si posterioare

De regula se va pastra fondul construit existent si in consecintd se vor péstra retragerile fatd de
limitele laterale si posterioare.
In cazurile exceptionale unde se vor realiza constructii noi sau modificari aduse la constructiile
existente acestea vor respecta retragerile din prezentul capitol.

Se va asigura o retragere a constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei de minim 3
m cu respectarea prevederilor Codului civil, dar nu mai putin de H/2, unde H este indltimea cea
mai mare la streagind sau atic pe latura studiatd a constructiei.
In cazul parcelelor de colt cum este aceasta limitele opuse laturilor care se invecineazi cu
spatiul public vor fi considerate limite laterale.
Constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fatd de limita posterioard de
proprietate cu respectarea unei retrageri de minim indlfimea constructiei, masurata la streasind
sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.
Limitd posterioara este consideratd limita de proprietate a caror limite invecinate NU sunt limite
cu spatiul public.

Amplasarea clidirilor unele fata de celelalte pe aceeasi parcela:



De reguld se va pistra fondul construit existent si in consecintd se vor péstra distantele intre
cladiri ca atare. In cazurile exceptionale unde se vor realiza constructii noi sau modificéri aduse
la constructiile existente acestea vor respecta distantele din prezentul capitol.

Distanta minimé dintre doud constructii aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu minim jumatate
din indltimea constructiei, masurati la streasind sau cornisd, in punctul cel mai nalt al
constructiei cele mai inalte, dar nu mai putin de 3 m.

Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minimum un drum
public in mod direct sau prin servitute de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste
maxim o parceld, cu o latime minima de 4 metri.
Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate
cu avizul administratorului drumului.
Toate clidirile vor avea acces carosabil dintr-o strada publica cu ldtime de minimum 5,00 m sau
printr-o alee de incintd de pe parcela vecind pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport de interventie.
Se vor infiinta alei de deservire cu o latime de minim 7.00m. Infiintarea unei astfel de alei de
deservire este obligatorie pand la finalizarea tramei stradale definitive permitind utilizarea
parcelelor intr-un mod echilibrat si non-discriminativ.
Se vor asigura trasee pentru transporturi grele iar trama stradald va avea in vedere conformarea
la razele de bracaj necesare pentru transportul rutier greu.
Accesele pe parcele vor fi pozitionate la o distantd de minimum 15.00m de la intersectia
strazilor de incintd sau de orice altd intersectie, exceptie facdnd parcelele existente care nu se
pot incadra in aceste restrictii.
Litimea accesului va fi reglementatd in functie de specificul si functiunea fiecdrei parcele, dar
in general, nu va fi mai putin de 5,00 metri.
Pentru constructiile propuse se vor asigura accese carosabile, parcaje, accese pentru masini si
utilaje de transport.

Stationarea autovehiculelor:
Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei, sau pe locurile special
amenajate pe de-a lungul cdilor rutiere.
Platformele pentru autovehicule vor fi dalate, pietruite si/sau inierbate. Este obligatoriu
utilizarea unei pavari permeabile la apele meteorice intr-o proportie de minim 30% din
suprafata totald pavata.
Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Parcarea si stationarea autovehiculelor si a utilajelor, in zona drumurilor publice, se va face
exclusiv in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de
minim 5 m fatd de ferestrele oricérui spatiu destinat locuirii.

Accese pietonale

Pentru toate obiectivele cu acces public noi si existente se vor asigura accese pietonale
adaptate persoanelor cu dizabilititi, conform normelor in vigoare si destinatia cladirilor.

Reguli cu privire la echiparea edilitara
Racordarea la retelele publice de echipare tehnico-edilitare
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racorddrii la

retelele de apé, canalizare si electricitate.

Realizarea de retele edilitare
Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeazd de cétre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractului incheiat cu Consiliul
Local si sunt suportate in intregime de investitor sau de beneficiar.



Retelele se vor putea extinde gradual in functie de necesitétile tehnice ale constructiilor
propuse.
Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare sau in santuri deschise amplasate in vecinatatea parcelelor de-a lungul cailor rutiere;
apele de pe platformele auto si caile de circulatie din incintd, se vor trece prin separatoare de
hidrocarburi nainte de deversarea lor in emisari.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Toate retelele edilitare, att cele din incinta unititilor cat si cele din zonele publice si de
circulatie, se vor monta ingropat, cu respectarea normelor tehnice in vigoare.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

-NU ARE OBIECT
Pentru pistrarea caracterului zonei, NU se permite realizarea de parceldri aditionale pe
amplasamentul reglementat decat prin Plan Urbanistic Zonal.

Reguli cu privire la amplasarea spatiilor verzi:
Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajiri va reprezenta minim 20% din suprafata
totald a parcelei. Terenul rimas liber in urma retragerii fatid de aliniament va fi tratat ca si
gradini de fatada in proportie de minim 30% si va fi amenajat cu vegetatie.
Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale.
Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.
Plantarea arborilor va fi in concordantd cu prevederile Codului Civil.
Pavimente exterioare: Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea
acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi
dalate, pietruite si/ sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor
utiliza pigmenti tari si nespecifici.
Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori, formand
de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintel.
Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incét sa
nu altereze aspectul general al zonei.

Fiind un important centru industrial al orasului, cu un personal preponderent feminin,
desi rezultatul unei economii planificate, fabrica de cimasi a reprezentat un element definitoriu
al vietii social economice a urbei pentru mai bine de o jumate de secol, chiar si in perioada de
dupi 98 cu ridicini puternice in piata de muncd (o masid considerabild a populatie de sex
feminin a orasului era angajatd fabricii care in perioada ei de maxim a angajat peste 400 de
persoane, majoritar femei).

O educatie medie in domeniul textil a aparut de asemeni pe marginea existentei ei —
liceu profesional cu profil de croitorie.

Acest lucru, impreuni cu “recunoasterea de brand” local (probabil chiar mai accentuata
in mentalul colectiv romanesc al perioadei comuniste) ca marcé cunoscutd si recunoscutd pentru
calitate in intreaga tard a imprimat un caracter identitar puternic, cu conotatii nostalgice
notiunii de Fabrica de textile Tarnava.

Aceasti identitate este in mod clar asociatd cu locatia fizicd, generand un caracter
identitar puternic amplasamentului si fondului construit de pe acesta. Transformarea acestuia
intr-o functiune publici cu caracter puternic comunitar alaturi de conservarea caracterului zonei
trebuie si fie in mod cert o prioritate.

Arhitect sef,
Irina-Mihaela Téatdranu
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Proiect nr. 03/2018

Beneficiar: ASOCIATIA MISIUNEA GLOBALA
Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
Proiectant: S.C PROJECT A S.R.L.

Sediu; Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 32A, jud. Mures
Tel.: 0744-783127
Obiectul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

“INTOCMIRE PUZ - RECONVERSIE CLADIRE
INDUSTRIALA —in UTR TCC - "ZONA CU FUNCTIUNI
COMPLEXE DE INTERES PUBLIC Sl FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LOCUIRII”

(scoala generala, cantina studenti, locuinte sociale,
sala multifunctionala)”
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loc. Sighisoara,
judetul Mures
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ROMANIA

Judetul MURES
Municipiul Sighisoara
Primar

Nr. 25.484 din 04.08.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 23 din 0703 2022

in scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONVERSIE
CLADIRE INDUSTRIALA IN SCOALA GENERALA, CANTINA STUDENT,
LOCUINTE SOCIALE SI UNITATE REZIDENTIALA INDEPENDENTA

Ca urmare a cererii adresate de ASOCIA TIA MIS/UNEA GLOBALA

cu domiciliul/sediuf in judetul ~ MURES municipiu/oragulicomuna  SIGHISOARA
satul sectorul cod postal 545400 »

str. MIHAI EMINESCU nr. 69 bl. SC. ef. ap
telefon / fax 0744783127 _e-mail

inregistraté lanr.  25.484 din  04.08.2022

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul MURES

municipiulioragulicomuna ~ SIGHISOARA  satul o _ sectorul
cod postal 545400  str. MIHAI EMINESCU nr. 69 bl sc. et. ap

sau identificat prin:  Extrase CF n. 50.853; 52.670; 58.342 Sighisoara si plan de situatie anexat -

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism Planul  Urbanistic Zonal,aprobat prin

Hotararea C.J. Mures nr. 50/1997
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC : Imobilul in suprafata de 3251 mp.situat in intravilanul municipiului Sighisoara
fiind in proprietatea ASOCIATIEI MISIUNEA GLOBALA in conformitate cu CF nr. 50.853
Sighisoara. Imobilul in suprafata de 215 mp.situat in intravilanul municipiului Sighisoara fiind in
proprietatea ASOCIATIEI MISIUNEA GLOBALA in conformitate cu CF nr. 52.670 Sighisoara.
Tmobilul in suprafata de 4.795 mp,situat in intravilanul municipiului Sighisoara fiind in proprietatea
ASOCIATIEI MISIUNEA GLOBALA in conformitate cu CF nr. 58.342 Sighisoara.

2 REGIMUL ECONOMIC : Imobilul se afla situat in zona A de impozitare in conformitate cu art. 1 din
Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 93 din 27 mai 2010.
Folosinta actuala:curti-constructii.

3. REGIMUL TEHNIC : Sunt aplicabile prevederile Regulamentului de urbanism aferent Planului Urbanistic

Zonal al municipiului Sighisoara - TCL L.
ZONA TCLI
Natura ocupiirii si utilizirii ternului
Suprafata construiti la sol a noilor constructii
Depinde de functiunea specifici si se defineste prin planuri urbanistice zonale
Tipuri interzise de ocupare §i utilizare a terenurilor
Se interzic:
lotiziri pentru locuinte , echipamente publice sau alte activititi traditionale
- stationari de rulote
- amenajiri de terenuri pentru campinguri
cariere
~Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenului
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Distantele dintre cladir na subordonat reguliler functionale specifice, dar nu vor fi

mai mici de 4m.

Suprafete construite 12 sol

Se defineste prin planuri urbanistice zonale.

niltimea constructiifor

De reguli iniltimea constructiilor are determindri functionale. Se recomandi
generald zonald de inidltime de maximum idm.

Nu se recomandi micsorarea Iniltimii constructiilor existente in raport

s3 nn depiiseascd limita

recomandatl mai sus.

Aspect exterior

fn masura conformirii cu cerintele functionale se recomand# ca arhitectura si plastica constructiilor
si se armonizeze cu caracterul zonei protejate.

Spatii libere plantate.
In misura posibilititilor se recomandi realizarea unor aliniamente sau perdele plantate de protectie
fatd de zonele locuite din vecinatate.

Posibilititi maximale de ocupare a terenulul

Coeficientul de utilizare a terenuniui (CUT) admis

Fara precizari

Depasiri ale CUT

Fira obiect.

Pe teritoriul zonei protejate nu se vor atribui autorizatii de construire decat sub rezerva unor prescriptii

speciale, urmitoarelafcategorii de constructii sau lucrari:
constructii sau categorii de lucréri care pot aduce prejudicii calitatii vietii locuitorifor (zgomot, fum,

noxe, supraincarcarea retelelor);

Constructii sau categorii de lucrdri care prin localizare pot compromite conservarea sau punerea in

valoare 2 unui sit sau a unor vestigii arheologice: atribuirea autorizatiilor se va conditiona  de

efectuarea prealabild si concluzionarea unor sondaje arheologice asupra siturilor presupuse a contine

asemenea valori (autorizarea sondajelor se face de citre CNMASL CZMASI, muzee locale si

judetene}:

Constructii sau categorii de fucrdri care prin amplasament, arhitectura, dimensiuni sifsau aspect

exterior sunt de naturd si atenteze asupra sitului, vecinititilor, peisajului natural sau urban, spatiului

sau cladirilor zonei protejate; de la caz la caz autoritatile avizatoare vor solicita completarea cererilor

de autorizatie de construire sau studii de perceptie vizuala;

Constructii amplasate pe terenuri supuse unor riscuri (eroziuni, prabusiri): autorizarea construirii se

va face cu restrictii dictate de studii de specialitate a caror intocmire se va solicita de catre
autoritatile avizatoare.

Ocuparea si utilizarea terenului

Cladiri existente
Se mentin fard transformari in afara revenirii la forma originala sau cu transformari interioare

(recompartimentari, modificari) avand ca obiect ridicarea confortului sau, dupi caz, se restaurcazd, in toate

U.T.R-urile, cu exceptia TCI, TSF, TP:
cladiri, fragmente de cladiri si alte elemente de constructie (ziduri de sprijin, fortificatii, bastioane,

portaluri, garduri) care sunt clasate si protejate ca monumente istoriezprin Lista Monumentelor

Istorice (in plan pozate negru)
- cladiri sau fragmente de cladiri cu calitdti ambientale (in plan cu hasuri negre. groase. verticale)

Masurile de conservare se extind laelemente arhitecturale interioare si se asigurd pe baza unor proiecte de

specialitate

Pentru cladirile sau fragmentele de cladiri cu ca
ridicarea confortului, addugiri care nu pot depdsi 15mp suprafete construite ia sol si care se vor Inscrie in
mod obligatoriu in caracteristicile volumetrice ale cladirilor.
Cladiriie existente {Rra valoare de monument sau amb

f conservate, ameliorate, extinse sau infocuite cu alte constructil, rvespectind dispozititle presen wlu

litati ambientale sunt permise si adiugiri avdnd ca obiect

fentald (in plan cu hasuri negres sublinis verticale) po
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de continuitate st coerentd general aplicate in zond.




vand ca obiect realizarea unor norme de confort (creare de bucatarii.

Se admit modificdr! sau extindent a
f ol maximum 25% din suprafata clidirii existente. dar nu

grupuri sanitare, scari) pe ¢ supraiata

mai mult de 30mp .
Cladirile sau partile de cladiri a ciror demolare va putea fi posibild si/sau necesard cu ocazia operatiunilor de

amenajare publica sau privatd. nu pot face obiectul unor Jucrari de imbunatatire a confortului in nici unul din

U.T.R ~uri (in plan albe).

In conformitate cu prevederile Art. 32 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2081 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se va elabora un STUDIU DE OPORTUNITATE, care va furniza informatii referitoare ia :

- asigurare acces direct dintr-un drum public in conformitate cu art.25 din H.G. nr.
25/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, achdizata, cu modificarile

completarile ultericare;

evaluare costuri echipare tehnico-edilitara;

- rezolvarea circulatiilor si parcajelor in interiorul parcelei;

- spatiile verzi si perdelele de protectie;

- servituti asupra terenurilor invecinate.

Dupa obtinerez avizului de oportunitate se va elabora P.U.Z. in
reglementarea tehnica GM-018-2060 «Ghid privind metodoiogia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic zenal » aprobata prin OMLPAT nor. 176/N/2600.

PUZ va reglementa pentru edificabilul/edificabilele propuse : regim de inaltime, POT, CUT,
H maxime admise, retragerile fata de aliniament, de limitele laterale si postericare ale
terenurilor, in conformitate cu regulile de amplasare ale constructiilor prevazute de RGU. Se
vor respecta prevederile Legii 356/2001 actualizata si ale OMDRT nar. 2701 referitoare la
informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planuriior de
amenajare a teritoriului si de urbanism. Se vor reprezenta grafic profilele de drumuri/alei
propuse. PUZ va reglementa obligatoriu imprejmuirile, volumetria si aspectul exterior al
constructiilor, in concordanta cu vecinatatile si caracterul reprezentativ al zonei, in armonie
cu cadrul natural. Documentatia se va realiza conform art. 48 din Legea nr. 350/2001
actualizata si va fi predata in 2 exemplare pe hartie si 2 exemplare pe suport electronic (
pentru punerea in aplicare a art. 47%/de catre autoritatea locala).

Nota: Se vor pastra avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 222/16.1

construitd la s

conformitate cu

$.2020.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONVERSIE CLADIRE INDUSTRIALA IN SCOALA
GENERALA, CANTINA STUDENT, LOCUINTE SOCIALE SI UNITATE REZIDENTIALA INDEPENDENTA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizafie de construire/desfiintare i nu confera dreptul de a executa
lucrdri de constructii

4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
In scopul elaboririi documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI, Tg.Mures, str.Podeni, nr.10

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificaia prin Directiva Consiliului $7/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentulul Edropean 2003/35/CE privind pariciparea
publicului a elaborarea anumiior pianuri §i programe in legaturd cu mediul §i mouificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justilie. &
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunicé soficitanului obligafia de a contacta auloritatea feritoriala
de mediu pentru ca aceasta sa analizeze $i sa decids, dupé caz, incadrarea / neincadrarea Froiectuiui investiliel publice / private in lista proiectelor
supuse evaluari impactului asupra mediului.

EE, procedura de emitere & acordului de mediu se desfigoara dupé emiigrea

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/
certificatului de urbanism, anterior depuneni documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrariior de constructii la autoritatea administratiel publice

competente.
in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere & acordului de mediy,

mediului stabileste mecanismul asiqurarii consultérii publice, cenlralizarii opfiunilor | publicului i al formulérii unui punct de vedere oficial cu privire 13
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste condiii
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta la autoritatea

competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei gi stabilirii demararii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului gilsau a procedurii de evaluare adecvata. inurma evaluarii initiale a
notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere ai autoritafii competente pentru
protectia mediului.

auforifatea compelentéd peniru profectia




in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului
asupra mediului §i /sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritagii
administratiei publice competente cu privire la men{inerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii.

in situatia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renuna la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofita de urmatoarele

documente:

a) Certificatul de urbanism( copie); :
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd).
¢) Documentatia tehnica ~ D.T., dupa caz( 2 exemplare originale):

OD.TAC. ODTOE OD.TAD.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. Avize §i acorduri privind utilitayile urbane si infrastructura { copie):

Xalimentare cu apa - [Rgaze naturale Alfe avize/acorduri
Aviz de oportunitate conf.

Rcanalizare , Ritelefonizare
Ralimentare cu energie electrica [salubritate Art. 32, alin.(3) din Legea
Oalimentare cu energie termica [transport urban nr. 350/2001

-Aviz Arhitect Sef
-Aviz Consiliul Judetean

Mures
- Aprobare Consiliul Local
Sighisoara
d.2. Avize i acorduri privind:
Msecuritatea la incendiu [protectia civila Risanatatea populatiei
d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

(copie):
- aviz Ministerul Culturii - Directia monumente istorice *
d.4. Studii de specialitate(1 exemplar original) :
Aviz pompieri — daca este cazul -
Documentatie topografico-cadastrala avizata OCPI
Documentatie tehnica intocmita in conformitate cu prevederile Legii 350/2001, cu modificarife si completarile ulterioare
Studiu de circulatie

Studiu geotehnic
Documentatie tehnica intocmita conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare si conform

reglementarilor tehnice GM 010-2000 in 2 ex. Format analogic si 1 ex. In format digital ( fisiere pdf si dxf), pe suport
topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta STEREO 70.
Documentatia necesara emiterii avizului de oportunitate va cuprinde:
- piese scrise constand in memoriu tehnic pe specialitati care va cuprinde prezentarea investitiei propuse, indicatorii
urbanistici propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul
unitatii teritoriale de referinta, categoriile de costuri care vor fi suportate de inveditorii privati si categoriile de costuri care
vor cadea in sarcina autoritatii publice locale, propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea Planului Urbanistic Zonal;
- piese desenate , constand in incadrarea in zona, plan topografic/cadastral cu zona de studiu, conceptul propus- plan
de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a acesurilor si utilitatitor,

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie)

f) ** eliminat
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

luni de la data emiterii.

% ISECRETAR GENERAL ARHITECT SEF
S Bizo Anca Irina-Mihaela Tataranu

PRIMAR /|
foan-lulian Sirh



., s . ~f . L . .
Achitat taxa de :  S0-6! __lei, conform Chitaniei nr.. _din_
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991 privind autorizarea executarii lucrarifor de constructii, republicala, cu modificarile
si completarile ulierioare,

Se preiungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de pana la data de

Dupa aceasta data. o noua prefungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile fegii. un alt
certificat de urbanism.
PRIMAR SECRETAR GENERAL ARRITECT SEF

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului ia data de
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ROMANIA
JUDETUL MURES
CONSILIUL JUDETEAN

Nr. 5317/13.03.2026

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de ASOCIATIA MISIUNE GLOBALA prin Farcsadi Robert, cu sediul
in judetul Mures, municipiul Sighisoara, Strada Mihai Eminescu, nr. 69, bl._, sc._, et._, ap. ,
telefon/fax , e-mail , inregistratd la nr. 22714/25.05.2025 si ale completarilor nr.
30105/11.09.2025, 32719/07.10.2025, 39248/11.12.2025 si 5317/26. 02. 2026,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 2 din 13.03.2026

Pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - "Reconversie cladire industriald in UTR TCC - zona cu
functiuni complexe de interes public si functiuni complementare locuirii - scoala generala, cantina
studenti, locuinte sociale, sald multifunctionala”, generat de imobilele inscrise in CF nr. 58342, 52670,
50853, 58343, 58344/Sighisoara, cu suprafata totald de 12.815,00 mp.(zona studiatd) si 8261 mp (zona
reglementata).

Initiator: ASOCIATIA MISIUNEA GLOBALA.

Proiectant: SC PROJECT A SRL.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Keresztes Geza.

Amplasare, delimitare, suprafatd, zona studiata in P.U.Z.: imobile, situate in intravilan, delimitat:

- la nord strada Mihai Eminescu - domeniul public;

- la vest strada Traian - domeniul public;

- La est si sud - proprietati particulare.

Prevederi aprobate anterior:
Prevederi P.U.Z. ZPC - zona protejata - aprobat prin Hot. CJ Mures nr. 50/1991.
UTR TCL I - functiune industiala.
-regim de naltime: conform determinarilor functionale. Este recomandat sa nu depaseasca limita
generala zonala de inaltime, de maximum 14 m.
-indicatori urbanistici: POT, CUT - nespecificat.
-se admit retrageri in functie de specificul zonei;
-retrageri minime fata de limitele separatoare ale parcelei: minim 3,0 m.

Prevederi PUZ propus:
a) UTR TCC - Zon& cu functiuni complexe de interes public si functiuni complementare locuirii - scoald
generald, cantind studenti, locuinte sociale, sald multifunctionala.
- Functiuni predommante functiuni mixte;

- Inalt,‘1mea maxima admisa a cladiritor masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, In punctul cel mai nalt, nu va depasi inaltimea actualad de 26,0 m. Inalt;zmea maxima admisa a _
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va’
depasi indltimea actuald de 27,0 m. Nici un element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un
plan virtual paralel cu terenul situat la distanta de 27,0 m fatda de cotele pe inaltime existente ale
terenului.




Procent maxim de ocupare a terenului:
POT maxim propus= 32,39%,
Coeficient maxim de utilizare a terenului:
CUT maxim propus= 1,13 "
Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
- cladirile vor conserva aliniamentele si retragerile existente.
- in aliniament cladirile vor fi in mod obligatoriu retrase cu minim 10,0 m, se va crea o retragere
egald de-a lungul intregului aliniament;
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor
- se vor pastra retragerile fata de limitele laterale si posterioare;
- constructiile noi sau cele existente cérora li se aduc modificari, vor respecta retragerile
constructiilor invecinate fatd de limita lateral de proprietate, cu respectarea unei retrageri de minim %
din in&ltimea constructiei, masurata la streagind sau cornisa, in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de

3,0 m.

b) UTR Stvep - Subzona spatiu verde - perdea de protectie.
Sunt premise plantatii de aliniament inalte si medii.
Prevederi cu privire la circulatii si asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile
- se realizeaza din strazile existente.
Prevederi cu privire la echiparea tehnico-edilitara si gestionarea deseurilor
- alimentarea cu apa, canalizare, energie electrica, gaze natural, se va realiza de la reteaua
publica existent. Se vor realiza extinderi de retele, unde este cazul;
- se vor prevedea locuri / platforme de depozitare a deseurilor, cu acces din domeniul public.
Dimensiunile acestora vor fi suficiente pentru a asigura colectarea selectiva a deseurilor, cu
autospeciale destinate acestui scop;
Costuri si obligatii ce cad in sarcina investitorilor privati - initiatori PUZ
-costuri privind realizarea si aprobarea PUZ;
-costuri necesare pentru autorizarea lucrarilor;
Costuri §i obligatii ce cad in sarcina autoritatii publice locale

-nu este cazul
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 24.09.2025

se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 227 din 07.09.2022 prelungit, emis de primarul municipiului Sighisoara.

/ g Arhitect-sef,

arh. ADINA GABRIELA POPESCU

(0

I

7

Intocmit: ing. Adam glaskievics

Verificat sef serviciu: arh. lana Turcinschi




Piata Muzeului nr.7 Sighisoara cod. 545400 jud.Mures Roménia
Tel. 40-265-7712 285771278

Nr. 12.964 /VII/1/01.04.2026

ANUNT

Privind informarea si consultarea publicului cu privire la propunerca de
Plan Urbanistic Zonal - RECONVERSIE CLADIRE INDUSTRIALA-IN UTR TCC- ZONA
CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI F UNCTIUNI
COMPLEMENTARE LOCUIRII (SCOALA GENERALA, CANTINA STUDENTI,
LOCUINTE SOCILAE, SALA MULTIFUNCTIONALA), BENEFICIAR ASOCIATIA
MISIUNEA GLOBALA

In conformitate cu art. 37 din Ordinul 2701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologici de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriufui si de urbanism, a Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu completarile ulterioare, a H.C.L. nr.
79/29.65.2613, privind Regulamentul Local pentru informarea si consultarea publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritorinlui si de urbanism a
municipiului Sighisoara si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de
interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, va informam ca a fost demarata
procedura de informare si consultare 2 populatiei — ETAPA [ELABORARII
PROPUNERILOR CE VOR FI SUPUSE PROCESULUI DE AVIZARE - cu privire la
documentatia : “Plan Urbanistic Zonal — RECONVERSIE CLADIRE INDUSTRIALA-IN
UTR TCC- ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LOCUIRII ( SCOALA GENERALA, CANTINA STUDENTI,
LOCUINTE SOCILAE, SALA MULTIFUNCTIONALA)- SIGHISOARA, STRADA
M.EMINESCU, NR. 69 - BENEFICIAR ASOCIATIA MISIUNEA GLOBALA.

Incepand cu data de 03.04.2026 aveti posibilitatea sa consultati documentele care stau
]a baza intocmirii “Plan Urbanistic Zonal - RECONVERSIE CLADIRE INDUSTRIALA-
IN UTR TCC- ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII ( SCOALA GENERALA, CANTINA
STUDENTI, LOCUINTE SOCILAE, SALA MULTIFUNCTIONALA) “(plansele de
reglementari, memoriu general ) atat pe pagina web a Primariei Municipiului Sighisoara
www.primariasighisoara.ro, cat si la sediul Primariei Municipiului Sighisoara,

Compartimentul Urbanism, et.2, camera 55.
Pentru orice observatii va puteti adresa in scris Primariei Municipiului Sighisoara

(Compartimentul Urbanism) sau pe e-mail contact@primaria-sighisoara.ro pana la data de
27.04.2026.

COMPARTIMENT AUTORIZARI ST URBANISM

Birsan OvidiusNicolae

intocmit: Birsan Ovidiu

Ex:-2
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19.07.2024 1 DOMINO

= ANUNT Privind informarea si consultarea publicului cu privire
la propunerea de Plan Urbanistic Zonal — Reconverise cladire
industriala in scoala generala, cantina student, locuinte sociale si
unitate rezidentiala independenta, strada Mihai Eminescu, nr.69-
beneficiar ASOCIATIA MISIUNEA GLOBALA

ANUNT

Privind informarea si consultarea publicului cu privire la

propunerea de

Plan Urbanistic Zonal - Reconverise cladire industriala in
scoald generald, cantind student, locuinte sociale si unitate
rezidentiald independentd, strada Mihai Eminescu, nr.69-
beneficiar ASOCIATIA MISIUNEA GLOBALA

in conformitate cu art. 37 din Ordinul 2701/30.12.2010

pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a

https://primariasighisoara.ro/portal/mures/sighisoara/portal.nsf/pagini/anun+privind+informarea+si+consu)tarea+pub!icuIui+cu+privire+la+propuner. . 1/4
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publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

MUNICIPIUL SIGHISOARA | CONSILIULLOCAL !
CONSILIUL LOCAL

MUNICIPIUL SIGHISOARA

INFORMATII PUBLICE !

STRATEGIA FESTIVALUL LECTURA HARTA TURISM
DE SIGHISOARA SIGHISOARA

DEZVOLTARE MEDIEVALA

2021-2030 2026

“Planului Urbanistic Zonal — Reconverise cladire industriala in
scoald generald, cantind student, locuinte sociale si unitate
rezidentiald independentad, strada Mihai Eminescu, nr.69-
beneficiar ASOCIATIA MISIUNEA GLOBALA"

incepand cu data de 19.07.2024 aveti posibilitatea

s3 consultati documentele care stau la baza intocmirii
documentatiei “Plan Urbanistic Zonal - Reconverise cladire
industriald in scoald generald, cantina student, locuinte
sociale si unitate rezidentiald independents, strada Mihai
Eminescu, nr.69- beneficiar ASOCIATIA MISIUNEA
GLOBALA” (plansele de reglement3ri, memoriu general ) atat
pe pagina web a Primadriei Municipiului Sighisoara
www.primariasighisoara.ro, cat si la sediul Primariei
Municipiului Sighisoara, Compartimentul Autorizari si

Urbanism, et.2, camera 55.

Pentru orice observatii v3 puteti adresa in scris Primariei
Municipiului Sighisoara (Compartimentul Urbanism) sau pe e-

mail contact@primaria-sighisoara.ro in maxim 25 de zile

calendaristice de la data anuntului.
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Piata Muzeului nr.7 Sighisoara cod. 545400 jud.Mures Romania
Tel. 40-265-771280 Fax: 40-265-771278
E-mail: contact@primaria-sighisoara.ro

Nr. 25.365/V11/1/09.07.2026

OBAT
RIMAR
n:fulian Sirbu

RAPORT

Privind informarea si consultarea publicului referitor la documentatia de
urbanism Plan Urbanistic Zonal — Reconversie cladire industriala — in UTR
I'CC- ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII ( scoala generala, cantina
studenti, locuinte sociale, sala multifunctionala) — Sighisoara, strada Mihai
Eminescu, nr. 69, beneficiar ASOCIATIA MISIUNEA GLOBALA

In conformitate cu art. 37 din Ordinul 2701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, cu completarile ulterioare,
a H.CL. nr. 79/29.05.2013, privind Regulamentul Local pentru informarea si
consultarea publicului la elaborarea sau revizuires planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism a municipiului Sighisoara si conform Legii nr. 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public au fost parcurse etapele legale
de informare si consultare a publicului.

Amplasament:
Zona care face obiectul PUZ-ului este inscrisa in C.F. nr. 58342; 52670; 50853;
58343; 58344 Sighisoara, cu o suprafata studiata de 12815 mp, si o suprafata
reglementata de 8261mp, avand ca vecindtati;
- pe lautura nordica — strada Mihai Eminescu
- pe latura vestica- strada Traian
- Pe laura sudica — parcele cu locuire;
- pe latura estica- parcele cu locuire.

Initiator:
ASOCIATIA MISIUNEA GI OBALA

Proiect:
Nr. 3/2018 elaborat de S.C. PROJECT A S.R.L., arh. Francisc Robert
Farczadi, arh. Geza G.Keresztes



Informarea si consultarea publicului — etapa premergatoare:
Eliberarea certificatului de urbanism nr. 227/07.09.2022 emis de Primaria Mun.
Sighisoara.
Emiterea Avizului de oportunitate nr. 2/12.07.2024 emis de Primaria Mun.
Sighisoara.

Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor:

Anuntarea propunerilor de elaborare PUZ - anunt de intentie nr.
12964/V11/1/01.04.2026 — publicat pe siteul institutiei: www. primariasighisoara.ro

Nu au fost inregistrate observatii, propuneri, sugestii referitoare la intentia de
elaborare P.U.Z.

Implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ:

Se va desfasura dupa aprobarea prin HCL a PUZ si se supune Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public , cu modificarile si
completarile ulterioare. In acest sens, se vor pune la dispozitia celor interesati
plansele de reglementari urbanistice si regulamentul de urbanism afferent PUZ, care
reprezinta informatii de interes public,

Raportul se intocmeste in aplicarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 emis
de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism si fundamenteaza decizia Consiliului
Local Sighisoara cu privire la propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism

ARHITECT SEF
Irina-Mihaela Tataranu

Intocmit: Birsan Ovidiu 2 ex




