Nr. 1.704/22.01.2021

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotéirare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
»CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE?”, Sighisoara,
cartier TARNAVA 11

Doamnelor si domnilor consilieri,

Avand 1n vedere documentatia elaborati si prezentati de citre S.C. VELIMAR
ARHITECT S.R.L., pentru beneficiar Timofte Vasile, in vederea aprobarii Planului
Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE”, Sighisoara, cartier
Térnava II;

Aviand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al municipiului, aprobat
prin Hotédrdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 1/1999, a céarui valabilitate a fost
prelungitd prin Hotdrarea Consiliului Local Sighigoara nr. 12/28.01.2016 si Hotérarea
Consiliului Local Sighigoara nr. 282/20.12.2018, precum si ale Regulamentului aferent
acestuia; ,

Avand 1n vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
H.G. nr. 525/1996, republicatd, cu modificérile gi completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile gi completarile ulterioare;

Avénd in vedere ci, documentatia mentionatd mai sus a fost analizatd si avizatd
in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism, intrunitd in data de
08.05.2020, conform procesului - verbal cu nr. 11.131/08.05.2020;

Aviand in vedere prevederile Hotérarii Consiliului Local Sighisoara nr.
79/29.05.2013 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului si ale
Ordinului nr. 2.701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului de aprobare
a Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism; '

Avéand in vedere ci documentatia tehnici de amenajare a teritoriului a fost supusa
spre consultare publica, conform prevederilor Hotérarii Consiliului Local Sighisoara nr.
79/29.05.2013 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului si ale
Ordinului nr. 2.701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului de aprobare
a Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire locuinte
individuale”, In Sighisoara, Cartier Tarnava II, sens 1n care,

Vi prezint urmétorul Proiect de hotarare.

PRIMAES
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privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
»CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE”, Sighisoara,
cartier TARNAVA 11

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara,

Luénd act de proiectul de hotirdre, inregistrat cu nr. 1.706/22.01.2021 si de
referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 1.704/22.01.2021, al Primarului municipiului, in
calitate de initiator, calitate conferitd de prevederile art. 136 alin. (1), coroborate cu cele
ale art. 211 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al municipiului, aprobat
prin Hotirdrea Consiliului Local Sighigoara nr. 1/1999, a cirui valabilitate a fost
prelungitd prin Hotdrdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 12/28.01.2016 si Hotirirea
Consiliului Local Sighigoara nr. 282/20.12.2018, precum si ale Regulamentului aferent
acestuia;

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
H.G. nr. 525/1996, republicatd, cu modificirile i completdrile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avénd in vedere documentatia elaborati si prezentatd de citre S.C. VELIMAR
ARHITECT S.R.L., pentru beneficiar Timofte Vasile, in vederea aprobarii Planului
Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE”, Sighisoara, cartier
Téarnava II;

Avand in vedere prevederile Hotérérii Consiliului Local Sighisoara nr. 87 din
28.11.2016 privind constituirea Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia;

Avénd in vedere ci, documentatia mentionatd mai sus a fost analizatd i avizatd
in gedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism, intrunitd in data de
08.05.2020, conform procesului - verbal cunr. 11.131/08.05.2020;

Avand in vedere prevederile Hotdrarii Consiliului Local Sighisoara nr.
79/29.05.2013 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului

in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului si ale
Ordinului nr. 2.701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului de aprobare
a Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In baza art. 129 alin. (2) lit. “b” si “c”, alin. (4) lit. “d”, alin. (6) lit. “c”, alin. (14),
art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. “e” si a art. 196 alin. (1) lit. “a” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobd Planul Urbanistic Zonal >"CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE », Sighisoara, cartier Tarnava II, beneficiar fiind Timofte Vasile,




potrivit anexei, care face parte integrantd din prezenta hotarare si se afld in pastrarea
Compartimentului Urbanism, Disciplina in Constructii, Patrimoniu UNESCO din cadrul
Municipiului Sighisoara.

(2) Documentatia mentionata si aprobati la art. 1 alin. (1) din prezenta hotérare
reglementeaza:

- Regimul maxim de indlfime: P+1E+M,;

- Distanfa minim& a constructiilor fad de aliniament este de 5,00 m. i fatd de

limitele laterale i posterioare ale parcelei retrageri minime de 3,00 m.;
- Indicatori urbanistici: P.O.T. maxim admis: 30%; C.U.T. maxim admis: 0,90.

Art. 2. Se stabileste ca perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism,
mentionatd si aprobati la art. 1 din prezenta hotarare si fie de 10 ani de la data aprobarii
acesteia.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdréri se
incredinteazd Primarul Municipiului Sighigoara, Directia Generald Arhitect Sef si
Compartimentul Urbanism, Disciplina in Constructii, Patrimoniu UNESCO din cadrul
Municipiului Sighigoara.

Art. 4. Prin grija d-nei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighisoara,
prezenta hotardre va fi comunicati, in termenul previzut de lege, Primarului
Municipiului Sighigsoara, Prefectului Judetului Mures si se va aduce la cunostintd
publicd, prin publicarea pe pagina de internet la adresa www.sighisoara.org.ro.

PRIM ’R,
TIoan - ?han Sirbu

AVIZAT,
Secretar General,
Bizo Anca

gy
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LA PROIECTUL DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA PLANULUI
URBANISTIC ZONAL « CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE »,
Sighi;;@&f&, CARTIER TARNAVA I

§
2]

S/

Poamnelor si domnilor consilieri,

Prezentul Plan Urbanistic Zonal « CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE> $IG HISOARA,
CARTIER TARNAVA [ s-a elaborat de catre fitma $,C. VELIMAR ARHITECT SRL, lacererea
beneficiarului, TIMOFTE VASILE, pentru stabilirea reglementarilor uibanistice in vederea
construirii unui ansamblu rezidential.

Amplasamentul cercetat se afld in partea de nord a municipiului Sighisoara,

Terenul are o forma neregulatd si este este deliritat de:

~ La sud blocuri de locuinte colective

- La nord terenuri private - zéna de locuinte individuale

- La est terenuri private - zona locuinte colective propuse in PUD

- La vest - zona locuinte colective propuse in PUD Documentatia mentionatd mai sus a fost
analizatd si avizata in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
constituitd in conformitate cuH.C.L. nr. 87 din 28.11.2016, intrunita in data de 08.05,2020,
conform procesului verbal nr, 11,131/08.05.2020, respecténdu-se astfel prevederile
Regulamentului de organizare si functionare a acesteia, A fost emis avizul favorabil nr.
3/08.05.2020 al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului.

Locuintele propuse se realizeaza pe amplasamentul studiat in interiorul parcelei de tip izolat,
retrase fata de alinfament cu 5,00 m si fata de limitele laterala si posterioara retrageri
minime de 3,00 m.

Regimul de indltime maxim admis:

< Cladiri maxim P+1E+M

Reglementéri privind asigurarea acceselor si parcajelor:

Pe terenul detinut de beneficiar se propune a se realiza locuinte individuale, In cadrul
parcelei a fost propus un-drum de acees cu latime de 6m cu trotuare de tm pe ambele parti
ale carosabilului. Se va pastra un alinfament deé 5m din limita trotuarului. Parcarea

forndiia, 540026 Trgd Mires, judetul Mures, Piata Victorief nrt
Tetefon: 0265-263.211  Fax: 0265-268.718  wamall: ¢jmures@CimurpsFo  wwgmares.ro




CONSILIUL JUDETEAN MURES
- DIRECTIA AMENAJARE ”l‘l%,lg_u*li}:_)liuu $1 URBANISM. . -
autoturismelor se va realiza in cadrul fiecaréi parcele fara afectarea circulatiei pe drumul

public de acces.

Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa potabila si evacuarea apelor uzate se va face prin bransament la reteaua
de apa-carial din str Rozelor si Lalelelor,

Reteaua de apa ce urmeaza a se executa va fi din teava de polietilena de inalta densitate si
va fi dimensionata incat sa asigure debitele necesare in caz de incendiu.

Canalizare:

Terenul este strabatut de reteaua de canalizare menajera pentru care s-a impus o interdictie
de construire de Zm stanga dreapta.

In imediata vecinatate a zonei studiate exista uri canal colector menajer paralel cu str
Gafoafelor, sub sirul de garaje la care se va putea racorda reteaua de canalizare propusa.

Se propune devierea conductei de canalizare, astfel se va desfiinta o portiune de 44,83 ml. Se
vor propune doua camine de schimbare directie. Se va realiza o ¢onducta de canalizare noua
culungimile de 43.35 ml respectiv 11,15 ml

Costul devierii conductei de canalizare va fi suportat de irivestitor
Este obtinut un acord de principiu de la Compania Aquaserv pentru devierea conducted.

ie electrica:

Alimentare cu enert

Adiacent amplasamentului, exista retele de transport energie electricd, conexiunea cu
acestea se va realiza printr-o linie electricd subterana 4 kw.

Alimentare cu gaze naturale:

Constructiile propuse se vor racorda la reteaua existenta de gaz aflata adiacent.

Qrganizarea sistemelor de spatii verzi

Se vor amenaja zone verzi pe sit, suprafata ramasa dupa construirea locuintelor, aleilor si a
parcarilor din incinta fiind injerbata pe alocuri cu plantari de arbori.
Indicatori urbanistici :
- Procentul de ocupare a terenului
- P.O.T maxim admis 30%
Coeficientul de utilizare a terenului:
- €U T, maxim admis 0,90

Documentatia depusd spre aprobare contine toate avizele si acordurile care au fost solicitate
prin certificatul de urbanism nr. 131/16.05.2019,

‘RomiAnia, §40026 Tiegu Murey, judelul Mures, Piats Victoriel ba i
Telefon: D265-263.211  Faxv'02065:268.718  e-miails ¢jiiures@muies.io WHW, CIMUTEs a0
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Din punct de vedere juridic , raportat la dispozitiile art, 56 din Legea nr. 35072001 si art.
129, alin. ( 6) lit."c” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanisim se face prin hotararea
Consiliului Local, profectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local Sighisoara. ,

Solutia urbanistic adoptatd se inscrie in prevederile Regulamentului General de Urbanism,
este compatibild cu vecinatétile existente, , fapt pentrucare propunem aprobarea Planului
Urbanistic Zonal * CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE”, Sighisoara, CARTIER TARNAVA I

ARHITECT $EF

arh. Adina Gabriela Popescu

Romaniz, 540026 TirguMures, judefulMures, Plata Victoriel ni1
Telefon: 0265-763.211  Fax: 0265-268. 718 crmall; CJmures@Cimuris.se  www.cinures.ro:



Raport specialitate

“Pop Calin" <mediu@cjmures.ro>
To: "Municipiul Sighisoara" <sighisoara@cjmures.ro>

CC: e

December 16, 2020 9:57 AM

ing. Pop Calin Alexandru

Consiliul Judetean Mures

Compartiment planificare teritoriu, urbanism si GIS
Targu Mures, Piata Victoriei, nr.1, cod 540 026
WWwWw.cjmures.ro

telefon centrala: 0265 263.211, interior 1154
telefon direct: 0372 651.154
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ROMANIA

Judeful MURES

Municipiul Sighisoara
Primar

Nr. 13.486 din 15.05.2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 131 din 16.05.2019

in scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE

Caurmare a cererii adresate de TlMOFTE VAS“.E
cu domiciliul/sediul in judetul IR municipiul/oragulicomuna ‘R
D

satul sectorul cod postal
str. - nr. G bl SC. et. ap.
telefon / fax e-mail
inregistratd lanr.  13.486  din  15.05.2019

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul MURES
municipiul/oragul/comuna  SIGHISOARA  satul sectorul
cod pogtal 545400  str. CARTIER TARNAVA Ii nr. F.NR. bl sC. et. ap

sau identificat prin: ~ Extras CF nr. 58.447 Sighisoara si plan de situatie anexat

in temeiul reglementsrilor documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu, aprobata prin
Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 19/2005 si a Planului Urbanistic General al mun|C|p|uIU|
Slghlsoara aprobat prin Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 1/1999,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructji,
republicata, cu modificérile si completrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Imobil sjtuat in intravilanul municipiului Sighisoara in suprafata de 5.206 mp,
proprietatea lui Timofte Vasile conform extras CF nr. 58.447 Sighisoara. Este notat drept de ipoteca
legala in favoarea lui Olias Varga Ilona.

2. REGIMUL ECONOMIC: Imobilul se afla situat in zona B de impozitare in conformitate cu art. 1 din
Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 93 din 27 mai 2010.

Folosinta actuala: teren arabil

3. REGIMUL TEHNIC: Sunt aplicabile prevederile Regulamentului local de urbanism aferent Planului
Urbanistic de Detaliu- construire locuinte, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Sighisoara. nr.
19/2005.

Terenul are acces direct din strada Magnoliei.

Utilitati:apa-canalizare, retea gaze naturale, electricitate, retea de telecomunicatii.

In Planul Urbanistic de Detaliu pe acest teren este propusa la ora actuala construire de locuinte
colective.

Regimul de aliniere al constructiilor este stabilit prin ,limita zonei de construire” — limita
edificabilului care indica limita maximi admisibild de construire pe toate directiile, coroborat cu
prevederile Regulamentului General de Urbanism si cu cele ale Codului Civil.

Nu se impun restrictii fatd de plastica arhitecturald, sistemul constructiv sau materialele utilizate.
Pentru locuinfele si apartamentele propuse se vor respecta prevederile Legii 114/1996 privind
suprafétele minimale admise.

Procentul de ocupare al terenului maxim va fi 35%.
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Alimentarea cu apii: se va realiza prin extinderea refelei publice de alimentare cu apé potabild din
striizile Rozelor si Lalelelor, astfel dimensionate incét s4 fie asigurate i debitele necesare in caz de

incendiu

Canalizarea menajerii: in imediata vecinatate a zonei studiate exists un canalul colector menajer
paralel cu sttada Garoafelor, sub sirul de garaje, la care se va putea racorda refeana de canalizare
menajera propusi '

"Alimentare
de transform

cu energie electrici gi iluminatul public se va realiza in subteran, printr-un nou post
are ce va fi amplasat in imediata apropiere de centrul comercial de cartier propus, post

ce va fi racordat la refeaua de 20 kV prin cablu subteran.

In conformitate cu prevederile Art. 32 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare, se va elabora un
STUDIU DE OPORTUNITATE, care va furniza informatii referitoare la :

- asigu
ulterioare;
evalu

servit

pentru aprob1

rezoly
spatiil

are acces direct dintr-un drum public in conformitate cu art.25 din H.G. nr. 525/19?6
area Regulamentului General de Urbanism,ndimizata, cu modificarile si completarile

Ere costuri echipare tehnico-edilitara;

area circulatiilor si parcajelor in interiorul parcelei;
e verzi si perdelele de protectie;

uti asupra terenurilor invecinate.

Dupa obtinerea avizului de oportunitate se va elabora P.U.Z. in conformitate cu reglementarea

tehnica GM-

urbanistic zo
PUZ va re

maxime adm
conformitate
prevederile

consultarea p
de urbanism)

010-2000 «Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
nal » aprobata prin OMLPAT nr. 176/N/2000.

ementa pentru edificabilul/edificabilele propuse : regim de inaltime, POT, CUT, H
ise, retragerile fata de-aliniament, de limitele laterale si posterioare ale terenurilor, in
cu regulile de amplasare ale constructiilor prevazute de RGU. Se vor respecta
Legii 350/2001 actualizata si ale OMDRT nr. 2701 referitoare la informarea si
ublicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
. Se vor reprezenta grafic profilele de drumuri/alei propuse. PUZ va reglementa

vecinatatile si caracterul reprezentativ al zonei, in armonie cu cadrul natural. Documentatia se va
realiza conform art. 48mﬁdin Legea nr. 350/2001 actualizata si va fi predata in 2 exemplare pe
hartie si 2 exemplare pe suport electronic ( pentru punerea in aplicare a art. 474! de catre
autoritatea lgcala).

Scopul into¢mirii acestui PUZ este de a crea un Regulament de urbanism si de a trasa directiile de
dezvoltare urbanistica a zonei.

obligatoriu ('%mpr:ejmuirile, volumetria si aspectul exterior al constructiilor, in concordanta cu

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat n scopul declarat pentru:

| _INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

Certificatul d:e urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinare gi nu confera dreptul de a executa
! lucréri de constructii

1

4. OBLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - olicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI, Tg.Mures, str.Podeni, nr.10

In aplicarea Directivei Consiliului- 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i_ private.a'supra
mediului, modiﬁcar{é prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justifie, a
Directivei 85/337/GEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligafia de a contacta autgri(atea ter.itorialé
de mediu pentru ca aceasta s analizeze si s& decids, dupd caz, incadrarea / neincadrarea Prolectului investifiei publice / private in lista proiectelor
supuse evaludrii impactului asupra mediului, )

in aplicjprea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfé§oar§ fiupé‘ qmlterga
certificatului de urIIanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea executérii Jucrérilor de constructii la autoritatea administrafiei publice
competente, )

in vedgrea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenté pgntru prgtgc{:a
mediului stabilegte mecanismul asigurérii consultéril publice, centralizérii opfiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice. ‘

In aceste condifii: |




Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii demarérii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvat. In urma evaluirii inigiale a
notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritéji competente pentru

protectia mediului. .

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii imp.act.ului
asupra mediului i /sau a evaludrli adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fagf autoritétii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrérilor de
constructii.

In situatia in care, dup3 emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmétoarele

documente:
a) Certificatul de urbanism( copie);
b) Dovada titiului asupra imobitului, teren si/sau constructji, sau, dup caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie Iegallzata)
¢) Documentatia tehnicé - D.T., dupa caz( 2 exemplare originale):
OD.TAC. OD.T.O.E. OD.T.AD.
d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitétile urbane i infrastructura ( copie):

Kalimentare cu apé Xigaze naturale Alte avize/acorduri
Kcanalizare Ritelefonizare -Aviz de oportunitate Comisia
Ralimentare cu energie electricd CIsalubritate Tehnica de urbanism
[Jalimentare cu energie termica Otransport urban = Aviz Comisia Tehnica de
' urbanism
-Aprobare Consiliul Local
Sighisoara
d.2. Avize i acorduri privind:
[securitatea la incendiu Oprotectia civila Risdnatatea populatiei
d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale i /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

-Aviz|SU.Mures

d.4. Studii de specialitate(1 exemplar original) :

~Documentatie topografica cadastrala avizata OCP|
- Studiu geotehnic
~ Documentatie tehnica intocmita conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare si
conform reglementarilor tehnice GM 010-2000 in 2 ex. Format analogic si 1 ex. In format digital ( fisiere
pdf si dxf), pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta STEREO 70.
- Documentatia necesara emiterii avizului de oportunitate va cuprinde:

- piese scrise constand in memoriu tehnic pe specialitati care va cuprinde prezentarea investitiei
propuse, indicatorii urbanistici propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea
consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta categomle de costuri care
vor fi suportate de inves{torii privati si categoriile de costuri care vor cadea in sarcina autoritatii
publice locale, propuneri privind metodele de informare si consuitare a publicului cu privire la
elaborarea Planului Urbanistic Zonal;
- piese desenate , constand in incadrarea in zona, plan topografic/cadastral cu zona de studiu,
conceptul propus- plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a
acresurilor si utilitatilor

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului(copie)

f) *** eliminat

g) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie):

12 o
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de luni de la data emiterii.




SECRETAR ARHITECT $EF
' avean Anca Bizo Adina Gabriela Popescu
[

lei, conform Chitantei nr.. _din _ —

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de ladatade panala data de

Dupa aceastg data, 0 noua prelungire.a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.
PRIMAR SECRETAR ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de




MUNICIPIUL SIGHISOARA

Piata Muzeului nr.7 Sighisoara cod. 545400 jud.Mures Romaénia
Tel. 40-265-771280 Fax: 40-265-771278
E-mail: primaria@sighisoara.org.ro  Web: www.sighisoara.org.ro

Nr. 16.204 /1X/23.10.2019

Ca urmare a cererii adresate de - T IMOFTE VASILE | cu domicitiul/sediul*2) in Judetul -

municipiul/orasul/comuna GNP, satu! . SN . scctoru! ..., cod postal , str  or. S, bl. . -
...... > 4p- . .., lelefon/fax ... ., e-mail ..., inregistrati la nr. 16.204 dm 10.06.2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 10 din 23.10.2019

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal — construire locuinte mdmduale in

Sighisoara,str. Cartier Tarnava II, nr. f.n. ,

generat de imobilul situat in cartlerul Tarnava II din Municipiului Sighisoara cu o suprafata
reglementata de 5.206 mp.

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este amplasat in intravilanul municipiului
Sighisoara, in zona de nord a municipiului Sighisoara. Terenul are o o forma neregulata si este
delimitat de: la sud de blocuri de locuinte colective, la nord terenuriprivate ( zone de locuinte
individuale), la est — zona de locuinte colective si la vest de zona de locuinte colective.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti
Categoria functionala existenta pe terenul studiat: fondul construit este bine reprezentat, ca zona
de locuit.
Categoria functionala propusa pe terenul studiat : zona de locuire .
*Se propune creearea unor alei de acces auto si pietonal, locurile de parcare fiind in interiorul
parcelelor nou create.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
Functiune predominanta : zona de locuire , zone verzi.
Functiuni secundare: spatii libere pietonale , zone verzi, dotari tehnico-edilitare.
POT max- 30%
CUT max- 0,90
Regim de inaltime maxim admis: P+1E+M
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilititilor
Accesul este asigurat din strada Magnoliei.
Parcarea se va realiza in interiorul fiecarui lot de casa ce se va realiza.
Echiparea cu utilitati se va face din retelele existente in zona ( apa-canalizare, electricitate, gaze
naturale, telecomunicatii)
5. Capacitatile de transport admise




“Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin PUZ in
functie [de functiunile propuse.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z

Avizpl Arhitectului sef ( CTATU), Aviz Agentia pentru protectia mediului Mures,Aviz 1.S.U,
Aviz OCPI, aviz Consiliul Local Sighisoara, avize utlitati, Studiu geotchnic, aviz Inspectoratul de
sanatate publica.

nism nr. 131 din 16.05.2019, emis de Munlcxpnul nghtsoara Prezentul aviz a fost
transmis solicitantului direct/prin postd la data de .........cce....

Arhitect-sef
Adina Galjriela Popescu

t

Intocmit: Birsan Ovidiu

Ex: -2




MUNICIPIUL SIGHISOARA

Piata Muzeului nr.7 Sighisoara cod. 545400 jud.Mures Roménia
Tel. 40-265-771280 Fax: 40-265-771278
E-mail: primaria@sighisoara.org.ro Web: www.sighisoara.org.ro

Nr. 6.687 /IX/ 13.03.2020

ANUNT
Privind informarea si consultarea publicului cu privire la
propunerea de
Plan Urbanistic Zonal — Construire locuinte individuale-

TIMOFTE VASILE- Cartier Tarnava II

In conformitate cu art. 37 din Ordinul 2701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
completarile ulterioare, a H.C.L. nr. 79/29.05.2013, privind Regulamentul
Local pentru informarea si consultarea publicului la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism a municipiului Sighisoara
si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare, va informam ca a fost
demarata procedura de informare si consultare a populatiei cu privire la
documentatia : “Plan Urbanistic Zonal — construire locuinte individuale”,-
Cartier Tarnava II, initiator si beneficiar TIMOFTE VASILE.

Incepand cu data de 16.03.2020 aveti posibilitatea sa consultati
documentele care stau la baza intocmirii “Planului Urbanistic Zonal -
construire locuinte individuale”- Cartier Tarnava II (plansele de reglementari,
memoriu general ) atat pe pagina web a Primariei Municipiului Sighisoara
www.sighisoara.org.ro, cat si la sediul Primariei Municipiului Sighisoara,
Compartimentul Urbanism, et.2, camera 55.

Pentru orice observatii va puteti adresa in scris Primariei Municipiului
Sighisoara (Compartimentul Urbanism) sau pe e-mail
primaria@sighisoara.org.ro in maxim 25 de zile calendaristice de la data
anuntului.

RESPONSABIL URBANISM

Birsan Ovidiu Nicolae <

Intocmit: Birsan Ovidiu

Ex: -2




Nr. 11.131/08.05.2020

PROCES VERBAL
Sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism Sighisoara
(CTATU)
din data de 08.05.2020

Conform prevederilor HCL 87/28.11.2016, privind constituirea Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Sighisoara, pentru data de 08.05.2020 a
fost programati sedinta CTATU Sighisoara. Din cauza conditiilor impuse in situafia de urgentd,
sedinta s-a desfdsurat on-line, membri cu drept de vot pronuntindu-se de la distantd asupura
punctelor de pe ordinea de zi, care a cuprins urmétoarele:

Aviz de oportunitate — Intocmire Plan Urbanistic Zonal — construire imobil locuinte
unifamiliala Zvunca Cristina Larisa - Cartier Aurel Vlaicu

. Aprobare Plan Urbanistic Zonal — construire locuinte individuale Cartier Tarnava II, f.n. -
Timofte Vasile

. Aprobare Plan Urbanistic Zonal — construire locuinta unifamiliala — Cartier Aurel Vlaicu,
f.n. — Fodor Antoniu '

Sedinta a fost validi, 6 din cei 11 membri cu drept de vot exprimandu-si punctul de
vedere, dupd cum urmeazi:

- Dr. arh. Sorin Minghiat, de acord cu toate propunerile proiectantilor, fard conditii.
- Nicolae Baciut, aviz favorabil pentru toate cele trei documentatii.

-Arh. Angela Kovacs, aviz favorabil, cu urmétoarele observatii i recomandari:

1. Aviz de oportunitate — Zvunca Cristina Larisa
Lotul este limitrof lotului Fodor. De ce nu au putut fi studiate impreund? De acelasi urbanist!
Aici coeficientii urbanistici sunt mult mai generosi! Recomand studierea si reglementarea unei
zone mai mari, pe frontul stradal estic, de la imobilul Fodor panaa la cel cu nr. Cad. 56768/9, pe
care se fintrevede un edificat. Aviz favorabil pentru functiune, regim de inaltime, coeficienti
urbanistici.




2. Aprobare PUZ - Timofte Vasile. Dezmembrare in vederea construirii de locuinte.
Documentatie finala.

- strézile propuse s debuseze in strada Garoafelor, cu demolarea de garaje. Dacé nu, atunci se
vor trata ca fundturi, cu loc de intoarcere, inclusiv pentru masini de pompieri

- strézile propuse si fie prevazute cu trotuare pe ambele pérti, cu litime minima de 1,2 m.

- raza de racordare a strézilor sa respecte un minim de 6,0 m, pentru accesul autovehiculelor de
orice fel.

- conducta care traverseaza terenurile nu se poate devia unitar pentru ambele documentatii, pe
str Magnoliei? In acest fel se degrevau terenurile pentru locuinte de zona de protectie a acesteia.
Probabil existé avizul definatorului pentru traseul acesta, deci ce am scris este doar o observatie.

- propunerea de mobilare a terenurilor nu respecté propriul regulament de urbanism care spune
cé distanfele fafd de limite sunt minim 3,0 m! Insist s4 fie respectats aceasti reguli.

Aviz favorabil, cu recomandarea ca dacd documentatia este la avizul final, as dori si fie
corectatd cu cele de mai sus, fard revenire la Comisie.

3. Aprobare PUZ — Fodor Antoniu. Documentatie finala.

- vazénd cd si imobilul vecin - Zvunca - este supus unei documentatii de urbanism, cu o
propunere de mobilare, intreb daca nu se poate aseza si garajul paralel cu limitele laterale.
Coeficientii urbanistici sunt extrem de precisi. Cifrele cu zecimale nu prea sunt specifice
urbanismului! Vad ca sunt identici cu cei din AO si sper si fie suficienti la construire!

Aviz favorabil, cu amendamentul despre garaj,

- Arh. losef Kovacs, aviz favorabil cu urmitoarele observatii si recomandari:
1. Aviz de oportunitate — Zvunca Cristina Larisa
De acord cu conditii
- respectarea prevederilor avizului de oportunitate
- respectarea prevedrilor CU nr. 212/08.08.2019
- incadrarea in prevederile regulamentului local de urbanism aferent PUZ construire locuintd
unifamiliala — Cartier Aurel Vlaicu, f.n. — Fodor Antoniu.

2. Aprobare PUZ - Timofte Vasile. Dezmembrare in vederea construirii de locuinte.
Documentatie finald.
De acord cu conditii
- respectarea prevederilor avizului de oportunitate
- se va solicita avizul organelor competente privind modificarea traseului canalizirii existenta pe
amplasament precum si a relatiei dintre amplasamentul constructiilor si traseul canalizirii.
- autoritétile publice locale nu vor fi grevate de cheltuieli legate de modificarile de infrastructurs
propuse prin PUZ.

3. Aprobare PUZ — Fodor Antoniu. Documentatie finala.
De acord cu conditii
- respectarea prevederilor avizului de oportunitate




- se va justifica modificarea pozitiei pe parceld a constructiei principale §i a anexei fatd de
situatiaprezentatd la solicitarea Avizului de oportunitate.

- Se va completa documentagia cu Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, conform CU
nr. 140/22.05.2019.

- Arh. Cristina Neagu
1. Aviz de oportunitate — Zvunca Cristina Larisa — Aviz favorabil

2. Aprobare PUZ - Timofte Vasile. Dezmembrare in vederea construirii de locuinte.
Documentatie finald. — Aviz nefavorabil,

- pe terenul studiat existd o retea de canalizare, a carei deviere nu a fost aprobatd de nici o
institugie abilitatd. Pana la reglementarea situatiei nu se poate aproba documentatia.

3. Aprobare PUZ — Fodor Antoniu. Documentatie finala.- Aviz favorabil.

- Arh, Klaus Birthler
A formulat doar probleme si propuneri, fira a prezenta un aviz favorabil sau nu

1. Aviz de oportunitate — Zvunca Cristina Larisa

Probleme: Nu sunt reglementate amplasarea corpurilor de iluminat si vegetatie pe stradd datorita
profilului prea ingust al trotuarului. Mineralizarea suprafetei de stradd va contribui la cresterea
riscului la inundatii. Nu este reglementati vegetatia pe spatiul public. Nu este reglementat modul
de amplasare a brangamentelor Reglementare prea sumara a aspectului exterior al cladirilor. Nu
se face referire la pozarea retelelor de date.

Propuneri: Se va reprezenta Profilul strazii i recomand prevedrea/reglementarea arborilor. Se
vor reglemente solutii de bioretentie pentru limitarea riscului la inundatii, Daca se péstreaza
latimea strazii de 7m se recomanda confirgurarea strazii ca spatiu partajat priotitar pentru pieton,
ridicat la cota trotuarului ca alternativi la recomandarea din A.O. cu trotuar pe o singurd laturd a
carosabilului. Aspectul exterior al cladirilor se vor reglementa cu forme posibile ale
acoperisurilor, materiale si culori pentru imprejmuire si pentru cladiri. Recomand addugarea ca
functiune permisa comert de proximitate cu suprafatd sub 100mp.

2. Aprobare PUZ - Timofte Vasile. Dezmembrare in vederea construirii de locuinte.
Documentatie finala.
Probleme: Limita zonei propuse spre reglementare nu asigurd principalele obiective a activitatii
de urbanism: conform legii urbanismului 350/2001, articolul 13, litera c.”utilizarea eficienta a
terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate; extinderea controlatd a zonelor
construite”
Propuneri: Extinderea limita zonei de studiu si reglementare astfel inct sa fie marginitd pe toate
laturile de elemente naturale sau domeniu public. In vederea cooperirii cu proprietarii parcelelor
vecine, recomand initierea primei etape consultare a cetatenlor conform Ordinului 2701 din 2010
si emiterea Aviz de Oportunitate dacé conditiile propuse sunt intrunite.




3. Aprobare PUZ — Fodor Antoniu. Documentatie finala
Probleme. Limita zonei propuse spre reglementare nu asigurd principalele obiective a activitafii
de urbanism: conform legii urbanismului 350/2001, articolul 13, litera ¢.”utilizarea eficients a
terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate; extinderea controlatd a zonelor
construite”
Propuneri: Extinderea limita zonei de studiu si reglementare astfel incét sa fie mérginitd pe toate
laturile de elemente naturale sau domeniu public. In vederea cooperirii cu proprietarii parcelelor
vecine, recomand initierea primei etape consultare a cetitenlor conform Ordinutui 2701 din 2010
si emiterea Aviz de Oportunitate dacé conditiile propuse sunt intrunite.
Avand in vedere cd existdi mai multe solicitdri iar Municipiul Sighisoara a investit in
infrastructurd edilitard in aceastd zond, recomand ca dl. Primar sa pund in discutie initierea PUZ
de cétre Municipul Sighisoara pentru intreaga zona cu tendinfe de edificare.

S-a incheiat prezentul in 2 ex., azi 11.05.2020
Secretariat CTATU Sighisoara,

Pascu loan Fedor
Birsan Ovidiu Nicolae




MUNICIPIUL SIGHISOARA

Piata Muzeului nr.7 Sighigoara cod. 545400 jud.Mures Roménia
Tel. 40-265-771280 Fax: 40-265-771278
E-mail: primaria@sighisoara.org.ro Web: www.sighisoara.org.ro

Nr. 6.687 [IX/08.05.2020

AVIZ
Nr. 3 din 08.05.2020

LUCRAREA : Plan Urbanistic Zonal — CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE

AMPLASAMENT : Cartier Tarnava II, f.n., Sighisoara
INITIATOR : TIMOFTE VASILE
ELABORATOR : SC VELIMAR ARHITECT SRL- arh. Velicu Ioan
In urma analizei, in sedinta din data de 08.05.2020, Comisia Tehnicd de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism acordi :
AVIZ FAVORABIL

pentru

Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALE,
Sighisoara, Cartier Tarnava II, f.n.

Cu/fard urmitoarele conditii :
- Fara conditii.

Avand : »0 7 - voturi ,pentru”
» - =voturi,Impotriva”
» - abtinere
»J” - absente
PRESEDINTE . ARHITECT SEF SECRETARIAT

Ovidiu-Dumitru Malancrg) %Tan Adina Gabijela Popescu Alin Maior ( /

Pascu Ioan Fedor

Birsan Ovidiu




